INDIVIDUAZIONE DELL’AREA DELL’EX MERCATO
ORTOFRUTTICOLO DI CORSO SARDEGNA QUALE ZONA DI
RECUPERO Al SENSI DELLA LEGGE 457/97.

PREVENTIVO ASSENSO DEL COMUNE DI GENOVA PER
L’APPROVAZIONE DEL PROGETTO URBANISTICO OPERATIVO
AVENTE VALORE DI PIANO DI RECUPERO DELL’AREA
DELL’EX MERCATO ORTOFRUTTICOLO DI CORSO SARDEGNA
TRAMITE RICORSO ALLA PROCEDURA DELLA CONFERENZA
DEI SERVIZI DI CUI ALL’ART. 59 COMMA 2 DELLA LEGGE
REGIONALE 36/97 ES.M.L

APPROVAZIONE DI LIMITATA RETTIFICA DEL PERIMETRO DI
PUO RISPETTO ALLE PREVISIONI DEL PUC.

APPROVAZIONE DELL’INERENTE SCHEMA DI CONVENZIONE
URBANISTICA ATTUATIVA.

11 Presidente pone in discussione la proposta della Giunta n. 24 in data 25
marzo 2010;

Su proposta della Sindaco e Assessore alla Pianificazione Strategica,
Urbanistica e Urban Lab Marta Vincenzi di concerto con 1’ Assessore ai Lavori
Pubblici e attuazione Grandi Progetti viari e di Riqualificazione Urbana e
attuazione degli strumenti di partecipazione alle fasi di progettazione definitiva e~
realizzazione Mario Margini,

Premesso che:

I’area e gli immobili di proprieta comunale del mercato ortofrutticolo di Corso
Sardegna, siti al civico 67 di Corso Sardegna nel centro del quartiere di San
Fruttuoso nel lotto compreso tra Corso Sardegna, Via Varese e il complesso
religioso del convento di Sant’Agata, sono identificati al Nuovo Catasto Edilizio
Urbano sez. 1 foglio 51 mappali 179-180-181-182-183-184-458-459-460-461-
462-463-464;

con deliberazione di Giunta Comunale n. 1787 in data 23 dicembre 1999, il
Comune di Genova ha aderito al concorso nazionale di “progettazione partecipata
e comunicata” promosso da Istituto Nazionale di Urbanistica, World Wild Found,
Ministero dell’Ambiente e Associazione Nazionale Comuni d’ltalia, proponendo
come tema progettuale il recupero dell’area del mercato generale ortofrutticolo di
Corso Sardegna;

dagli esiti del concorso bandito dalla Civica Amministrazione € scaturita una
proposta progettuale cui 1’ Amministrazione si ¢ impegnata a dare corso, optando
di procedere tramite una operazione di project financing a totale carico del
soggetto proponente;



detta area risulta in oggi dismessa a causa dell’avvenuto trasferimento dell attuale
mercato annonario nella struttura appositamente realizzata a Bolzaneto:

detta area, e le contigue costituenti il Distretto logistico mercato ortofrutticolo di
corso Sardegna di cui infra, si configurano quale zona di recupero in quanto zona
degradata ove si rende opportuno il recupero del patrimonio edilizio esistente ai
sensi dell’articolo 27 della legge n. 457 del 1978, la cui trasformazione &

demandata, ai sensi del vigente PUC, alla preventiva approvazione di un Progetto
Urbanistico Operativo;

Premesso altresi che:

con deliberazione del Consiglio Comunale n. 43 del 20.3.2002 ¢ stato approvato
I’inserimento dell’intervento per la riqualificazione dell’area del mercato generale
ortofrutticolo di Corso Sardegna, tra le opere realizzabili con capitale privato con

la procedura prevista dall’allora vigente art. 37 bis della Legge 109/1994,
cosiddetto project financing;

entro il termine di legge del 30.6.2003 I'impresa Rizzani De Eccher spa ha
trasmesso, ai sensi di quanto sopra, una proposta per la realizzazione
dell’intervento di riqualificazione dell’area del mercato generale ortofrutticolo di

Corso Sardegna, comprensiva dell’elenco delle opere edili di cui si prevede la
realizzazione;

con deliberazione G.C. n. 705/2003 in data 8.3.2007 & stata incaricata una
commissione tecnica interna per la valutazione delle proposte di project financing,
la quale ha ritenuto la proposta tecnicamente ammissibile, in quanto
positivamente valutabile sotto il profilo costruttivo, urbanistico e ambientale, della
qualita progettuale, funzionalita, fruibilita dell’opera e accessibilita al pubblico,

rendimento, costo di gestione e manutenzione, durata della concessione e dei
tempi di ultimazione dei lavori;

la medesima commissione ha inoltre indicato |'opportunita di predisporre,

unitamente alla progettazione definitiva, il Progetto Unitario Operativo (PUQ),
quale strumento urbanistico attuativo dell’intervento in argomento;

il Consiglio Comunale ha fatto proprie le valutazioni tecniche della Commissione,
deliberando che per I’esecuzione dell’intervento in argomento sarebbe stata altresi

necessaria la predisposizione, da parte della Societa di un PUO, da approvarsi
congiuntamente al progetto definitivo;

con deliberazione del Consiglio Comunale n. 54 del 3 aprile 2007, € stata
approvata la proposta, dichiarata di pubblico interesse, presentata da Rizzani De
Eccher S.p.A., per I'affidamento in concessione di costruzione e gestione
dell’intervento di riqualificazione dell’area del mercato generale ortofrutticolo di
Corso Sardegna, mediante la procedura di project financing;

con il sopraccitato provvedimento ¢ stata approvata la proposta presentata dalla
Rizzani De Eccher S.p.A., corredata dal progetto preliminare, dalla bozza di



convenzione per l'affidamento in concessione di costruzione e gestione
dell’intervento di riqualificazione dell’area del mercato generale ortofrutticolo di
Corso Sardegna, e dal Piano economico-finanziario;

detto provvedimento ha pertanto dichiarato la Rizzani De Eccher S.p.A.,
Promotore, ai sensi e per gli effetti dellart. 154 del D.Legs.vo 163/2006 da
evidenziare nel bando di gara;

nello stesso bando di gara ¢ stato stabilito espressamente che “il bando, precisi
che gli oneri derivanti da modifiche imposte nel corso della Conferenza dei
Servizi da Enti e/o soggetti terzi rispetto al Comune (a titolo esemplificativo
Soprintendenza/Provincia/Vigili del Fuoco) a seguito dello sviluppo della
progeltazione definitiva, saranno posti a carico del futuro Concessionario, fermo
restando quanto previsto all'art. 23 della bozza di convenzione in ordine al
riequilibrio del piano economico finanziario”,

in allora ¢ stato pertanto conferito mandato alla Giunta di approvare,
eventualmente in fase successiva, previo accordo col Promotore o con il
Concessionario, le modifiche divenute necessarie ai contenuti progettuali,
economico finanziari e convenzionali determinate dallo svolgimento dell'iter
procedurale connesso all'esecuzione dei lavori e di prefigurare altresi la
stipulazione dei contratti di vendita dei diritti reali, purché coerenti o comunque
conseguenti allo sviluppo degli indirizzi progettuali del PUO;

il Comune di Genova ha bandito, con inerente avviso pubblico la relativa
selezione per valutare e scegliere la migliore offerta da confrontare con quella del
Promotore ai sensi del D. Lgs.163/2006;

con Determinazione Dirigenziale n. 2008/115.24.3/13 del 25 giugno 2008 del
Coordinamento Ambito 3 — Bassa Valbisagno — della Direzione Servizi Tecnici,
non essendo pervenuta alcuna domanda di partecipazione alla suddetta gara, oltre
a quella presentata dal Promotore, ¢ stata aggiudicata a Rizzani De Eccher S.p.A
la concessione di costruzione e gestione dell’intervento di riqualificazione
dell’area del mercato generale ortofrutticolo di Corso Sardegna;

successivamente, a seguito di aggiornamenti e approfondimenti, sono emerse
ulteriori e diverse esigenze di interesse pubblico che hanno reso necessario
apportare modifiche parziali alla proposta originaria di Project Financing,
determinate fondamentalmente dalla necessita di impostare —una diversa e
migliore distribuzione dei volumi e delle funzioni all’interno del comparto;

Premesso altresi che:

con deliberazione del Consiglio Comunale n. 197/2009 sono state approvate, in
relazione alla concessione di costruzione e gestione alla Societa Rizzani De
Eccher S.p.A. dell’intervento di Riqualificazione dell’area del mercato generale
ortofrutticolo di corso Sardegna, ai sensi dell’art. 153 del D.Lgs. n. 163/2006 e
s.m.i, in ordine alle sopraccitate modificazioni, le specificazioni da apportare allo



schema di convenzione siglato tra Comune di Genova e Societa Rizzani De
Eccher S.p.A., approvato con deliberazione del Consiglio Comunale n. 54/2007;

pertanto la Societd ¢ Promotore e Aggiudicatario, ai sensi e per gli effetti
dell’art.154 del D.legs. 163/2006, della concessione di progettazione costruzione ¢

gestione dell’intervento di riqualificazione dell’area del Mercato generale
Ortofrutticolo di Corso Sardegna;

a seguito del mandato ricevuto dal Consiglio Comunale con la innanzi richiamata
DCC 54/07, le Parti hanno posto in essere trattative per il migliore perseguimento
dell’interesse pubblico sotteso alla realizzazione della proposta, concordando
’adozione di modifiche parziali della proposta di riqualificazione dell’area del
Mercato Generale Ortofrutticolo di Corso Sardegna;

in particolare le suddette modifiche rispetto al progetto preliminare approvato
riguardano:

- la realizzazione di una sala polivalente con 200 posti a sedere con una superficie
agibile pari a mq. 700 circa;

- I’estensione della superficie agibile della sezione della Polizia Municipale a mq.
800 circa;

- 'estensione della superficie agibile della residenza specializzata universitaria a
circa mq. 5.200 e il contestuale incremento del numero di posti letto a circa 230;

- la realizzazione di un complesso denominato “Centro Diagnostico della bassa
Val Bisagno” per I’esercizio delle funzioni socio-sanitarie su una superficie lorda
di almeno mq. 3.800 in sostituzione del Centro Medico Tematico e dell’ accesso
Socio — Sanitario;

- la realizzazione nell’ ambito dei parcheggi pertinenziali di 230 posti auto, per
una superficie pari a circa mq. 6.600;

- la riduzione della consistenza del Distretto Sociale da circa mq. 570 a circa mq.
400;

- la riduzione della superficie agibile degli asili nido da 1650 mq a 1520 mq;

in data 01/07/09 con atto di repertorio n. 66713, di fronte al Segretario Generale
del Comune di Genova, tra il Comune di Genova e Rizzani de Eccher S.p.A. ¢
stata stipulata la “Convenzione disciplinante.la concessione per la progettazione,
realizzazione e gestione dell'intervento denominato “Riqualificazione e Recupero
del Mercato Ortofrutticolo di Corso Sardegna” a Genova”, (di seguito
“Concessione”);

il sopraccitato atto di “Concessione " ha altresi preso atto della necessaria
ridefinizione, anche progettuale, delle funzioni descritte nell’atto a fronte delle
quali ¢ stato stabilito di stipulare una convenzione integrativa della “Concessione”
denominata “addendum”, nell’ambito della quale potra essere anche ridefinito il
Piano Economico Finanziario del project financing;



la “Concessione” di cui al precedente capoverso, detta altresi i tempi ¢ 1 modi di
presentazione, validazione ed approvazione del progetto definitivo ed esecutivo
dell’intervento di riqualificazione e recupero del Mercato Ortofrutticolo di Corso
Sardegna oltreché le modalita di convenzionamento di alcuni spazi pubblici, di
pubblico interesse o di interesse generale nonché il rinvio di alcuni aspetti
all’*addendum” da stipularsi prima del rilascio del provvedimento edilizio
relativo all’intervento di riqualificazione di cui trattasi;

con detta “Concessione” il Comune di Genova ha assegnato I’area con entrostanti
fabbricati di cui in premessa in concessione, per la maggior parte, € promessa in
cessione, per parte minoritaria, alla Societa;

Premesso inoltre che:

il vigente PUC include detto compendio immobiliare nel Distretto logistico —
Mercato Generale Ortofrutticolo di Corso Sardegna nella Circoscrizione di San
Fruttuoso — 111 Bassa Val Bisagno, la cui disciplina sottopone gli interventi alla
preventiva approvazione di un Progetto Urbanistico Operativo (PUO) esteso
all’intera zona;

il Distretto individuato dal PUC, oltre al compendio immobiliare del Mercato
Ortofrutticolo di Corso Sardegna innanzi descritto, include le seguenti: arce
appartenenti al demanio stradale comunale, nello specifico parti della via Carlo
Varese, e un’area, individuate al fg. 51 mapp. 260 per una dimensione di circa 50
mgq, costituente porzione delle pertinenze del complesso conventuale Maestre Pie
di Sant’ Agata di proprieta dell’omonimo Conservatorio; '

le aree stradali di proprieta comunale, non oggetto di specifica concessione alla
Societa ai sensi della “Concessione” innanzi richiamata, saranno messe a
disposizione dal Comune alla Societa ai fini della realizzazione delle opere di
urbanizzazione del PUO e delle opere complementari ai parcheggi pubblici e
privati previsti in sottosuolo con la contestuale sistemazione della superficie
viaria;

il Conservatorio delle Maestre Pie di Sant’Agata ha ottenuto dalla Civica
Amministrazione, con il permesso di costruire n. 102 in data 15.02.08, la
possibilita di realizzare un intervento di restauro - risanamento conservativo ed
ampliamento di fabbricato esistente per la realizzazione di una residenza protetta
per anziani nell’ambito dell’omonimo complesso conventuale;

con nota prot. n. 329703 del 12 agosto 2009 la Civica Amministrazione ha
provveduto a comunicare, al legale rappresentante del Conservatorio, che il
provvedimento di costruire sopraccitato contiene la previsione di cessione di un
tratto di cortile di proprieta del Conservatorio stesso, destinati dal vigente PUC a
strada pubblica di nuova costruzione di collegamento tra via T oselli e Corso
Sardegna;



¢ stato peraltro sottolineato nella sopraccitata nota come il rispetto di tale
previsione si configuri quale “conditio sine qua non” per ['ottenimento del
permesso di costruire rilasciato a favore del Conservatorio;

peraltro il progetto presentato dalla Congregazione Suore Maestre Pie di
Sant’Agata per la realizzazione di Residenza protetta per anziani in via De Paoli
ha recepito tale previsione impostando il nuovo edificio in modo tale da non
interferire con I’attuazione della viabilita pubblica, dichiarando la disponibilita a
cedere al Comune la porzione di tale area;

In data 22/03/2010 ¢ stato stipulato tra il Conservatorio “Maestre Pie di
Sant’Agata” e la Societa Rizzani De Eccher Spa il contratto preliminare di
permuta, allegato come parte sostanziale del presente atto, con il quale il
Conservatorio promette di cedere a Rizzani De Eccher parte del lotto di sua
proprietd, meglio indicato nella planimetria allegato D al contratto di permuta,
indicato con tratteggio azzurro e di una superficie di circa 48 mq.

A titolo di corrispettivo per la cessione del lotto di cui sopra, con la sottoscrizione
del contratto preliminare, Rizzani De Eccher promette di cedere al Conservatorio
un box auto da realizzare all’interno della porzione di area meglio individuato in
colore rosso nella planimetria allegato E del contratto di permuta. '

Inoltre I’art. 4 del sopraccitato contratto di permuta prevede da parte del
Conservatorio la dichiarazione di aderire al PUO redatto da Rizzani De Eccher,
accettandone 1 contenuti e contestualmente conferisce allo stesso espresso
mandato a svolgere e in nome e per conto del Conservatorio stesso tutte le attivit
necessarie per I’espletamento della procedura di presentazione del PUO.

Premesso inoltre che:

la scheda del Distretto logistico — Mercato Ortofrutticolo di Corso Sardegna nella
Circoscrizione di San Fruttuoso-III Bassa Val Bisagno delle Norme di
Attuazione del P.U.C. approvato con DPGR n. 44/2000, - indica quali obiettivi
della trasformazione urbanistica del distretto la “costituzione di una polarita
urbana qualificata, con presenza di funzioni diversificate e ampia dotazione di
spazi liberi, posta all’interno di un tessuto essenzialmente residenziale”,
disponendo altresi che “i servizi pubblici da insediare nell'area abbiano
caratteristiche tali da rappresentare un elemento di attrazione e riferimento per
!'intera circoscrizione e per la zona circostante”;

la scheda di Distretto, nell’indicare le prestazioni ed i parametri urbanistici ed
edilizi regolanti ’attivita di trasformazione programmata, assegna al distretto la
funzione caratterizzante di Servizi Pubblici, da integrarsi con una SA massima da
attribuirsi a funzioni private pari a 10.000 mq;

la scheda di Distretto stabilisce altresi che i servizi pubblici da insediare nell’area
dovranno avere caratteristiche tali da rappresentare un elemento di attrazione e
riferimento per I’intera circoscrizione e per la zona circostante riportando una
previsione indicativa di aree per servizi di circa 21.000 mq;



la scheda di Distretto, nell’individuare le previsioni infrastrutturali e le
connessioni con I’intorno, stabilisce che il collegamento tra Corso Sardegna e via
Toselli deve essere verificato in termini di compatibilita con il convenio di S.
Agata e che il progetto deve contemplare la riqualificazione di corso Sardegna con
la posa di alberature;

le prescrizioni particolari e livello puntuale di PTCP indicano “la realizzazione di
uno spazio pubblico, altrezzato a verde e ad area pedonale, di dimensione pari ad
almeno il 75% della superficie disponibile. E’ aliresi prescritia la realizzazione di
un parcheggio pubblico interrato, con funzione di servizio alla zona circostante,
con capacita di almeno 300 posti auto. E’ inoltre prevista la realizzazione di
servizi pubblici di interesse locale, fra cui una struttura polifunzionale ed un
centro sociale; a tal fine é prescritta una verifica sull ‘opportunita di riutilizzare
parte degli edifici esistenti piu significativi. [...]. Lo spazio pubblico atirezzato a
verde ¢ ad area pedonale dovra essere alla stessa quola di Corso Sardegna ed
affacciare direttamente sulla strada, con conseguenie arretramento delle
volumetrie di previsione ",

dette prescrizioni particolari e di livello puntuale di P.T.C.P. stabiliscono altresi
che “in deroga a quanto sopra resta fermo che la trasformazione della zona potra
avvenire anche conservando gli immobili esistenti laddove la C.A. ritenga di non
addivenire alla demolizione degli stessi.”;

Rilevato che:

con nota prot. 471290 in data 3.12.2009, successivamente integrata con nota proi.
n. 64646 del 22/02/2010 Rizzani De Eccher spa ha presentato istanza per
I’approvazione di un PUO con valore di piano di recupero ai sensi del combinato
disposto degli art. 50 ¢ seguenti e 59 della LUR 36/97 e s.m.1.;

il PUO riguarda la riqualificazione, il recupero e la rifunzionalizzazione dell’area
del Mercato Oriofrutticolo di corso Sardegna, struttura pubblica costruita nel
1926, seguendo criteri progettuali che si propongono la mediazione di vincoli
urbanistici (PUC adottato e istanze derivanti dal percorso partecipativo), storico-
monumentali (il complesso & soggetto a tutela ex lege ai sensi dell’art. 10 del D.L.
n°42/2004), fisici (I’area di progetto & inclusa in un quartiere a elevata densita
abitativa) oltre che 1’obiettivo di mantenere la memoria dei luoghi
compatibilmente con le nuove funzioni da insediarsi in sito;

nello specifico I'intervento consiste nella realizzazione di un progetto articolato in
termini conservativi nel settore di ponente contiguo a Corso Sardegna, dove sotto
il profilo compositivo prevalgono la conservazione del corpo attuale su cui €
posizionato I’accesso principale all’ex mercato e la fedele ricostruzione, previa
demolizione, di due dei padiglioni inclusi entro il perimetro del complesso,
nonché un assetto maggiormente innovativo nel settore di levante, contiguo alla
via Varese, costituito da volumetrie improntate a stili architettonici contemporaneli
destinati ad ospitare funzioni e servizi atti a costituire un punto di riferimento sia a
livello di Municipio che per il contesto urbano allargato;



riguardo ai valori storico-monumentali, la Soprintendenza per il Beni
Architettonici, con nota prot.7517 del 26/03/2009, ha trasmesso il proprio parere
definitivo sul progetto preliminare che autorizza, in luogo del mantenimento, la
fedele ricostruzione, previa demolizione, dei padiglioni interni lato corso
Sardegna, con il riutilizzo di tutti gli elementi recuperabili, confermando la
necessita di conservare integralmente e restaurare i padiglioni esterni che
affacciano su Corso Sardegna,

in tal senso il PUO si qualifica come Piano di Recupero, ai sensi del 1° e del 2°
comma dell’art.54 delle Lr.36/1997 e s.m.i., in quanto la ridefinizione e recupero
del tessuto urbanistico della zona, accompagna alla eliminazione di situazioni di

degrado la conservazione e il contestuale riutilizzo del patrimonio urbanistico
esistente;

in considerazione del mantenimento di alcuni degli immobili di valore storico
documentale del compendio immobiliare di cui trattasi, determinata dai pareri
della Soprintendenza tra cui quello citato, la Civica Amministrazione ritiene
ammissibile ricorrere alla deroga rispetto alle “prescrizioni parncolarz” della
scheda di Distretto del vigente PUC;

Considerato che:

la proposta progettuale comporta una lieve rettifica del perimetro tracciato dal
PUO rispetto al perimetro stabilito dal PUC, nella zona a sud est contigua al
cortile del complesso conventuale Maestre Pie di Sant’Agata, secondo quanto
meglio rappresentato nella la Relazione Urbanistica e nella relativa cartografia di
individuazione della rettifica del perimetro del Distretto Logistico Mercato
Ortofrutticolo di corso Sardegna, allegati quale parte integrante e sostanziale del

presente provvedimento elaborato dagli Uffici della Vice Direzione Grandi
Progetti;

detto modesto ridimensionamento del perimetro tracciato dal PUC ¢ motivato
dalla necessita di ridurre le interferenze del PUO con il complesso conventuale
delle Maestre Pie di Sant’Agata, per altro oggetto di un recente intervento di
restauro-risanamento conservativo ed ampliamento di fabbricato esistente per la

realizzazione di una Residenza protetta , mantenendo la funzionalita del previsto
coliegamento di via Toselli con corso Sardegna;

pertanto risulta coerente con 1’azzonamento di PUC e con la situazione di fatto e
patrimoniale dell’area, in quanto la ridotta porzione del cortile del Convento di
Sant’Agata che risulta non interessata dal PUC, in quanto sulla base di verifiche
effettuate all’atto dell’elaborazione progettuale di cui al presente provvedimento ¢
verificato non essere utile all’attuazione del PUO e pertanto, assume la

destinazione urbanistica del contiguo compendio immobiliare conventuale, quindi -
la qualifica di sottozona FFa;

conseguentemente il perimetro di PUO risulta lievemente traslato al fine di
ricomprendere esclusivamente la porzione del cortile del complesso conventuale



delle Maestre Pie di Sant’Agata necessaria per la realizzazione della strada di
previsione del PUC, riducendo I'interessamento della proprieta dell’Istituto
religioso allo stretto necessario, verificando al contempo I’attuazione degli
obiettivi della trasformazione;

la Civica Amministrazione valuta detta limitata rettifica di perimetro del PUO
entro i margini di flessibilita di cui all’articolo Dst2) del vigente PUC e conforme
a quanto stabilito dall’ art.53 LR 36/97, ritenendo quindi lo strumento urbanistico
di cui al presente provvedimento conforme alla disciplina di PUC;

Considerato altresi che:

in attuazione delle previsioni di P.U.C. la proposta di PUO, conformemente al
progetto preliminare approvato a seguito delle intervenute modifiche determinate
da sopravvenute esigenze di interesse pubblico, sulla base di quanto riportato nella
allegata Relazione urbanistica, prevede :

_ Funzioni private costituenti SA (rif. Tav.00537DPRARGGXX0018 1/1 di
PUO “Calcolo superficie agibile”)

Funzione SA mg.
Residenza | 2.450
CIV artificiale (SNV 2.500 mq) 3.500
Esercizi di vicinato, connettivo urbano e pubblici esercizi 4.050
totale 10.000

Funzioni private: parcheggi privati (rif. Tav. 00537DPARB!B0020 1/1 di
PUO “Calcolo parcheggi pubblici e pertinenziali e area di sosta e
movimentazione merci”)

Funzione Sup. mq.
Parcheggi pertinenziali alla residenza 1497
Parcheggi pertinenziali al CIV artificiale 3.750 minimo
Parcheggi pertinenziali agli esercizi di vicinato, 1.418 minimo

connettivo urbano e pubblici esercizi
Parcheggi privati (box) 10.245
Servizi pubblici qualificabili standard urbanistici ai sensi DM 1444/68 (rif.

Tav.00537DPARGGXX0019 1/1 di PUO “Calcolo superfici destinate a
servizi” :

Funzione -~ Sup. mq.
Centro di aggregazione giovanile 500
Sala polivalente ) 730
Due Asili nido 1.520



Sezione della Polizia Municipale 800

Punto ambulanze 150
Distretto Sociale 400
Centro sportivo di interesse municipale 1.700
Verde attrezzato e impianti sportivi all’aperto 5.000
Percorsi/aree pedonali 3.390
totale 14.190

Parcheggi pubblici (rif. Tav00537DPARB!B0020 1/1 di PUO “Calcolo

parcheggi pubblici e pertinenziali e area di sosta e movimentazione merci™)
Funzione Sup. mq.

Parcheggi pubblici totali sup. minima 8.100

Servizi di interesse comune (rif. Tav Tav.00537DPARGGXX0019 1/1 di PUO
“Calcolo superfici destinate a servizi)

Funzione Sup. mq.
Residenza specializzata universitaria (230 posti letto) 5.200
Area scoperta residenza specializzata universitaria 630
Centro Diagnostico della Bassa Valbisagno 3.800

in attuazione delle previsioni di PUC, la proposta di PUO:

- verifica la condizione di prevalenza della funzione caratterizzante
Servizi pubblci rispetto a quelle complementari;

- riscontra le previsioni di aree per servizi della scheda di distretto, sulla
base degli effettivi parametri di PUO, individuando complessivamente
spazi ¢ superfici qualificabili servizi pubblici ai sensi delle NTA del
vigente PUC per una dimensione pari a 22.290 mq di cui almeno

8.100 destinati a parcheggi pubblici, verificando quindi il bilancio
urbanistico di PUC;

- verifica la destinazione a servizi pubblici di interesse locale, tra cui una
struttura polifunzionale ed un centro di aggregazione giovanile,
garantendo la presenza di funzioni diversificate affinche I’intervento
costituisca una polarita urbana qualificata le cui funzioni sono state per
altro definite a seguito di un percorso partecipativo che ha individuato
quali punti importanti della progettazione: i) il mantenimento della
memoria del mercato, ii) la realizzazione di un asilo nido e di spazi di
aggregazione per il quartiere;

detto PUO si configura come Piano di Recupero avendo per oggetto la
ridefinizione del tessuto urbano di un’area caratterizzata dalla contestualita di
degrado urbano ¢ dalla presenza di patrimonio edilizio di valore storico-
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monumentale, la cui funzione pertanto si concretizza nell’eliminazione della
situazione di degrado attuata con interventi di recupero, risanamento €
conservazione e ristrutturazione urbanistica;

Rilevato che:

il Piano di Bacino del Torrente Bisagno — Geirato approvato con D.C.P. n. 62 del
04/12/2001 e s.m.i., consente, trattandosi |’opera oggetto di Project Financing di
infrastruttura di uso pubblico di particolare rilevanza, la sua realizzazione a
condizione che venga garantito il naturale deflusso liquido e solido, non sia
limitata la capacitd di invaso, non si producano effetti negativi nei sistemi
geologico, idrogeologico ed ecologico;

la Provincia, con parere del 12 febbraio 2010, loro prot.gen. 18242, riguardo allo
studio idraulico di dettaglio per la valutazione del rischio idraulico a firma
dell’ing. Misurale, inviato dal Comune con nota del 11/12/2009, si ¢ espressa
come segue “considerato, infine, che i lavori del primo lotto di adeguamento del
tratto terminale della copertura /del Torrente Bisagno/ sono ancora in corso,
Pintervento di ristrutturazione urbanistica dell’ex mercato comunale di C.so
Sardegna sara autorizzabile ad avvenuto collaudo delle opere di mitigazione del
rischio idraulico. In alterativa il Comune pub rilasciare la concessione edilizia
prima della conclusione dei lavori di sistemazione idraulica, ai sensi dell’art.110
bis della Lr.18/99 e secondo la procedura introdotta dalla Ir.58/2009, ovvero a
seguito dell’espressione del parere del Comitato Tecnico di Bacino. In questo
caso, I’agibilita della struttura potra essere rilasciata solo ad avvenuto collaudo
dell’intervento del primo lotto di adeguamento del tratto terminale della copertura
del Torrente Bisagno™,

il livello locale del vigente Piano Territoriale di Coordinamento Paesistico (PTCP)
approvato con DCR n°6 del 25 febbraio 1990, inserisce il distretto in TU (Tessuto
Urbano), comprendente le parti di territorio nelle quali prevalgono, rispetto agli
obiettivi propri del Piano, le piti generali problematiche di ordine urbanistico; la
Variante di salvaguardia della fascia costiera al PTCP, adottata con DGR n°940
del 10/7/2009 e con DGR 1006 del 24/7/2009, non modifica le previsioni del
PTCP per I’area in oggetto;,

il Piano Territoriale di Coordinamento della Provincia di Genova, approvato con
DCR n°1/2002, non rileva ai fini della disciplina dell’area in oggetto;

la Regione Liguria, Dipartimento Ambiente, con nota PG 76798 in data
26/02/2009, ha comunicato che l’intervento in questione non rientra nelle
disposizioni della L.R. n. 38/98, in materia di V.L.A.;

la scheda del Distretto Logistico mercato ortofrutticolo di corso Sardegna non
risulta modificata a seguito dell’adozione, con delibera di Consiglio Comunale n.
85 del 17 novembre 2009, della “Variante al P.U.C. inerente |'adeguameno alle
disposizioni della L.R. n. 16/2008 e s.m. ed il correlativo aggiornamento delle
Norme Generali del Piano, la modifica della zonizzazione riferita alla zona B e
delle relative norme di attuazione ed il contestuale inserimento dell’Ambito
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Speciale di Conservazione di Sant'llario, ai sensi del combinato disposio degli

artt. 43 e 44, comma 1, della L.R. n. 36/1997 e s.m. e dell 'art. 88, comma 2, lett.
B), della L.R. 16/2008 e s.m.”;

il PUO in esame non risulta soggetto ai disposti del 3° comma, punto b),
dell’ar.29 della Lr.38/2007 in quanto gli atti propedeutici alla presentazione del
PUO sono risalenti alla data di entrata in vigore del PQR;

il Comune di Genova ¢ dotato di classificazione acustica adottata dal Comune di
Genova con delibera di Consiglio Comunale 31 del 5 marzo 2002 e approvata con
D.G.P. n. 234 del 24.4.2002 della Provincia di Genova, che ricomprende 1’area di
intervento in Classe IV - area di intensa attivita umana, di conseguenza il PUO &
compatibile con la zonizzazione acustica della zona e di quelle limitrofe ;

Considerato che:

il progetto del PUO presentato dalla Rizzani De Eccher S.p.A. al Comune di
Genova, con nota prot. 471290 in data 3.12.2009, ¢ stato successivamente
integrato, come attestato dalle note prot. n. 64646 del 22/02/2010 e prot. n. 88033

del 10/03/2010 e nota prot. n. 105718 del 24/03/2010 e risulta pertanto costituto
dai seguenti elaborati:

Elenco elaborati:

GENERALI

0. Elenco elaborati - tavola sostitutiva

1. Relazione illustrativa — tavola sostitutiva

2. Norme Tecniche di Attuazione - tavola sostitutiva

3. Elenco delle particelle catastali ricompresse nel PUO

4. Studio di sostenibilita ambientale

5. Relazione geologica

6. Relazione idraulica

7. Computo metrico estimativo — tavola sostitutiva

9.Norme tecniche di attuazione geologiche/idrauliche — tavola integrativa

ANALISI :

1. Inquadramento urbanistico: PTCP, Piano di Bacino, Zonizzazione
Acustica

2. Inquadramento Urbanistico: CTR, Toponomastica,Planimetria Catastale,
PUC

3. Analisi dell’intorno: servizi e mobilita

4. Analisi dell’intorno: analisi storica e tipologica

5. Documentazione fotografica stato di fatto: edifici perimetrali del mercato

6. Documentazione fotografica stato di fatto: edfici da conservare

7. Documentazione fotografica stato di fatto: edifici da demolire

8. Macrocategorie di intervento sull’esistente

RILIEVO
1. Rilievo Planoaltimetrico



9.

10.
11
12.
13.
14.
15.
16.
|2
18.
19.
20.
21.
22,

Rilievo stato attuale - Pianta generale piano terra
Rilievo stato attuale - Pianta generale piano primo
Rilievo stato attuale - Pianta generale piano secondo
Rilievo stato attuale - Pianta generale piano coperture
Rilievo stato attuale — Prospetti generali

Rilievo stato attuale — Sezioni generali

Rilievo stato attuale — Padiglione A:

pianta piano terra

Rilievo stato attuale - Padiglione A: pianta piano primo e secondo
Rilievo stato attuale - Padiglione A: prospetti

Rilievo stato attuale — Padiglione B:
Rilievo stato attuale — Padiglione B:
Rilievo stato attuale — Padiglione B:
Rilievo stato attuale — Padiglione C:
Rilievo stato attuale — Padiglione C:
Rilievo stato attuale — Padiglione C:
Rilievo stato attuale — Padiglione C:
Rilievo stato attuale — Padiglione D:
Rilievo stato attuale — Padiglione D:
Rilievo stato attuale — Padiglione D:
Rilievo stato attuale — Padiglione D:

pianta piano terra e seminterrato
pianta piano primo e secondo
prospetti e sezioni

pianta e prospetto est
prospetti nord e sud

sezione A-A e B-B

abaco

pianta e prospetto est
prospetti nord e sud

sezione A-A ¢ B-B

abaco

| Impianti elettrici — planimetria reti stato di fatto
2.Impianti meccanici -- planimetria reti stato di fatto

PROGETTO
Perimetro P.U.O. (Progetto Urbanistico Operativo) — tavola sostitutiva
Planimetria con indicazione aree da sdemanializzare e da acquisire —

1.
2.

SO S0/ S¥ O g U2

10.
11

12.
13.

14.
15.
16.
13
18.

tavola sostitutiva

Funzioni di progetto: pianta livello -1 e livello —2- tavola sostitutiva
Funzioni di progetto: pianta livello0 e livello 1

Funzioni di progetto: pianta livello2 ¢ livello 3

Funzioni di progetto: pianta livello4 e livello 5

Funzioni di progetto: pianta livello6 e livello 7

Funzioni di progetto: pianta coperture- tavola sostitutiva

1- Prospetti di progetto- tavola sostitutiva e tavola integrativa

2- Prospetti di progetto

Sezioni schematiche di progetto — tavola sostitutiva
1-Impianti elettrici — planimetria reti di progetto
2-Impianti meccanici — planimetria reti di progetto

Viabilita generale

Progetto definitivo della nuova v1abll|ta comprensivo di sezioni llpo-

Tavola sostitutiva

Schema dei principali spazi aperti pedonali di progetto- tavola sostitutiva
Dettaglio esemplificativi degli spazi pubblici pedonali di progetto

Vincoli inderogabili planimetrici

Vincoli inderogabili altimetrici — tavola sostitutiva
Calcolo superficie agibile di progetto
19. Calcolo superfici destinate a servizi — tavola sostitutiva
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20. Calcolo parcheggi pubblici e pertinenziali e area di sosta e
movimentazione merci

21. 1- Esemplificazione planivolumetrica 3D- tavola sostitutiva e tavola
integrativa
2- Esemplificazione planivolumetrica 3D

22. Fotopiano

23. Tipologie e piani tipo — tavola integrativa

24. Opere a scomputo oneri— tavola integrativa

CONFRONTO

1. Confronto: piante coperture (stato di fatto e progetto) tavola sostitutiva
2. Confronto: sezioni (stato di fatto e progetto)

Considerato che :

con atto unilaterale d’obbligo la parte si € impegnata a sottoscrivere lo schema di
convenzione attuativa del PUO siglato in data 22 marzo 2010 e allegato alla
presente, che si intende ivi integralmente richiamato;

in particolare la parte privata si ¢ impegnata a corrispondere la quota del
contributo per il rilascio del permesso di costruire commisurato all’incidenza degli
oneri di urbanizzazione, secondo le modalita indicate all’articolo 16 del D.P.R. n.
380/2001, nella misura nei termini, con le prescrizioni e le modalita vigenti al
momento della richiesta del titolo abilitativo relativo all’intervento da attuarsi sul
distretto dell’ex mercato Ortofrutticolo di Corso Sardegna;

in attuazione delle previsioni di PUC la proposta di PUO prevede la realizzazione,
da parte della Societa, delle seguenti opere di urbanizzazione, non incluse nel
piano economico-finanziario del Project Financing, per le quali € prevista la
cessione al Comune :

1) collegamento tra Corso Sardegna e via Toselli con la realizzazione di una
nuova strada che si sviluppa rispettivamente in due sensi di marcia da via Toselli
alla rampa di accesso ai parcheggi interrati e a senso unico da quest’ultima a

Corso Sardegna per un importo, stimato dal progetto preliminare delle opere, di
377.960,83 € ;

2) riassetto e manutenzione straordinaria di via Carlo Varese nel tratto incluso nel
perimetro di PUO, fino al collaudo delle opere di urbanizzazione per un importo,
stimato dal progetto preliminare delle opere, di 446.451,45 €, prestando adeguate
garanzie per I’attuazione di dette obbligazioni al Comune;

i costi di dette opere di urbanizzazione primaria saranno scomputati, al momento
del rilascio del titolo abilitativo innanzi richiamato, dal contributo afferente il
permesso di costruire commisurato all’incidenza delle opere di interesse
esclusivo mentre il contributo afferente alla quota parte di interese generale, il
Comune, di concerto con la Societa, potra individuare adeguate opere da
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ammettere allo scomputo, comprese nella Concessione nell’ambito del riequilibrio
del piano economico-finanziario;

il Comune sta procedendo alla programmazione delle opere di riqualificazione di
Corso Sardegna nell’ambito del programma triennale delle opere pubbliche e
coerentemente al Piano Urbano della Mobilita Genovese (PUM) approvato con
delibera di giunta Comunale n. 586 del 17 luglio 2007, attualmente al vaglio del
Consiglio Comunale come proposta del 17 marzo 2009 e che pertanto le opere di
riqualificazione di corso Sardegna, con I’eventuale posa di alberature, verranno
programmate nell’ambito di tali procedimenti;

Considerato pertanto che:

la Civica Amministrazione valuta favorevolmente la proposta progettuale di PUO
presenta Rizzani De Eccher S.p.A in quanto rispondente agli obiettivi di
trasformazione perseguiti, per I’area di cui al presente provvedimento, dalla
vigente pianificazione urbanistica nonché rispetto alla proposta di Project
Financing approvata dal Comune di Genova; ‘

la Civica Amministrazione valuta favorevolmente il progetto di PUO in quanto
assolvendo alle prescrizioni del PUC, risolve le criticita evidenziate in particolar
modo sotto il profilo delle connessioni viarie con il contesto circostante
contribuendo al riordino dell’assetto viario cittadino strettamente connesso ¢
ottempera a quanto richiesto dalla commissione tecnica preposta alla valutazione
delle proposte di project financing, all’uopo incaricata con D.G.C. n. 705/2003.

Considerato conseguentemente che:

la Civica Amministrazione, valutata 1’istanza di presentazione del PUO, ritiene
ammissibile procedere all’approvazione dello stesso -tramite ricorso alla
Conferenza dei Servizi secondo quanto stabilito dall’articolo 59 della L.U.R.
36/97 e smi; '

Rilevato infine che:

conformemente a quanto dispone 1’articolo 61 -Informativa- del Regolamento per
il Decentramento e la partecipazione Municipale, adottato con deliberazione di
Consiglio Comunale n.6 del 6/02/2007, la Civica Amministrazione ha provveduto,
in data 15.12.2009 con nota prot. n. 484976 ad inviare copia del progetto di PUO
al Municipio III Genova Bassa Val Bisagno;

con nota prot. n. 2870 del 7/01/2010 la Giunta il Municipio 111 Genova Bassa Val
Bisagno ha convalidato quanto gia espresso nella seduta del 26/11/2009, con
propria decisione n. 5/2009, consistente in un complessivo apprezzamento per il
progetto con particolare riferimento alle parti di “competenza municipale”, spazio
teatrale, impianto sportivo e¢ area per aggregazione giovanile, chiedendo al
riguardo la necessita di migliore definizione del progetto in particolare per attiene
agli spazi teatrali, allo spazio di aggregazione giovanile, all’impianto sportivo e
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alla palestra, secondo quanto specificato nell’inerente atto allegato al presente
provvedimento;

al riguardo la Civica Amministrazione ritiene di poter soddisfare le richieste
formulate in quanto potranno essere verificate in sede di progetto edilizio;

Ritenuto pertanto di esprimere parere favorevole all’approvazione del Progetto
Urbanistico Operativo (PUO) di iniziativa del Concessionario del Project
Financing per la riqualificazione urbanistica dell’area dell’ex mercato
ortofrutticolo di Corso Sardegna ricompreso nel distretto logistico — mercato
ortofrutticolo di Corso Sardegna 231 —San Fruttuoso —II1 bassa Val Bisagno del
Piano Urbanistico Comunale per le motivazioni espresse nelle premesse del
presente provvedimento.

Vista la Legge 17 agosto 1942, n. 1150 e smi;

Vista la legge 457/1978,;

Vista la Legge 7 agosto 1990, n. 241e smi;

Vista la Leggé Regione Liguria n. 25/95;

Vista la Legge Regionale n. 16/2008;

Vista il D.P.R. n. 380/2001;

Vista la Legge Regione Liguria 4 settembre 1997, n. 36 e smi;

Visto il D.Lgs.163/2006 e smi;

Viste le norme di attuazione del P.U.C. approvato con D.P.G.R. 44/2000

Vista la convenzione per la concessione di costruzione ¢ gestione alla Societa
Rizzani De Eccher S.p.A. dell’intervento di Riqualificazione dell’area del mercato
generale ortofrutticolo di Corso Sardegna, ai sensi dell’art. 153 del D.Lgs. n.
163/2006 e s.m.i , stipulata tra Comune di Genova e Societa Rizzani De Eccher
S.p.A., approvata con deliberazione del Consiglio Comunale n. 54/2007

Visto i contratto preliminare di permuta tra il Conservatorio Maestre Pie di
Sant’Agata e la Societa Rizzani de Eccher sottoscritto in data 22/03/2010;

Visto I’atto unilaterale d’obbligo presentato in data 22/03/2010 dalla Rizzani De
Eccher S.p.A a sottoscrivere lo schema di convenzione attuativa del PUO allegata
quale parte integrante e sostanziale del presente provvedimento;

Visto lo Schema di Convenzione del PUO siglato in data 22/03/2010;

Viste le Norme Tecniche di Attuazione del PUO e tutti gli elaborati di PUO
innanzi richiamati;
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Vista la Relazione Urbanistica e la relativa cartografia attestante la limitata
rettifica del perimetro del Distretto Logistico Mercato Ortofrutticolo di corso
Sardegna elaborato dagli Uffici della Direzione Urban Lab;

Vista la Decisione di Giunta del Municipio 1II Genova Bassa Val Bisagno n.
5/2009

Atteso che la presente deliberazione non comporta alcuna assunzione di spesa a
carico del Bilancio comunale, né alcun riscontro contabile, onde non viene
richiesto parere di regolarita contabile ex art. 49, comma 1, del DL.vo
n.267/2000, né attestazione di copertura finanziaria ai sensi dell’art. 153, comma
5, del DL.vo n.267/2000;

Visto I'allegato parere in ordine alla regolarita tecnica del presente
provvedimento, nonché il parere di legittimita espresso dal Segretario Generale;

La Giunta
PROPONE

al Consiglio Comunale

1) di individuare il Distretto logistico 231 Mercato Ortofrutticolo di Corso
Sardegna quale zona di recupero ai sensi della legge 457/97 per le .
motivazioni di cui alle premesse del presente provvedimento;

2) di formulare, per quanto espresso nelle premesse, preventivo assenso, ai
sensi dell’art. 59 della L.U.R. 36/97 s.m.i., relativamente all’approvazione del
Progetto” Urbanistico Operativo (PUO) relativo al Distretto logistico —
Mercato Ortofrutticolo di Corso Sardegna 231- San Fruttuoso —III Bassa Val
Bisagno , del PUC, comprensivo degli elaborati grafici e descrittivi che ne
costituiscono parte integrante, sebbene non materialmente allegati al presente
provvedimento;

3) di avvallare la limitata rettifica del perimetro del PUO inerente il Distretto
Logistico Mercato Ortofrutticolo di Corso Sardegna rispetto alle previsioni di
PUC ex art. 53 comma 1 lett. a), per le motivazioni di cui alle premesse del
presente provvedimento;

4) di attribuire alla porzione di territorio esclusa dal progetto di PUO la
disciplina della sottozona Ffa del Distretto, per motivazioni meglio esplicitate
In premessa;

5) di approvare lo schema di convenzione attuativa che regola I’attuazione
dell’intervento e le relative opere di urbanizzazione, allegato al presente
provvedimento come parte integrante e sostanziale, i cul contenuti si
intendono integralmente ivi richiamati, recependo I’allegato atto di impegno a
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sottoscriverla presentato e firmato in data 22/03/2010 da Rizzani de Eccher
Sp.Aj;

6) di formulare parere favorevole all’approvazione dei progetti preliminari
delle opere di urbanizzazione di cui all’articolo 5 dello schema di convenzione
di cui al precedente punto 4 del presente dispositivo:

7) di prendere atto che, per quanto non espressamente trattato nella
convenzione di cui al precedente punto 2, le parti sono tenute ad attenersi a
quanto disciplinato con la “Convenzione per la concessione di costruzione e
gestione alla Societa Rizzani De Eccher S.p.A. dell’intervento di
Riqualificazione dell’area del mercato generale ortofrutticolo di Corso
Sardegna, ai sensi dell’art. 153 del D.Lgs. n. 163/2006 e s.m.i , stipulata tra
Comune di Genova e Societd Rizzani De Eccher S.p.A.”, approvata con
deliberazione del Consiglio Comunale n. 54/2007,

8) di rinviare a successivo convenzionamento tra Comune di Genova e
Concessionario la disciplina degli spazi destinati ad attivita di interesse
comune , qualora non sia prevista la cessione in affidamento al Comune o a
soggetto di diritto pubblico dalle stesse indicato qualora prima del rilascio del
titolo edilizio, sulla base di quanto previsto dall’articolo 43 punto 1 a — quarto
comma delle Norme di Attuazione del PUC;

9) di prendere atto che I’approvazione del presente PUO equivale a
dichiarazione di pubblica utilitd con riferimento alle opere od impianti
pubblici o di pubblico interesse in esso previsti;

10) di prendere atto che, a salvaguardia delle indicazioni contenute del PUO,
trovano applicazione, le ordinarie misure previste dalla legge 1902/1952 ¢
successive modificazioni e/o integrazioni, fino all’entrata in vigore del PUO
stesso;

11) di dare mandato all’Area Grandi Progetti Territoriali e alla Direzione
Urban Lab, Sviluppo Urbanistico del Territorio-Settore Urbanistica, per
quanto concerne gli adempimenti di cui all’articolo 59 comma 2 lett b) e
seguenti delle L.U.R. 36/97 e smi, in particolare per quanto concerne
I’indizione della Conferenza dei servizi in seduta referente;

12) di dare altresi mandato all’Area Grandi Progetti Territoriali e alla
Direzione Urban Lab, Sviluppo Urbanistico del Territorio-Settore Urbanistica
di depositare la presente deliberazione, congiuntamente agli atti presentati nel
corso della conferenza dei servizi in seduta referente, a libera visione del
pubblico per il periodo di 15 giorni consecutivi, previo avviso affisso all’albo
pretorio e divulgato con ogni altro mezzo ritenuto idoneo ai fini della
presentazione, nello stesso periodo, di osservazioni da parte di chiunque vi
abbia interesse, oltre all’invio degli stessi atti in Provincia per il rilevo degli

eventuali rilievi di legittimita di cui al comma 2 lettera a) dell’articolo 51 della
LR 36/97; :
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13) di dare mandato alla Direzione Contratti per quanto concerne la stipula
della convenzione e degli adempimenti tutti conseguenti all’approvazione del
presente provvedimento, compresa la possibilita di apportare le modifiche allo
schema di convenzione di cui al precedente punto 3) delle premesse, a seguito
di riscontrati, eventuali errori materiali o a fronte dell’esigenza di eventuali e
opportuni perfezionamenti del progetto scaturiti in sede di Conferenze dei
Servizi o per assicurare la perfetta corrispondenza di quanto previsto in
convenzione rispetto ad eventuale normativa sovraordinata intervenuta
successivamente e vigente al momento della stipula;

14) di dichiarare il presente provvedimento immediatamente eseguibile, al fine
di ottemperare nei termini contrattuali pattuiti tra le parti e di cui ai pertinenti
atti richiamati in premessa.
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7 novembre 1957, come sopra domiciliato, e munito di idonei poteri a quanto

d

—

Concedente e il Concessionario nel seguito della presente convenzione (la

““Convenzione™) verranno congiuntamente definiti come le “Parti”.

ell'identitd personale di detti comparenti io Ufficiale Rogante sono certo.

PREMESSO CHE

A. con deliberazione del Consiglio Comunale n. 43 del 20 marzo 2002 & stato

pprovato I'inserimento dell’intervento per la riqualificazione dell’area del

(]

nercato generale ortofrutticolo di Corso Sardepna tra le opere realizzabili con

7

)\ﬁ

apitale privato con la procedura prevista dall’allora vigente art. 37 bis della

11 febbraio 1994, n. 109 mediante project financing (di seguito il “Proget-

Y

)

.entro il termine di legge, il Promotore ha presentato al Comune una pro-

l \&/4“\

posta relativa alla realizzazione del Progetto (di seguito la “Proposta™) e il

Comune, ai sensi dell’art. 37 bis, comma 2 fer, della L. n. 109/1994, ha indi-

riduato il Responsabile Unico del Procedimento (di seguito il “RUP’ );

C. la Proposta prevede la realizzazione di una serie di opere edili, come di

ik

seguito analiticamente individuate:

n. 2 (due) sale polivalenti per convegni, teatro, proiezioni (di seguito le

1Sale Polivalentl:" A H

ii. un centro sportivo di quartiere, comprensivo degli allestimenti (di seguito

il “Centro Sportivo di Interesse Municipale™);

ii. n. 2 (due) asili nido comprensivi di mensa interna (di seguito gli “Asili

Vido”);

v. un immobile destinato ad ospitare la locale sezione della Polizia Munici

_ Il Dirigerfte
Settore Grandi Pro

(Arch.




b

7 novembre 1957, come sopra domiciliato, e munito di idonei poteri a quanto

a

—_—

Concedente e il Concessionario nel seguito della presente convenzione (la

cd

Convenzione”) verranno congiuntamente definiti come le “Parti”.

ell’identita personale di detti comparenti io Ufficiale Rogante sono certo.

PREMESSO CHE

con deliberazione del Consiglio Comunale n. 43 del 20 marzo 2002 & stato

s

P

pprovato I'inserimento dell’intervento per la riqualificazione dell’area del

hercato generale ortofrutticolo di Corso Sardepna tra le opere realizzabili con

apitale privato con la procedura prévista dall’allora vigente art. 37 bis della

.11 febbraio 1994, n. 109 mediante project financing (di seguito il “Proget-

m);

-_entro 1l termine di legge, il Promotore ha presentato al Comune una pro-

posta relativa alla realizzazione del Progetto (di seguito la “Proposta™) e il

Comune, ai sensi dell’art. 37 bis, comma 2 ter, della L. n. 109/ 1994, ha indi-

riduato il Responsabile Unico del Procedimento (di seguito il “RUP’ g

<

. la Proposta prevede la realizzazione di una serie di opere edili, come di

seguito analiticamente individuate:

n. 2 (due) sale polivalenti per convegni, teatro, proiezioni (di seguito le

Sale Polivalents”);

{i. un centro sportivo di quartiere, comprensivo degli allestimenti (di-seguito

il “Centro Sportivo di Interesse Municipale™);

ii. n. 2 (due) asili nido comprensivi di mensa interna (di seguito gli “Asili

Vido”);

v. un immobile destinato ad ospitare la locale sezione della Polizia Munici

2 Ii Dirigerfte
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ale (di seguito la “Sezione della Polizia Municipale™); |

un centro di aggregazione giovanile (di seguito il “Centro di Aggregazio-

e Giovanile”™);

<!

1. una residenza specializzata universitaria (di seguito la “Residenza Specia-

T |

V

izzata Universitaria’);

ii. un punto ambulanze (di seguito il “Punto Ambulanze™);

v

iii. un distretto sociale (di seguito il “Distretto Sociale”):

i

x. un punto di accesso socio-sanitario Comine e ASL (di seguito 1’“Accesso |

v

ocio Sanitario™);

%ﬂ

{Centro Medico Tematico™):

in centro medico tematico comprensivo di cucina didattica (di seguito il

™

xi. verde attrezzato e impianti sportivi all’aperto (di seguito il “Verde e gli

~ Impiant®™):

) ii. Jocali destinati ad ospitare esercizi commerciali tematici (food court ov-

WA |k

HA CIV artificiale) di superficie agibile di circa 3500 '(u-emjlacinquecento)

m~ﬁhea con il PUC, con una superficie netta di vendita massima di mq.

A

Eﬂldestmatl a funzione di connettivo urbano e a pubblici esercizi (di|-

"‘Pubbh’ci Esercizi’");

TN A X D . . o : I‘ii
_a:_cl}ggg; pubblici per n. 302 (trecentodue) posti auto (di seguito i “Par.
Il Dirigente ) pt ile
Settore Grandi Progeti di s $ Bﬁme Urba
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)

eggi Pubblici’);

parcheggi pertinenziali per le funzioni insediate, per n. 400 (quattrocen-

Vi
L nosti anto (di seguito i “Parcheggi Pertinenziall™),

—

7

ii_lacali tecnici (i “Locali Tecnict™);

A~

omplessivamente le “Opere Pubbliche™);

I)_la Proposta, come sopra descritta, & costituita da tutti gli atti e documenti

richiesti dagli artt, 37 bis e ss. della L. n. 109/1994;
\

. la Commiséione tecnica interna per la_valutazione della proposta di Proget-

: '-"t ) (costituita con deliberazione della Giunta Comunale n. 705 del 10 luglio

003) ha riténuto la Proposta tecnicamente fattibile in quanto positivamente

\alutabile sotto il profilo costruttivo, urbamistico ed ambientale, della qualita

progettuale, funzionalitd, fruibilita dell’opera e accessibilita al pubblico, ren-

imento. costo di gestione e manutenzione, durata della concessione e dei

—

empi di ultimazione dei lavori;

" 1a medesima Commissione ha ritenuto, altresi, opportuna la predisposizione

a parte della Societd, unitamente alla progettazione definitiva, del P.U.O.

(Piano Urbanistico Operativo di cui alla L.R. Liguria 4 settembre 1997, n. 36

| “Legge urbanistica regionale™) quale strumento urbanistico attuativo

__ dell’intervento di riqualificazione e recupero urbanistico in argomento;

G. il Consiclio Comunale ha fatto proprie le valutazioni tecniche della Com-

Tissione. deliberando che per I’esecuzione dell’intervento in argomento sara
1

tresi necessaria la predisposizione, da parte della Societa, di un P.U.O. aven-

i piano di recupero da approvarsi congiuntamente al progetto defi-

11tivo;

H. il Comune, con deliberazione consiliare n. 54 del 3 aprile 2007 ha approva

miggnte Responsabile

.o Castormazione Urbana
. Silvia Capurro)
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)~ dichiarando di pubblica interesse - 1a Proposta, comprensiva del progetto

eliminare, della hozza di convenzione e del piana ecanomico e finanziano;

ped.

_con_ il medesimo_atto, il Comune ha dichiarata Rizzani De Eccher Sp A

romotore. ai sensi e per gli effetti dell’ant 154 del D_T.gs. 12 aprile 2006, n

3

fti"’) e preso atto della necessita di

orre in gara — con il crterio dell’offerta economicamente pill vantaggiosa - il

rogetta del Promotaore costituente 1a Proposta;

nella stessa deliherazione, il Consi glia Communalée del Comune ha dato man-

dato_alla Giunta “di approvare, previo accordo con il Promaotore e con il con-

ssionaria le maodifiche. eventualmente divenute necessarie ai contenuti pro-

ettuali._economico finanziari e convenzionali in conseguenza dello svolgi-

wenta delliter procedurale cOnnesso con Iesecuzione dei lavori™;

esperita la procedura ex artt 154 e ss del Codice dei Contratti, con deter-

: 1ma71nm= dirgenziale: in_data 25 giugno 2008 n 2008/115.24.0/13, la con-

ne ner la nmpeﬂamcme realizzazione e gestione del’mtervento denoml-

“Rzmmhf‘ cazione e recupern dell’area del mercato generale ortofruttico-

In d1 ("nrmj‘nrdpcma 4 Genova” & stata aggiudicata a Rizzani De Eccher

.,A

D
T >

-a segﬁimﬁéﬂ mandata ricevuto dal Consiglio Comunale, il Comune harile-

ico (le “Modi-

tore e a esito di tale

',r’ﬁjirﬁr‘a?inné il Comune. e il Promotare hanno concordato 1’adozione di mo-

{ﬁbbéjﬁaﬁi'ali relative alla Proposta e al testo della Convenzione ad essa al-

gata anche relativamente alle fanzioni da svolgersi:

#_nelle Sale Polivalenti:
Il Dir
Settore Grand
(Ar

gente Rlespo sabile
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¢ nella Sezione della Palizia Municipale; .

¢ nella Residenza Specializzata Universitaria;

¢ nel Distretto Sociale:

@ nell’Accesso Socio Sanitario:

e nel Centro Medico Tematico:

¢ nei Parcheggi Pertinenziali;

M. le snddette modifiche rispetto al progetto preliminare approvato si sostan-

Ziano in una revisione dei volumi di alcune tra le Opere Pubbliche e dei Par-

- ¢heggl Peﬁinenﬁa]i in struttura, ]

~In particolare prevedono: Z

¢ Ja realizzazione in Juogo di due Sale Polivalenti di un’unica Sala Poliva-

lente con circa 200 (duecento) posti a sedere e per una superficie agibile pari a \ 5
=~ \/;
mgq 70C (settecento), che in variante a quanto indicato nella proposta verra af-
J#dato in diritto d’uso al Comune:
¢ I’estensione della superficie agibile della Sezione della Polizia Municipale S
4 circa mq. 800 (ottocento);
¢ ’estensione della superficie agibile della Residenza Specializzata Univer-
gitaria a circa mq. 5.200 (cinquemiladuecento) e del numero di posti l"etto a N~
irca 230 (duecentotrenta): , ; ’ jﬁ/

la realizzazione di un complesso denominato “Centro Diagnostico della

assa Val Bisagno” per I’esercizio delle funzioni socio-sanitarie su una super-

1cie Jorda di almeno mgq 3.800 (tremilaottocento) in sostituzione del Centro

Medico Tematico e dell’ Accesso Socio Sanitario:

e larealizzazione, nell’ambito dei Parcheggi Pertinenziali, di 230 (duecento-

enta) posti auto, per una superficie pari a circa mq 6.600 (seimilaseicento):;

e~

”D 'i' ;*'.1‘_ 7,
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J 1a riduzione della consistenza del Distretto Sociale da circa mg. 570 (cin-

ecentoseftanta) a circa mq. 400 (qualtrocento);

N_avuta rignarda alle nuove esicenze e alle conseguenti modifiche, le Parti

Hanno posta in essere traffative per un migliore perseguimento dell’interesse

uhhlico softesa alla realizzazione della Proposta;

fim]

()il presente testo di Convenzione riflette le suddette modifiche approvate

on deliberazione della Giunta Comﬁnale n. 197 in data 18 E{uzno 2009;

_presa_atto della necessaria ridefinizione, anche progettuale, delle funz:ioni

e

M~

ome descrltte nella nrecedente Premessa B. le Parti, previa adozmnc di speci-

' jnca dehberamone annrovatwa del Comu:ne stipuleranno una convenzione in-

gratlva della presente (di seguito “I saddendum’) e ridefiniranno il Piano

“conomico Finanziario;

I’ASL 3 Genovese, con nota del Direttore generale in data 11 febbraio

e fmr——

009 nrot n. 30385, ha comunicato al Comune il proprio interesse ad acquisi-

by

uruﬂl’mtemo dell’ Area una struttura di almeno 3.800 (tremilaottocento) mq da

estinare ad attivita sanitarie distrettuali per 1a bassa Val Bisagno:

_La Regione Liguria - Dipartimento Ambiente, con nota prot. n. 29148 in

~

data 19 febbraio 2009, ha comunicato che I’intervento non rientra nei disposti

ella legge regionale n. 38/98 in materia di VIA:

$_la Soprinténdenza per i Beni Architettonici, con nota prot. n. 7517 in data

E—

6 marzo 2009. ha trasmesso il proprio parere definitivo che autorizza, in luo-

g0 del mantenimento, la fedele ricostruzione, previa demolizione, dei padi-

\’!'ilom' interni. con il mutilizzo di tutti gli elementi recuperabili, confermando

la necessith di conservare integralmente e restaurare i padiglioni esterni;

s

]
'L Concessionario ha trasmesso in data 17 aprile 2009 al Responsabile del

Settore Grandi Prog:
(Arch. S
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]Jrocedimento ’analisi di rischio idraulico redatta dall’ing. Pietro Misurale in

(@]

ata 16 aprle 2009, come richiesto dal Concedente:

la perizia, relativa al valore patrimoniale dell'area di intervento, redatta dal-

—

Direzione Patrimonio, Sport e Demanio nel marzo 2007 ¢ allegata alla deli-

erazione del Consiglio Comunale n. 54/2007, & stata agpiornata a seguito

elle citate modifiche parziali, verificandone la congruita:

tjutto ci6 premesso, le Parti convengono e stipulano quanto segue:

- ART. 1 PREMESSE

Ile premesse e gli allegati: costituiscono parte inteprante e sostanziale della

presente ConVenz‘io‘ne.

Il Comune affida in concessione. ai sensi dell’art. 143 del D. Lgs. 163/06, alla

Jocieta - che accetta - la progettazione definitiva ed esecutiva, la realizzazione

fo]

la gestione del progetto di riqualificazione e recupero dell’area gia sede del

hercato generale ortofrutticolo di Corso Sardegna.

-

\
_ART. 2 0GGETTO DELLA CONVENZIONE | . RN
\_s
>

IL'area_interessata dalla_realizzazione delle Opere Pubbliche (di_seguito

I'“Area”) ¢ raffigurata col contorno rosso rispettivamente sulle planimetrie in
ianta ed in sezione che, debitamente visionate, approvate e sottoscritte dalle| . L
arti e da me Ufficiale Rogante, si allegano al presente atto sotto le lettere ' ﬁ
; \}

3 A?? e “B”.

Alla luce di quanto descritto al punto L delle Premesse, le Parti Convengorio di

nimandare all’addendum 1’allegazione di elaborati grafici contenenti la speci-

;%cuione e la raffigurazione delle singole Opere Pubbliche infra descritte.

—

La Societa si impegna a provvedere alla progettazione (definitiva ed esecuti-

va), alla redazione del P.U.O., e alla realizzazione e gestione delle Opere Pub

1 Diri = Auasponsabile ,
8 Settore Grangi - Vrastormazione Urbainz
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liche come di seguito identificate:
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i Sezione della Polizia Municipale, meglio descritta all’art. 6, lett. a

della presente Convenzione;

ii. Sala Polivaleﬁte. meglio descritta all’art. 6, lett. b della presente

Convenzione;

i1, Asili Nido. meglio descritti all’art. 6, lett. c della presente Conven-

zione;

jv. Centro di Aggregazione Giovanile, meglio descritto all’art. 6, lett. d

della presente

" Convenzione; -

v. Residenza Specializzata Universitaria, meglio descritta all’art. 6,

lett. e della presente Convenzione;

vi. il Punto Ambulanze, meglio descritto all’art. 6. lett. fdella presente

Convenzione;

vii. ilocali da adibire a Distretto Sociale meglio descritti all’art. 6 lett. g

della ‘presente Convenzmne

viii. il Centro Dlagnostxco della Bassa Val Bisagno della ASL 3 Geno-

vese. meglio descritto all’art. 6, lett. h della presente Convenzione,

ix. il Centro Sportivo di Interesse Municipale, meglio descritto all’art.

6. lett. i della presente Convenzione;

x. il Verde ¢ gli Impianti, meglio descritti all’art. 6. lett. j della presen-

te Convenzione;

xi. i Parcheggi Pubblici, meglio descritti all’art. 6. lett. & delia presente

Convenzione;

xii. i Locali Tecnici, meglio descritti all’art. 6. lett. [ della presente

.

Il Dirigerjte Res bile
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Convenzione:;

xiii. gli Esercizi di Vicinato, meglio descritti all’art. 6. lett, m della

presente Convenzione;

xiv. gli Esercizi Commerciali, meglio descritti all’art. 6. lett. n della

presente Convenzione;

xv. 1 Pubblici Esercizi, meglio descritti all’art. 6. lett. o della presente

Conyvenzione;

XVi. Parcheggi Pertinenziali, meglio descritti all’art. 6. lett. p della pre-

-+ _sente Convenzione.

“on la sottoscrizione della Convenzione, la Societa si impegna a progettare e

realizzare le Opere Pubbliche nonché a gestire le stesse a propria cura e spese,

don finanziamento a proprio carico, alle condizioni tecnico-economiche e se-

dondo i termini e le modalita previsti dagli articoli che seguono. nonché dal

relativo piano economico finanziario approvato con deliberazione C.C. n.

34/2007 (di sepuito il “PEF™) — che, in copia conforme all’originale, si allega

!

] presente atto per formarne parte integrante sotto la lettera “Ig” e che, a se-

nuito delle modifiche parziali derivanti dalle divérse e conseguenti funzioni

letcrmi}\ate in accordo tra le Parti approvate con la deliberazione G.C. n. 197

anY

el 18 sﬁueno 2009, in sede di definizione dell’addendum sara modificato e

fubl

llegato allo stesso addendum).

esta inteso che in conformita a quanto indicato dalla legislazione vigente, il

'EF potra essere modificato, ad esito delle trattative per un migliore perse-

ruimento dell’interesse pubblico sotteso alla realizzazione della Proposta,

ualora ’esito delle stesse, a seguito delle istanze formulate dal concedente,

o)

.

enda necessario il requilibrio economico e finanziario dell’intero Progetto.

Il Dirigente,Raspg
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Tali modifiche parziali davranno rispettare quanto previsto al successivo arti-

i colo 21

Tutte le opere e gli impianti della struttura realizzati dalla Societa in forza del

presente atto, nonché tutte le attrezzature, macchinari, accessori e pertinenze €

iant’altra _costruito e installato dalla Societa, diverranno de jure di proprieta

el (‘nmune al termine della concessione.

Ila devnhmnne della struttura e delle onere pertinenziali e complemcntan al

(omune, nello stato di conservamone conseguente ad un corretto uso delle

thure e alle normah attivitd di manutenzione, al termine del periodo .dl |

; nnoeqqmne awerré senza oneri di alcun tipo a carico del Comune, cio anche QVQ

|
8!

bas® ¥

deroga agli a.rtt. 985, 115'1.1582 cod. civ..

ART. 3 DURATA DELLA CONVENZIONE

I.a presente Convenzione dispieghera i suoi effetti dal momento della sua sot-

thecrizione e fino allo scadere del 90° (novantesimo) anmno SuCCessivo

w\ K

1’emissione e del certlﬁcato di collaudo delle Opere Pubbliche.

termini Der la realizzazione delle Opere Pubbhche sono da 1ntendersi sca-

enzati secondo il cronoprogramma predisposto dalla Societd, contestualmen-

_ fealla redazione del progetto esecutivo. Sulla base di tale cronoprogramima, si

A

onviene tra le Parti che la Societa si obbliga ad avviare la gestione 0 a con-

dentire ’erogazione dei servizi da parte del Comune entro i termini di esecu-

zione delle opere necessarie, quali risulteranno dal progetto esecutivo appro-

ato

 ART. 4 REGIME GIURIDICO ECONOMICO DELLA GESTIONE

e parti convengono fin d’ora che le strutture destinate ad ospitare le Opere

pubhliche saranno strumentalmente affidate alla Societd in regime di proprietd|

1 Dirigent
sabale
 Settore Grandi Progeff maznone Urba

(Arch. Slivia Chpurro)
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superficiaria di durata par a quella della concessione di cui alla presente Con-

venzione. Pertanto il Comune si impegna a costituire a favore del Concessio-

ario diritto di superficie sull’area interessata dai suddetti interventi con sepa-

rhto atto che sard stipulato entro il termine di consegna dell’ Area medesima,

Her la_cessione di tale diritto il Concessionario si impegna a corrispondere al | .

(loncedente: (a) un corrispettivo iniziale pari a euro 378.000= (trecentosettan- |-

-~

httomila/00), oltre LV.A.. che la Societa si impegna a pagare, quanto al 20%

— (venti percento) pari ad Euro 75.600= (settantacinquemilaseicento/00) a titolo| -

¢ o i canarraL alla sottoscnzmne della presente Convenzmne e, quanto al restante gt

<3 O% ( ottanta nercento) all’atto della costituzione del diritto di superficie a fa— A

are de] Concesswnano che dovra avvenire entro 30 (trenta) giorni dalla con- B Q

segna dell’ Area a quest’ultimo. \

etto importo di Buro 75.600= (settantacinquemilaseicento/00), alla presenza

i
vista di me Ufficiale Rogante, viene pagato in data odierna mediante fu.

L5Seque e udx toadorn e guime ju dota 3o gﬂm,%»o 2009 | g/
dolla. UNICREDT Rauea Sl Udtas Vin Vittotio Ve ts A _&ne & em—
w.E 3.308.052.543- 42 (uwka sfato_a. COMUNE A™ GenNoVA -
CiviCo TESOR] EQE:‘('_ botn A0, pm alloons € Counismne v lonca ?w'ef s

fventuali ritardi, non addebitabili a colpa del Comune, determineranno un a-

__deguamento di tale parte del corrispettivo pand al 100% delle variazioni

ell’indice ISTAT riferito al costo .della vita.

b) un_corrispettivo differito e dilazionato pari a euro 60.000,00 (sessantami-

a/00) annui oltre a oneri fiscali se dovuti, che sard pagato dal Concessionario

| 1] Concedente a ciascun 30 giugno a far data dal verbale di collaudo delle O-

ere Pubbliche, di cui al successivo art. 15, per 'intero periodo di concessione

ifi fwspo Sabile
N rasior lazione Urpgng
Capyrro) '
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i cui alla presente Convenzione (il “Corrispettivo Differito”).

ventuali ritardi imputabili al Concessionario determineranno una rivaluta-

‘one_del Corrispettivo pari al 100% (cento per cento) della_variazione

oIl’indice ISTAT. riferito al costo della vita.

’importo di cui alla precedente lettera “(b)” sard comunque aggipmato di an-

o in anno. in base all’indice ISTAT riferito al costo della vita.

htti gli oneri conseguenti agli atti e alla formalita derivanti dall’operazione

shranno a carico della Societd (compresa imposta di registro e ogni altra im-

I osta evenmalmente dovuta).

T. 5 CESSIONE (0) SUB CONCESSIONE DELLA CONVENZIONE m

a Societa non potra cedere o sub-concedere a term la presente Convenzione, \

fatti salvi i casi di subentro previsti dagli artt. 156 e 159 del Codice dei Con-

Latti ‘e fatto salvo quanto infra convenuto per alcune funzioni di preminente

—

—

>
interesse pubblico. —{—/
=

a2 Societa potra locare gli spazi commerciali previsti dall’intervento, affidare gt ol

terzi dotati di particolari requisiti professionali, la gestione di servizi specifi-

i sugli immobili in regime di proprieta superficiaria quali - a titolo esemplifi- N\~

'Klivb  1a ristorazione, le Residenze Specializzate Universitarie, la pubblicita,

il verde attrezzato e gli impianti. il

| Comune restera estraneo a tutti i rapporti della Societa con i suoi sub gesto-

1, fornitori, affittuari e terzi in genere, in quanto tali rapporti saranno da in-

ﬁghdersi intercorrenti esclusivamente tra il Concessionario e i terzi.

ART. 6 ATTIVITA’ OGGETTO DELLA GESTIONE, FINALITA’ E
 SOGGETTI FRUITORI DEI SERVIZI

1 Comune affida alla Societa 1'intervento al fine di perseguire, attraverso la

@) | | : A Il Dirigente Re
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valorizzazione e riqualificazione del patrimonio pubblico oggetto della pre-

sente Convenzione, la promozione ed erogazione di servizi al pubblico ritenuti

ioritari.

e Opere Pubbliche dovranno pertanto essere utilizzate dalla Societa per ga-

rhntire. anche attraverso soggetti terzi qualificati, lo svolgimento delle attivita

hfra meglio dettagliate, con particolare riferimento a quelle attraverso le quali

o~

sara - parantita 1’erogazione di servizi pubblici per il Comune, senza

] assunn'one da parte dello stesso di alcun tipo di onere, salvo quelli diretta-

_rnente dcnvantl dall’uhhzzo delle strutture.

< . ‘I Darhcola:re le Pam convengono quanto segue: ' NN \

a- la Sezwne della Pollzm M11n1c1pale verra realizzata su una superficie agl— |

ile di circa mq. 800 (ottocento). A titolo di pertinenza di tale struttura al fine ;Z

di garantime I’ottimale funzionamento, saranno assegnati numero 10 (dieci) e—
osti auto. Il manufatto verra realizzato nel pieno rispetto delle norme igieni- %
o-sanitarie e contrattuali che disciplinano le caratteristiche tecnico-strutturali -

degli spazi adibiti a tali funzioni, comprensiv6 della predis:posizio.ne impianti-

dtica necessaria. Detta struttura, una volta realizzata e collaudata, verra affida- T

ta in diritto d’uso al Comune, che la utilizzera per le ﬁnélité p'reviste, accol- %

landosi tutti gli oneri connessi con Iutilizzo degli spazi. Restano a carico del

(Concessionario e dei suoi aventi causa gli oneri derivanti dalla manutenzione

rdinaria e straordinaria programmata dell’immobile, eccezion espressamente

atta per gli oneri, che rimarranno comunque a carico dell’ utilizzatore della

struttura, derivanti da un non diligente utilizzo della struttura medesima, non-

¢hé quelli per gli interventi di manutenzione ordinaria — diversi da quella pro-

prammata - connessi con 1’uso corrente dell’immobile.
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- la Sala Polivalente, capace di contenere circa 200 (duecento) posti a sede-

re, verra realizzata su una superficie agibile di circa 700 (settecento) mq. Tali

sPazi potranno funzionare come teatro oppure come sala convegni, per ospita-

re proiezioni o come aula magna a servizio della Residenza Specializzata U-

iversitaria, Detta struttura sara realizzata congiuntamente agli allestimenti

per il suo pieno funzionamento e sard, dopo i relativi collaudi, affidata in dirit-
to d’uso al Comune, che la utilizzera per le finalitd previste, accollandosi tutti
__gli oneri connessi con I’utilizzo degli spazi. r 2 \
Restano a carico della Societd e dei suoi aventi causa gli oneri derivanti dalla %\
y 1anuten71ne ordinaria ¢ st;dp;diﬂanfa programmata dell’immobile, eccezion \ g==

v

espressamente’ fatta per gli oneri, che rimarranno comunque a carico

dell’utilizzatore della struttura, derivanti da un non diligente utilizzo della

grtruu‘ur'a medesima, nonché quelli per gli interventi di manutenzione ordinaria

-Idiversi da quella programmata - connessi con 1’'uso corrente dell’ immobile. {
; : o
. sys . 5 . o . g % 5 i—
- 1 due Asili Nido saranno realizzati su una superficie agibile di circa 1650
milleseicentocinquanta) mg. da realizzarsi all’interno  del compendio
immobiliare, senza affaccio su Corso Sardegna, e saranno in grado di ospitare | : \ ,
giascuno n. 60 (sessanta) bambini, e saranno comprensivi di una cucina : Y

interna a  servizio di entrambi. Dette strutture saranno realizzate

dongiuntamente agli allestimenti per il loro pieno funzionamento e saranno,

-dopo i relativi collaudi, affidate in diritto d’uso al Comune, che le utilizzera

er 1'erogazione diretta del servizio pubblico connesso, accollandbsi tutti gli

neri connessi con 1’utilizzo degli spazi. Restano a carico della Societi e dei

suoi aventi causa gli oneri derivanti dalla manutenzione ordinaria e

*

traordinaria programmata dell’immobile, eccezion espressamente fatta per

Il Dirigepte Re ile
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gli_oneri_che rimarranno comunque a carico dell’utilizzatore della struttura,

erivanti da un non diligente utilizzo della struttura medesima, nonché quelli

per_gli interventi di manutenzione ordinaria — diversi da quella programmata -

donnessi con I’usa corrente degli Asili Nido,

— d-il Centro di Aggregazione Giovanile sard realizzato su una superficie agi- |

___ Hile di circa 500 (cinguecento) mq. I1 Centro potra ospitare attivita finalizzate

lla_sacializzazione, anche correlate con la Residenza Specializzata Universi-

ia. Detti spazi, rispondenti alle specifiche indicazioni del P.U.C. (Piano Ur-

anistico Caomunale ex L.R. Liguria n. 37/1996), saranno realizzati e conse-

gnati. comprensivi dei'necessari allestimenti e verranno, dopo i relativi collau-

i, affidati in_diritto d’uso al Comune che [i ntilizzera per I’erogazione di det-

servizio, secondo modalitd organizzative che saranno dal Comune stesso

elibeiste in piena autonomia, accollandosi tutti gli onen relativi all’utilizzo.

Restano a carico della Societa e dei suoi-aventi causa gli onerl derivanti dalla

__ manutenzione ordinaria e straordinaria programmata dell’immobile, eccezion

spressamente  fatta per gli oneri, che rimarranno comunque “a carico

I’ntilizzatore_della struttura, derivanti da un non diligente utilizzo della

struttura medesima, nonché quelli per gli interventi di manutenzione ordinaria

-+ diversi da quella programmata - connessi con 1’'uso corrente dell’immobile.

- ]a Residenza Specializzata Universitaria per studenti e/o personale uni-

versitario sard realizzata su una superficie agibile complessiva di circa 5.200

cinquemiladuecento) mq. La stessa sara dotata di circa n. 230 (duecentotren-

a) posti letto in stanze singole e doppie, con angolo cottura e bagno. Inoltre,

a_struttura sard ampiamente dotata di spazi comuni per lo studio e la socializ-

razione. .a Residenza Specializzata Universitaria sara gestita in regime di

11733
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Irnpr;f’f;‘] qnperﬁriaria dalla data di qﬁpnlminne del relativa atta notarile fina

alla_scadenza della concessione, a cnura della_Societa direttamente o tramite

ggpﬁnjpprialinam e adegnatamente qualiﬁcam, anche in rapporto alla le-

dislazione vigente nell’ambita_della contrattalistica pnhhﬁca La Societd si

-

pegna nei confronti del Comune a praticare a favare degli aspiti della Resi-

denza Specializzata [Iniversitaria tariffe convenzionate che — a parita dei ser-

izi offerti - saranno equivalenti a quelle applicate dall’ ARSSU per gli studen-

t} il cni reddito familiare sia tale da non dare diritta ad alcuna agevolazione

ali tariffe troveranno applicazione, sia in relazione all'utilizzo dei servizi of- N\\\

ferti nell’ambito del realizzando complesso immobhiliare oggetto della presen- (

tk Convenzione, sia in relazione al pernottamento Resta inteso che tali tariffe

erranno rivalutate con incrementi annuali par_al 100% (cento per cento) del-

1h variazione ISTAT riferta al costo della vita, fatte salve eventuali diverse e

il convenienti rivaitazioni applicate dall’ARSSU. In particolare, il Conces-

o)

onaric o I’eventuale gestare dovranno provvedere a comunicare tali ultime| . i

thriffe all’inizio di ogni anno alla Universitd degli Studi di Genova per oppor-

Hina conoscenza e presa visione, anche al fine di diffondere presso gli studen-

e
ti e il personale universitario, le particolar condizioni offerte. Nel pefiodo di| %

dhinsura delle attivith universitarie i locali di cui trattasi potranno essere locati

_temporaneamente a terzi, mantenendo peraltro le condizioni speciali derivanti

dall’applicazione delle tariffe. T.a Societd per tutta la durata della Convenzio-

ne, si impegna a osservare & a fare osservare ad eventuale terzo gestore il vin-

olo di destinazione d'nso concordato per la Residenza Specializzata Univer-

itaria_Tale vincola dovrd essere esplicitato nell’atto di costituzione del diritto

di superficie e nella relativa nofa di trascrizione. 1l Comune dovr, inoltre, far
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_carico di:

) dare pubblicita all’iniziativa mediante i sistemi di comunicazione ritenutj

1 idonei;

) espletare, sempre nelle forme ritenute piu idonee, tutti i controlli volti ad

ccertare il rispetto delle suesposte condizioni.

Compete, invece, al Concessionario e/o all’eventuale gestore:

) attuare I’iniziativa alle condizioni suesposte per tutta la durata-della Con-

yenzione:;

) raccogliere le domande presentate dai soggetti interessati:

1) applicare le tariffe come sopra determinate e procedere all’incasso delle

é
stesse.
ualora il Comune accertl irregolarita nella gestione della Residenza Specia-
lizzata "Iniversitara rispetto agli impegni di cui sopra, inviera al Concessiona- .

mo formale diffida ad adernpiere o a regolarizzare la gestione medesima in

e
termini da precisarsi e comungue entro 15 giomi dalla ricezione della stessa.

NWel caso in cui ’inadempimento permanga anche dopo la ricezione da parte

del Concessionario della diffida ad adempiere, per oltre 15 (quindici) giorni, il Ml

doncedente potra applicare quanto previsto dall’art. 33 della presente conven-

Zione.

f- i1 Punto Ambulanze sara realizzato su una superficie coperta complessiva

(sV]

gibile di circa 150 (centocinquanta) mq. e comprensiva di locali per il perso-

" nale. Il Punto Ambulanze, da realizzare tenuto conto della tipologia di utilizzo

nel rispetto delle normative specifiche vigenti, dopo i relativi collaudi, sara

ffidato in diritto d’uso al Concedente che lo utilizzera in conformitd al vinco-

[ab]

lb di destinazione d’uso di cui sopra, accollandosi tutti gli oneri connessi con
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—

utilizzo degli spazi_ A tal fine tali locali pofranna essere locati a terzi con ca-

_none _sociale secondo 1l vigente regolamento comunale Restano a carico del

(Concessionario_e dei snoi aventi cansa _gli oneri denvanti_dalla manutenzione

grdinaria e straordinaria programmata dell’immobile, eccezion espressamente

fatta per gli oneri, che rimarranno comunque a carico dell’ utilizzatore della

truttura, derivanti da un-non diligente utilizzo della struttura medesima, non-

hé quelli per gli interventi di manutenzione ordinaria — diversi da quella pro-

grammata - connessi con 1’uso corrente dell’immobile.

g- il Distretto Sociale sard realizzato su una superficie agibile di circa maq.

400 (quattrocento). Detti spazi saranno realizzati e consegnati comprensivi dei

uccessivi_allestimenti e, dopo i relativi collaudi, saranno affidati in diritto

‘uso_al Comune che li utilizzera per propre finalita istituzionali. Restano a

aricy della societa e dei suoi aventi causa gli oneri derivanti dalla manuten-

zione ordinaria e straordinaria programmata dell’immobile, eccezion espres-

—— samente fatta per gli oneri che rimarranno comungue a carico dell’utilizzatore

— della struftura derivanti da un non diligente utilizzo della struttura medesima

___fnnchc_quslhmdamanumnngnc_oxdmaua - diversi_da quella programmata -

I
;\J—
T
2
2
=

onnessi con 1’uso corrente dell’immobile.

: 1 i 1 13l 1 cent ., Come a-

-1 iagnostic a Ba

gno sara realizzato su una su-|°

mente richiesto dalla ASL 3 Genovese nella pota di cui alle Premesse.

i -1l Centro Sportivo di interesse Municipale sara realizzato su una superfi-

ie complessiva di circa mg. 1.700 (millesettecento). Tale Centro sara com-

prensivo dei necessar allestiment, caratterizzato nella sostanza da una pale-

yal

ira e dai relativi servizi e, dopo i necessari collaudi, sar affidato in diritto
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‘uso al Comune che lo utilizzera, secondo modalitd organizzative dallo stes-

(@9

b deliberate, per 1’erogazione dei servizi pubblici relativi, garantendo forme

(7]

di convenzionamento agli ospiti della residenza universitaria e accollandosi

thtti eli oneri relativi all’utilizzo degli spazi. Restano a carico della Societa e

ei suoi aventi causa gli oneri derivanti dalla manutenzione ordinaria e straor-

inaria programmata dell’immobile, eccezion espressamente fatta per gli one-

1. che imarranno comunque a carico dell’utilizzatore della struttura, derivanti

da un non diligente utilizzo della struttura medesima, nonché quelli per gli in-

terventi di manutenzione ordinaria — diversi da quella programmata — connessi

on 1’uso corrente dell’immobile.

j- il Verde e gli Impianti sportivi all’aperto saranno realizzati su una superfi-

gie di circa 5.000 (cinquemila) mq. Gli [mpianti consisteranno in: una parete

verticale attrezzata per free climbing, una pista per il pattinaggio, una pista per

b skating/bicicletta, un campo da calcetto, un’area giochi attrezzata per bam-

bini e una palestra attrezzata all’aperto. Gli spazi rimarranno affidati in pro-

prietd superficiaria alla Societa che li gestird direttamente o avvalendosi di

soggetto specializzato e adeguatamente qualificato, curandone la manutenzio-

Be. dalla data di costituzione del diritto di superficie fino alla scadenza della

¢oncessione.

Con riferimento al Centro sportivo e al Verde e agli Impianti sportivi

3

all’aperto, le parti si impegnano a verificare I’opportunita di una gestione uni-

taria di tali funzioni e dei relativi spazi e, di conseguenza, a negoziare, prima

della sottoscrizione del previsto “addendum” al presente contratto, le relative

¢onseguenti modalitd e condizioni per la loro gestione.

k- i Parcheggi Pubblici interrati a rotazione, saranno realizzati su una super
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cie di circa 8100 (ottomilacento) mq, per un NUMETO complessivo di almeno

LD

00 (trecento), secondo le previsioni del P.U.C. Tali parcheggl saranno gestiti

cura della Societa sulla base del sistema tariffario di cui al successivo artico-

lo 24

7

Al fine di garantire |ottimizzazione del sistema dei parcheggi pubblici della

Aona anche per migliorare la sicurezza complessiva degli utenti e dei pedoni,

7

i Cnmune'xggpl;@nteré il sistema di sosta nelle aree limitrofe, provvedendo'

sanzionare le soste irregolar, al fine di evitare situazioni di commistione tra

gli_spazi di sosta pubblici gia esistenti, in particolare nella zona antistante

I’ingresso dei realizzandi Parcheggi Pubblici. Sard inoltre valutata 1’ipotesi

W |0,

: creare una corsia riservata per i bus in direzione monte, oltre alle n 2 (due)

orsie per autoveicoli gia esistenti e dovra essere garantito il corretto funzio-

damento dell’attuale corsia riservata ai bus nella direzione mare. Il Comune,

N

] fine di non penalizzare comunque la disponibilita di spazi di sosta pubblici,

_jma prevedere, in accordo con la Societd, posti auto a spina di pesce lungo

’asse centrale alberato, che troveranno spazi adeguati tra le albe'ranlre. Tali

osti saranno gratuiti per i residenti muniti di regolare permesso.

|- Saranno pure oggetto di gestione, fino alla scadenza della Convenzione, a

sura e spese del Concessionario, i Locali Tecnici, posti a servizio € a garanzia

el buon funzionamento dell’impiantistica tecnologica dell’intero complesso

{mmobiliare.

- olj Esercizi di Vicinato saranno realizzati su una superficie agibile di cir-

L2 3,000 (tremila) mq. e avranno una superficie netta di vendita di circa 2.300

duemilatrecento) mq.

1 stessi saranno gestiti dalla Societa in regime di proprietd superficiaria a

|
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__decorrere dalla data di Qtipnla7innf= del relativo atto notarle fino alla scadenza

_della concessione

n- gli Esercizi Commerciali h'pn fnnr]_rnurr o1l CIV artificiale saranno rea-

lizzati su una superficie agibile di circa 3500 ( hmilarinqllerentnjlfnq _in cui

potra essere cOmpresa una media stmttura di vendita in conformita con 11 P1IC

-

;gnre alla data di qtipnla della presente Convenzione.-

_(3li Esercizi Commerciali saranno gestiti dal Concessionario in regime di pro-

prieta superficiaria dalla data di stipnlazione del relativa atto notarile fino alla

deadenza della concessione

_g=_1i Pubblici Esercizi saranno realizzati sn una snperficie agihile di circa

000 (mille) mg Tali fiinzioni saranno gestite dalla_Societa in regime di prao-

ﬂn’eté superficiania dalla data di stipulazione del relativa atto notanle, fino alla

cadenza della Convenzione

!J — 1 Parcheggi Pertinenziali per circa n. 230 (duecentotrenta) posti anto in-

terrati, saranno realizzati sn nna superficie di circa 6600 (seimilaseicenta) mq

1li stessi saranno gestiti dal Concessionario, alle stesse condizioni tarffarie di

qui al precedente punta k, in regime di proprieta superficiaria a decorrere dalla

data di stipulazione del relativo atto notarile e fina alla scadenza della conces-

ione

ART. 7 PROGETTAZIONE

Il progetta definitiva e il progetta esecntivo davranna essere predi qposti A Qura

D

spese della Societa nel pieno rispetta della vigente normativa sui lavori

pubblici e dovranna prevedere I'utilizza di materiali e tecnologie atti a_garan-

tire.anche attraverso 1'utilizzo di fonti energetiche rinnavabili, risparmi in

__gonsumi Pnprgefiri nel corso della gestione
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progetto_definitivo dovra essere sostanzialmente lo sviluppo del progetto

preliminare risnltante dal procedimento di selezione del Concessionario non-

ché dall’esita delle trattative di cui alle premesse, e dovra essere redatto entro

—

(centottanta) giorni dalla sottoscrizione della presente Convenzione.

Il Concessionario nrocedera inoltre a propria cura e spese alla redazione del

RILO., ai'sensi dcgh artt. 48 e- sefzuenu Legge Reglone nguna n. 36/1997,

___ avente valnre di Piano di Recunero. alla cui approvazione sa:é subordinato

Ilinizia dei lavon

icacia tutte le procedure necessarie all’approvazione del P.U.O., avente valo-

ie_di_piano di recupero, redatto dalla Societa, che dovra sostanzialmente inter-

enire in coincidenza con 1’approvazione del progetto definitivo delle Opere

N
1l Concedente si impegna, pertanto, a compiere con la massima celerita ed ef- -g
’——")

Puhhliche. Eventuali ritardi non addebitabili alla Societd, che determineranno

1Lga dilatazione dei termini per la progettazione e maggiori oneri

Meqemwinnc dell’intervento e, quindi, uno squilibrio ingiustificato del PEF

sseverato, comporteranno necessari_interventi di riequilibrio da parte del

“omune, 1a cui entitd e le cui modalitd saranno oggetto di specifiche integra-

rioni tra le Parti

| progetto esecutivo dovra essere predisposto entro n. 90.(novanta) giorni

1all’appravazione del progetto definitivo. I progetti definitivo ed esecutivo sa-

, e
hrevia verifica della conformita degli stessi alla normativa vigente e ai docu-

enti contrattuali

Comune si obbliga a compiere tutte le attivitd amministrative di propria

rompetenza, necessarie per 1’approvazione dei progetti, incluso il P.U.O. a
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vente valore di piano di recupero, ivi comprese, a titolo esemplificativo, il ri-

—

scio delle autorizzazioni necessarie all’accesso alle aree per 1‘espletamento

di indagini e ricerche, la convocazione di conferenza di servizi per 1'adozione

i atti o' provvedimenti per i quali siano necessari intese, nulla osta, pareri e

ssensi di amministrazioni diverse, ovvero ’esame contestuale di diversi inte-

ressi pubblici.

ualora si renda necessaria I’acquisizione di pareri tecnici, il Comune ove ri-

—

enuto possibile anche prima della presentazione dei progetti e in ogni caso

fei termini minimi di legge, convochera apposita conferenza di servizi, ai sen-

di dell’articolo 14 della Legge 7 agosto 1990, n. 241 e s.m.i.. La conferenza

ei servizi dovra pronunciarsi entro i termini minimi previsti dalla legislazio-

ne vigente in materia.

Il Comune, eccezion fatta per il P.U.O. avente valore di piano di recupero e

per il progetto definitivo alla cui approvazione si impegna a provvedere entro

non oltre i termini di cui alla Legge Regione Liguria n. 36/1997, qualora ne

ricorrano i presupposti tecnici dovra approvare il progetto esecutivo entro e

non oltre il termine di 30 (trenta) giorni dalla presentazione, 0 comunque, do-

T3 esprimere le sue osservazioni entro il predetto termine.

n sede di approvazione dei progetti il Comune potra proporre modifiche tec-

iche. purché i relativi costi siano ricompresi nel costo generale previsto nel

vadro economico-finanziario risultante dalla procedura di assegnazione della

oncessione e non diano luogo a un aumento complessivo della spesa; ai fini

<Le11’eventuale determinazione dei maggiori oneri, non si terra conto delle mo-

difiche richieste in quanto dovute a carenze progettuali.

La verifica dei costi di tali varianti avverra in contraddittorio tra le Parti.
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costi sostenuti per la progettazione, relativamente alle modifiche parziali di

—

cui al punto M delle Premesse, saranno a carico del Promotore.

Aumenti del costo dell’investimento, a seguito di modifiche progettuali ri-

dhieste dal Comune, giustificheranno una revisione del PEF, peraltro entro li-

iti tali da non comportare mai, ad alcun titolo, un contributo finanziario a §\ \
qarico del Comune, con le possibili modalitd richiamate al successivo articolo Qy\
: =<1
1 della presente Convenzione.
l&] caso di ritardo colpevole nella predisposizione del progetto definitivo e/o i
del progetto esecutivo rispetto ai termini stabiliti nella presente Convenzione, %\
—_
—_

ar applicata a carico della Societd, una penale giornaliera par allo 0,5 (zero

viroola cinque) per mille delle spese di progettazione e comunque complessi-

vamente non superiore al 10% (dieci per cento) delle spese stesse, sempre che

tale ritardo comporti un corrispondente ritardo nei tempi di realizzazione delle

funzioni pubbliche dell’infrastruttura.

ART. 8 VALIDAZIONE DEI PROGETTI

Tenuto conto della complessitd della progettazione dell’operg, 1’attivita di va-

idazione dei progetti, prevista dalla vigente legislazione sui lavori pubblici

uale onere procedurale a carico dell’ Amministrazione procedente, sara svolta

contraddittorio tra le Parti, programmando, a tal fine, almeno n. 2 (due) ve-

Lfiche durante la redazione del progetto definitivo e due verifiche durante la

redazione del progetto esecutivo.

[ progetti saranno validati ai sensi dell’art. 112 del D. Lgs. 163/06 e s.m.i, se-

condo le modalita previste dagli articoli 47 - 48 del D.P.R. 554/99 e s.xh.i.,

ovvero dell’emanando nuovo regolamento di attuazione del Codice dei Con-

ratti pubblici, qualora vigente al momento dell’ attivita di verifica.

1 Dirlgentg I sa\ﬁk’.ailﬂeP .
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risultati delle verifiche safanno verbalizzati a cura del Responsabile Unico

—

del Procedimento ex art. 10 del Codice dei Contratti e sottoscritti per accetta-

zione dalla Societa.

Il Concessionario dovra depositare presso I’ufficio competente del Conceden-

—

2 una copia su supporto cartaceo e una copia su supporto informatico della

documentazione illustrativa del progetto definitivo e del progetto esecutivo

definitivamente approvato.

Hrima della messa in attivitd della struttura realizzata dalla Societd, la stessa

dovrd acquisire, a propria cura e spese, le certificazioni e le attestazioni di

1o

iena e incondizionata agibilita delle opere realizzate, attivando e gestendo 1

1Japporti con gli enti preposti. Per adempiere a tali obblighi la Societa dovra

predisporre, sempre a propria cura e spese, la documentazione tecnica nelle

forme richieste dalla vigente legislazione in materia.

AL 102

ART. 9 RAPPORTI CON ENTI EROGATORI DI SERVIZI

Compete alla Societa la gestione dei rapporti con aziende ed enti erogatori di

pubblici servizi e la richiesta delle necessarie autorizzazioni € prescrizioni

tecniche, nonché 1’esecuzione a propria cura e spese dei relativi lavori di al-

lfccio alle relative reti, nel pieno rispetto delle prescrizioni tecnico-operative.

. ART. 10 CONSEGNA DELLE AREE

A seguito della presentazione del progetto definitivo, entro i successivi 90

‘(novanta). giomi, il Comune procedera alla consegna delle aree oggetto della

Convenzione.

ella consegna dell’Area verra redatto un verbale di consistenza e consegna,

in contraddittorio.

¢ aree e gli immobili saranno consegnati dal Comune nello stato di fatto e di

M Dirifente R
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.

diritta in cni si troveranno liber da persone e cose, fatti salvi diversi accordi

a le Parti

e Parti stabiliscono fin d’ora che, qualora il trasferimento delle attivita mer-

datali avvenisse in tempi pin hrevi rispetto al termine sopra stabilito, le aree \

(»

ﬁ_a:anno immediatamente consegnate al Concessionario

_ART. 11 ESECUZIONE DEI LAYORIL

a Societd dovra iniziare i lavori per la realizzazione delle Opere Pubbliche-

ntro 30 (trenta) giomi dal rilascio del necessario titolo abilitativo alla costru-

e
ione e ultimarli entro 1095 (millenovantacinque) giomi solari e consecutivi );
PO

all’inizio dei lavor stessi

f—

predetti termini potranno essere prorogati dal Comune in conseguenza di og-

gettive difficolta tecniche e/o amministrative incontrate durante la procedura N

pprovativa dei progetti e/o durante I’esecuzione dei lavori.

{ab]

a Societa si impegna ad eseguire tutte le opere e gli impianti necessari in

onformita alla progettazione esecutiva, senza apportare varianti o addizioni,

.{cnza il preventivo assenso del Concedente.

"ultimazione dei lavori dovra risultare da apposita certificazione entro 30

( ‘enta) giorni dall’ultimazione medesima. Le Opere Pubbliche dovranno esse-

re rese formalmente agibili e funzionanti in ogni loro parte, fatti salvi eventua-

Ii rtardi dipendenti dai competenti uffici e non imputabili al Concessionario.

allo scopo, 1a Societa dovra predisporre, a propria cura e spese, la documen-
tazione tecnica richiesta dalla vigente legislazione in materia da trasmettere al

Comune al fine del rilascio dell’agibilita

Nell’affidamento a terzi dei lavori che la Societd non intenda eseguire diret-

ente, dovranno essere rispettate le norme vigenti in materia di contratti -

Il Dinigent sabi
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ubblici affidati da soggetti concessionan

Hatta salvo il dintto del Concedente alla vigilanza della corretta applicazione

ella presente Convenziane, il Comune resterd estraneo a tutti i rapporti del

(oncessionario con i suoi appaltatori e fornitori, che si intenderanno, percio,

e

Ltercm-renti esclusivamente tra il Concessionario e tali soggetti,

_ Nella fase di esecnzione dei lavor il Concessionario o 1’impresa esecutrice,
___Ana]ma_dixersa_d.al_Concﬁssionarioﬁsaranno obbligati a osservare tutte le vi-

genti norme di carattere generale e le prescrizioni di carattere tecnico relative

lla_prevenzione degli infortuni_sul lavoro per le opere pubbliche e in partico-

lare a redigere il piano di sicurezza del cantiere.

Agli appaltatori che eventualmente eseguiranno i lavori, competeranno gli ob-

blighi per la redazione dei Piani Operativi di Sicurezza (P.O.S.) da predisporre

ulla hase dei contenuti degli specifici piani generali predisposti dal coordina-

tore in fase di progettazione, ai sensi dell’art. 131 del Codice dei Contratti e

del D. Lgs. 9 aprile 2008, n. 81

*appravazione dei P.O.S. sard effettuata dal coordinatore unico del Conces-

sionario, che garantird il rispetto dei P.0.S. durante I’esecuzione dei lavori.

Sono a carico del Concessionario tutti i canoni, i diritti e le tariffe per la for-

_nitura di tutti i servizi, quali a titolo esemplificativo, acqua, energia elettrica,

icc., nonché quanto altro necessario per la costruzione delle opere oggetto

della presente Convenzione.

ART. 12 OBBLIGHI DEL. COMUNE

Comune si impegna ed obbliga a compiere tutte le attivita amministrative di

propria_competenza necessarie per consentire al Concessionario la corretta e

tempestiva esecnzione delle opere pubbliche in conformité alle prescrizioni

"urro)
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progettnali e alle pattnizioni di cui alla presente Convenzione

A titalo esemplificativo, ma non esaustivo, il Comune sara tenuto:

| i aconsegnare le aree nei termini previst dalla presente Convenziane;

ii.__a rilasciare, senza oneri a carica del Concessionario, e utilizzando, ove

possibile, le procednre semplificate previste dalla vigente legislazione

le_antorizzazioni, licenze, permessi occorrenti per la realizzazione

dell ‘opera;

iii._a esaminare ed appravare il progetta definitivo, il P.U.QO. avente valore

| dipiano di recupero e il progetto esecutivo delle opere ove ne ricorra-

no i presupposti tecnico giuridici;

1v. -4 esaminare e approvare, ove legittime, le eventuali varianti progettua-

li_che si rendessera necessane in corsa d’opera;

v._a rlasciare i certificati di agibilitd delle opere e le licenze d’esercizio

+ hﬁﬁ%%

della_struttura, per quanto di propria competenza, entro 30 (trenta)

_giorni dall’intervenuta ultimazione dei lavori.

 ART.13 PENALI PER RITARDINELI’ESECUZIONE
DELL’OPERA

caso di ritardo colpevole nell’esecuzione delle opere rispetto ai termini sta-

o ul

1liti al precedente articolo 11, sard applicata a carico del Concessionario una

penale giomaliera pari_allo 0,2 (zero virgola due) per mille dell’importo pre-

unto dei lavori relativi alle Opere Pubbliche, comunque non superiore al 10%

( ieci per centa) dell’imporio medesimo

ART. 14 DIREZIONE LAVORIE VIGILANZA

e Opere Pubbliche saranno realizzate sotto la direzione di un tecnico abilita-

designato dal Concessionario, il cui nominativo dovra essere preventiva

29
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mente comunicato al Concedente prima dell’inizio dei lavon

ale tecnico potra essere sostituito con altro soggetto in possesso di adeguata

ompetenza nel corso dell’esecuzione dei lavori.

direttore dei lavori eserciterd i compiti e le funzioni previsti dagli artt. 123 e

_seguenti del D.P.R. 554/99 e s.am.i. al fine di garantire la realizzazione delle

pere_a regola d’arte e in conformita ai progetti e alle prescrizioni contrattua-

Il Concessionario dovrid nominare il collaudatore statico in corso d’opera,

i noncheé il coordinatore della sicurezza in fase di esecuzione dei lavori.

Concedente provvedera a controllare la realizzazione dei lavori avvalendosi

el RUP con funzioni di Alta Sorveglianza, il quale potra accedere in qualun-

gque momento al cantiere, assistere ai lavori, effettuare controlli e misurazioni.

Eventuali osservazioni e rilievi saranno comunicati al Concessionario e al di-

\
=
=
i}
=7

rettore dei lavorn, che concorderanno con il RUP le soluzioni piu idonee da

dottare.

5li oneri di cui all’art 92 del D.Lgs. 163/96 sono a carico del Concessionario,

econdo 1l regolamento interno del Comune di Genova.

ART. 15 COLLAUDO DELLE OPERE

(el

Juccessivamente all’approvazione del progetto esecutivo il Concedente nomi-

derd. previo gradimento del Concessionario, una_Commissione di collaudo

\reposta al collaudo in corso d’opera e a quello finale dei lavori.

Il collaudo anche in corso d’opera, dovra essere effettuato e concluso secondo

le prescrizioni dettate dalle disposizioni legislative vigenti in materia di lavori

pubblici,

*attivita di collaudo dej lavori, in corso d’opera, verra effettuata secondo un

20 (Ar h. Silvia Cag
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ropramma di visite concordate, in linea di massima prima dell’inizio dei la-

orni. tra il Concessionario e il RUP.

compenso sara liquidato dal Concessionario nei limiti previsti dalle tariffe

professionali vigenti.

1l Concessionario dovra, a propria cura e Spese, eliminare tutti i vizi e difetti

e risultassero in sede di collaudo.

ped

certificato di collaudo verra trasmesso per accettazione al Concessionario.

ART. 16 PIANO DI MANUTENZIONE

Concessionario, in relazione aJl’imDorto presunto dei lavori, dovra redigere 2;;\
il piano di manutenzione dell’opera ai sensi dell’art. 40 del D.P.R. 554/99 e -
’__‘-—-'

4m.1.. da agpiomarsi in caso di successive varianti in COrso d’opera.

ART. 17 GARANZIE

A _paranzia della completa e corretta esecuzione dei lavor in conformita al

rogetto e al contratto, il Concessionario consegna al Concedente innanzi a

te Ufficiale Rogante polizza assicurativa emessa a favore del Comune di Ge-

nova dalla Atradius Credit Insurance N.V.. Agenzia di Udine e Trieste, n data

0 gingno 2009 n. DE0613316 Rep.n. 393917617 dell’importo di_Euro |°

Y

532.581.70= (dnemilionicinqucccntotrentaduemilacinquecentoottant'unovir-

dolasettanta) par al 10% (dieci percento) di quello dei lavori previsti_per

I'investimento al netto dell’l.V.A., come risultante dall’'offerta, e ridotto del

n

0% (cinquanta percento) in quanto il Concessionario & titolare di certifica-

zione di sistema di qualita conforme alle norme europee della serie UNI EN

0 9000 e alla vigente normativa nazionale, ai sensi dell’art. 40 del Codice

dei Contratti.

a paranzia & stata rilasciata in conformita allo schematipo 1.2 introdotto con

.
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M. 12 marzo 2004, n. 123.

a garanzia sard progressivamente svincolata in conformita a quanto disposto

all’art. 113 del Codice dei Contratti, con esclusivo riferimento all’landamento

ei lavori per la realizzazione dell’ opera pubblica.

Contestualmente all’inizio della gestione, la Societd dovra prestare idonea ga-

zia, pari al 10% (dieci percento) del valore del costo annuo di manutenzio-

e al netto di LV.A., come ricavabile dal PEF, finalizzata al rispetto di tutte le

bbligazioni assunte dal Concessionario in relazione alla gestione del servizio

DDetta garanzia dovra essere rinnovata annualmente, fino alla scadenza della

uccessivo alla realizzazione delle Opere Pubbliche e agli interventi di manu- .
tenzione previsti. :>)
PR G

concessione di cui alla presente. Convenzione.

ART. 18 PROPRIETA’ DELLE OPERE E DEGLI IMPIANTI

Tutti gli impianti e le opere fisse 0 mobili realizzate dal Concessionario in

orza della Convenzione, diverranno di proprieta del Comune al momento del-

a scadenza della concessione.

\lla scadenza del diritto di superficie, le Opere Pubbliche comprensive degli

" d

dllestimenti diverranno di proprietd del Comune e verranno pertanto conse-

mate da parte della Societa al Comune stesso, nello stato di conservazione in

ui si troveranno, conseguente peraltro ad un corretto uso della struttura, salvo

1]

-E parte non direttamente utilizzata dal Concedente, e alle normali attivita di

anutenzione.

ART. 19 AMMORTAMENTO DEGLI INVESTIMENTI

I

. 'investimento globale per realizzare le Opere Pubbliche sara esattamente de-

_terminato in sede di addendum e risultera dal PEF.

1l Di

' ente Resr)
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"ale investimenta dovra essere remunerata ai sensi dell’art. 20 attraverso una

durata di 90 (novanta) anni della gestione, tenuto conta del rendimento della

tessa, dell’ampiezza delle funzioni sociali che la Sacieta garantira al Comu- ;

ne, della percentnale del pre}yo rispetto all’importa totale dei lavori afferenti &\

1la_realizzazione delle Opere Puhhliche e dei rischi_connessi alle modifiche

delle condizioni di mercato che_cosi come 1 dschi di cnqmﬂionﬁ,_qualma_de:__;,__ﬁ

mvanti da preqcrizioni auccessive alla delibera di affidamenta della concessio-

©  fe da pare degli organismi di vigilanza e controllo quali Soprintendenza,

ravincia Area 06, Vigili del Fuoco, A.S.L. ed altri, restano a carico del Con-

essionario, salvo quanto dipenda da fatti assolutamente non prevedibili in fa-| \—=

e di progettazione o eventi determinati da cause di forza maggiore alla luce

anche di quanto convenuto al successivo articolo 22 =

ART. 20 CONTROPRESTAZIONE ‘g\

A_fronte delle obhligazioni assunte con la Convenzione per la realizzazio

__delle Opere Pubbliche, tenuto conto di una serie di funzioni totalmente impro-

luttive di flussi di cassa ed espressamente richieste dal Comune per garantire

il rispetto degli indirizzi scaturiti dal concorso di urbanistica partecipata e per

fealizzare una serie di servizi ritenuti prioritari e per i quali esiste una forte

domanda da parte della collettivita, il Comune riconosce alla Societs, a titolo

i controprestazione dell’investimento quanto segue:

4- il diritto di gestire funzionalmente le Opere Pubbliche realizzate in regime

i proprieta superficiaria, meglio descritte al precedente art. 6, per 90 (novan-

) anni:

- il diritto di incamerare i proventi derivanti dalla gestione funzionale e dallo

-

fruttamento_economico_delle suddette Opere Pubbliche per lintera durata

I! Dirigente gabile
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ella concessione, nel rispetto delle funzioni e delle destinazioni d’uso espres-

samente descritte.

1le Parti convengono che, ai fini del perseguimento dell’equilibrio £Cconomico

finanziarin dell’operazione, la Societ riscattera all’effettuazione del collaudo N \
_ ei termini di cui all’art. 141 del D.Lgs. 163/06 il diritto di piena proprieta
snll’area che sara meglio raffigurata sull’addendum Detta area verra destmata | “
1la reahﬂamone di residenze private in conformlté al vigente P.U.C. per una —g

perﬁcie agibile di circa mq 2.450 (dugmlaquattrocentocmquanta), oltre ai| \

propri parcheggi di pertinenza pari a circa mq. 1350 (milletrecentocinquanta). #

e Parti convenpono inoltre che, sempre ai fini del perseguimento

dell’equilibrio_economico finanziario dell’operazione, la Societa riscattera,

na volta intervenuto il collaudo delle Opere Pubbliche di cui sopra il diritto

{ piena proprietd anche dell’area descritta sull’addendum, destinata alla rea- '{\

1F‘77a7ione di numero 352 (irecentoc'mquanladue) box, per una superficie di ity

J',SSO (novemilaottocentocinquanta) mq circa .

Ai fini della valorizzazione del diritto di proprieta 1’area suddetta viene in 0g-

i valutata dal Concessionario in Euro 1.042.000,00 (unmilionequarantadue-

i1a/00) oltre [.V.A..

*acquisto della piena proprieta avverra con apposito atto notarile, da rogitare

:ntro 30 (trenta) giomi dal collaudo delle Opere Pubbliche di cui sopra, quale

tisultera da relativo certificato.

A tal fine la presente Convenzione assume il valore di atto preliminare tra le

Parti.

La Societa pertanto, con la sottoscrizione di questo atto, corrisponde al Co-

une la somma di Euro 208.400,00 (duecentoottomilaquattrocento) pari al

|Dyrigante F ;
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(1% dell’importo complessivo, a titolo di caparra, mentre la restante somma

i Enro 833.600,00 verrd corrisposta a saldo contestualmente alla sottoscri-

ione del relativo atto notarile

etto importo di Euro 208.400,00 (duecentoottomilaguattrocento), alla pre-

1 i 1 viene pagato in data odierna mediante

matuio G\%‘mfm@ b€ puiims tu doto.%0 %‘uﬁu}, 2009 dollo UNICRED,
ulo &?A%Udm‘tu. Vie VI‘HEVLA\O VMA;.}QM‘LJL w.E4.308.052 .544-; 0o

“
ldastate & CoMunE dr GbNoVA - CiViCo TESORIGRE o ota_duldo _)L

*esatta consistenza dell’area oggetto di alienazione risultera da frazionamen-

catastale da redigere a cura e spese della Societa. Tutti gli oneri fiscali con-

guenti agli atti e alle formalitd derivanti dall’operazione saranno a carico

ella Societa (comprese imposta di registro e ogni altra imposta eventualmen-

e dovuta). Qualora a seguito di eventuale accertamento, il valore attribuito

omplessivamente alle aree oggetto del suddetto trasferimento quale risulta

al PEF allegato asseverato in data 28 febbraiq 2007 dovesse risultare supe-

___ nore all’importo previsto nel PEF, anche i conseguenti oneri fiscali riferiti al
____Jnaggiﬂnxalom_smmoj carico della Societd. Conseguentemente il Comune

1 impegna a riequilibrare il PEF secondo quanto previsto al successivo artico-

021,

;e Parti si riservano fin d’ora di stipulare ulteriori atti di carattere ricognitivo

on la specificazione dei dati catastali delle singole opere realizzate, al fine di

are_adeguata pubblicita nei registri immobiliari. Resta peraltro inteso che

Tnalsiasi operazione di successivo frazionamento catastale dell’Area sara ef-

eftuata a cura e spese della Societa.

a Societd potra trasferire la proprieta dei singoli box a terzi, garantendo pe
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ltro, per un periodo di slmeno 3 (tre) mesi dall’inizio delle operazioni di

vendita, che dovranno essere .,adeguatamente pubblicizzate in zona € comuni-

ate al Municipio competente per territorio, una prelazione a favore di sogget-

—

5 &y in possesso dei seguenti titoli:
ve
é ; 1. residenza all’interno della zona di riferimento, che sara individuata in appo-
ita plammema che si alleghera all’addendum. o\
1, esercizio di athv1ta economiche & nrofessmnah ovvero non lucrative _;

1’interno della medesima zona sOpra indicata; -

i proprieta di un bene immobile all’interno della medesima zona, con obbligo

s di destinare il posto auto a soggetto in poSSessO dei requisiti di cui ai prece-

enti punti “1” e “2”.

tino al collaudo delle Opere Pubbliche e, dunque, prima del trasferimento in

proprieta, le aree menzionate nella presente disposizione saranno trasferite in %

proprieta superficiaria alla Qocieta nello stesso termine in cui il diritto di su-

derficie dovra essere concesso sull’Area su cui verranno realizzate le Opere

bbliche e di cui al precedente art. 4. Nell’ambito dei diritti conferiti alla So- —%
' =

44444

¢ieta alla stessa competeranno i corrispettivi derivanti da:

vendita di biglietti al pubblico per manifestazioni e/o eventi autonomamente

broanizzati;

J affitto di spazi per attivita sportive, di spettacolo, di convegnistica, o da for-

fitura di servizi con le funzioni autorizzate, nell’ambito della struttura, dal

~—

Concedente;

5 e B

sestione della pubblicita nei termini descritti al successivo articolo 26;

pestione diretta 0 locazione di ogni attivita compatibile con le funzioni rea-

izzande nella struttura e non trasferite al Comune;
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gestione diretta o locazione del parcheggi a rotazione;

gestione diretta o locazione degli spazi commerciali e degli esercizi pubblici

evisti dall’investimento;

hiw)

sponsorizzazioni che a qualunque titolo dovessero essere riconosciute alle

ﬁarie altivith, |
ART. 21 RIEQUILIBRIO ECONOMICO-FINANZIARIO DELLA \
CONVENZIONE
. ‘ S
1l diritto di superficie ed il successivo riscatto del diritto di proprietd sugli ,%

ithmobili di cui ai precedenti artt. 4 e 20, che saranno trasferiti dal Concedente

—

4] Concessionario per il perseguimento dell’equilibrio economico e finanzia-

ro degli investimenti per la realizzazione delle Opere Pubbliche e per la rela-

tiva pestione, sono determinati in base ai presupposti e alle condizioni di base,
dnche conseguenti alle funzioni pubbliche garantite che hanno determinato il \g
EF su cui si basa ’offerta formulata dal Concessionario medesimo. j%

ualora tali presupposti e condizioni dovessero variare nel corso della durata

Jella concessione di cui alla presente Convenzione anche a seguito di esigenze = —

‘thanifestate dal Comune, ovvero a seguito di perizie e/0 accertamenti compor- %

thnti modifiche degli oneri fiscali previsti, nonché attinenti alle modalita di

rogazione dei servizi al pubblico, alla modifica del sistema tariffanio (per le

__funzioni in cui le tariffe devono ritenersi convenzionate), oppure a causa di

opravvenute norme che determinino nuovi e imprevedibili oner a carico del

n

Concessionario, sara effettuata, d’intesa tra le Parti, la revisione del PEF. Tra

tali presupposti viene compresa (i) I’ipotesi in cui, entro tempi compatibili con

la prevista revisione e asseverazione del PEF, che sara allegato all’addendum,

non venga rageiunta tra il Concessionario e la ASL n. 3; un’intesa circa le
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“hndizioni relative all’acquisizione, da parte della stessa ASL n. 3, degli spazi

a destinare a Centro Diagnostico della Bassa Val Bisagno, e (ii) ’essenziale

nresenza degli Esercizi Commerciali con le caratteristiche € nelle consistenze

Lncsime di cui alla precedente Premessa C. punto xii. In tutte tali ipotesi la

revisione non potra comungue determinare e concretizzarsi in contributi di na-

tira finanziaria da parte del Comune, ma potra consistere solamente nella ri-

definizione delle funzioni insediate nella struttura a favore della Societa.

Il maggiori costi consuntivati per la realizzazione delle opere, salvo quelli de-

divanti da aumenti del prezzo dei materiali, ai sensi dell’art. 133 del Codice

dei Contratti, o da cause di forza maggiore, cosi come la riduzione dei flussi

"utenza non potranno essere invocati dal Concessionario quali cause per la

devisione del PEF, rientrando tali circostanze nel suo rischio imprenditoriale.

!

Jel caso in cui le variazioni apportate risultino piv favorevoli per la Societa,

| o

la revisione del piano dovra essere effettuata a vantaggio del Comune.

caso di mancato accordo sulla revisione del PEF e in caso di condizioni so-

ravvenute sfavorevoli per la Societa, questa avra diritto di recedere e sara

imborsata secondo i criteri e nella misura prevista dall’art. 158 del Codice dei

Contratti.

ART. 22 OBBLIGHI DELLA SOCIETA’ RELATIVI ALLA

GESTIONE DELLA STRUTTURA

Alla Societa compete 1’obbligo e 1’onere dell’ organizzazione tecnica e ammi-

Ln's’crativa dei servizi erogabili nell’ambito della struftura realizzata, secondo le

modalita contenute nel progetto-offerta approvato dal Comune, nel rispetto

ella presente Convenzione, con 1’assunzione di tutti i relativi oneri, fatti salvi

costi derivanti dall’uso delle strutture, conseguenti all’utilizzo delle stesse da
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parte de]l Comune o suoi aventi causa per |’erogazione diretta dei servizi di cui

=)

precedente articolo 6.

—

a Sacieta & pertanto obbligata, a sua cura € spese, a garantire tutto il persona-

—

. necessario ad assicurare il corretto funzionamento del complesso immobi-

—_—

are, nella piena osservanza delle disposizioni di legge. regolamenti, nonché

ei_contratti di lavoro.

particolare dovranno essere parantite dalla Societa le seguenti attivita e ire-

—t

tivi servizi:

—

a- direzione tecnica, amministrativa e organizzativa;

b- conduzione degli impianti tecnologici;

¢-_pulizia;

d- manutenzione programmata degli immobili e degli impianti, secondo

il piano di manutenzione predisposto a cura e spese della Societa me-

desima e compreso nel progetto esecutivo;,

e- effettuazione degli interventi di emergenza;

£.  oestione dei servizi di sicurezza, sorveglianza e antintrusione.

ART. 23 MANUTENZIONE DELLA STRUTTURA

pere Pubbliche gestite in regime di proprietd superficiaria, 1a Societa sard

L———
cermo restando quanto previsto al precedente articolo 6, con riferimento alle “a '

lenuta. durante Pintero periodo della concessione di cui alla presente Conven-

ione. ad eseguire a sua cura e spese tutte le opere di manutenzione ordinaria €

Lraordinaria programmata necessarie per assicurare il funzionamento ottimale

 tutte le attivita dalla stessa esercitate nell’ambito del complesso immobilia-

e, provvedendo, ove indispensabile, al rinnovo degli impianti o di parte di es-

i al fine di consegnare la struttura, al termine della gestione, in buono stato di
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conservazione e fiinzionamento

Al fine di verificare il mmpinfn wn]gimentmdegli_imenzenﬁ di manutenzion

o)

revisti dal piano di manutenzione o resisi comunque necessari, il Comune,

ttraversa la figura del rersponsahile_di cni al suceessiva art 27 verifichera

nnualmente la corrispondenza dell’esecuzione delle manutenzioni annotate in

nposita documentazione da predisporre a cura della Societa, con quella pre-

___ jista dal piano di manutenzione medesima e nell’elenco - anch’esso predi-

posto a cura del Concessionario - di eventiali ulteriori interventi effetm'ati ad

ntegrazione del programma.

b o

-

Jel corso_degli ultimi 2 (due) anni di durata della gestione, il Comune potra

i)

ravvedere con propri_tecnici e in contradditforio con la Societd, ad accertare

lo stata di manntenzione del complesso immahbiliare, nonché 1’eventuale ne-

cessita di rinnavi totali o parziali degli impianti /o degli allestimenti, al fine

i prendere in consegna le opere realizzate, alla scadenza della concessione

ih huone condizioni, fatte salve le normali situazioni di deterioramento, con-

: Vistili linasis

Eli oneri per tali eventuali interventi saranna a totale carico della Societa

ART. 24 GESTIONE

ILe Opere Pubbliche in regime di proprieta superficiaria saranno gestite a cura

_ della Societd_e/o dei suoi aventi causa, nel pieno rispetto e con le modalitd di

»

i al precedente articolo 6

I.a Societa dovra predisporre annnalmente una relazione sull’andamento della

gestione,_valntanda d’intesa con il Comune le attivitd che potrebbero essere

bt o

crementate,_o ridotte, o soppresse, e concordando eventuali nuove diverse

funzioni atte sia a incrementare il numera e/ la standard di qualita dei servizi

11 Gty - |-
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ogati alla persona, sia a incrementare o migliorare le funzioni destinate a

0

clenerare redditivita e a remunerare |’investimento.

L relazione alla pestione dei parcheggi pubblici e pertinenziali la Societa do-

v z‘i, per |intera durata della gestione, attenersi alle modalita gestionali e alle

lative tariffe contenute nella presente Convenzione e sue eventuali successi-

Pt

vee modifiche.

a richiesta di variazione ai periodi, orari, modalitd di fruizione dei servizi &

soggetti a tariffa convenzionata, rimasti nella competenza gestionale della So-

ieta. dovra essere motivata da specifiche e documentate richieste della Socie- ,’Lf—

th da inoltrare al Comune, che dovra esprimere il proprio consenso o motivare

ongruamente ’eventuale dissenso. Le variazioni dei tempi e modalita di ero-

azione dei servizi soggetti a tariffa libera sara di esclusiva competenza del ’S;g

(Concessionario.

1 Parcheggi Pubblici e Pertinenziali devono essere dotati di adeguati sisterni di

_allarme e di videosorveglianza. . '{\

livelli tariffari, determinati sulla base delle opere € della qualita dei servizi —_—

forniti nonché dei costi di gestione, saranno applicati secondo le seguenti mo-

_ dalita:

dosta oraria ore 06 — 24 tariffa euro 1,80/ora o frazione;

ngresso notturno ore 20 — 08 tariffa forfetaria euro B

"bbonamento mensile ore 00 — 24 tariffa euro 200/mese.

livelli tariffari applicati dalla Societd al momento dell’entrata in funzione

Jella struttura saranno determinati applicando incrementi annuali pari al 100%

fcento per cento) della variazione ISTAT riferita al costo della vita, intercorsi

a la data di stipulazione della presente Convenzione e quella di entrata in e
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sercizio dei Parcheggi. Successivamente al primo anno di gestione i livelli ta-

fiffari. eventualmente arrotondati al decimo di euro superiore, saranno aggior-

rati con periodicitd annuale applicando 1’adeguamento al suddetto indice

ISTAT., con arrotondamento al decimo di euro superiore, cosi come il prezzo

(=

egli abbonamenti.

]

livelli tariffari potranno essere modificati in relazione ad aumenti dei costi di

gestione su'oen'bri all’indice ISTAT e alle va.rfazioni del rapportd domanda- |

afferta, previo accordo con il Comune, che dovra dare la propria formale, mo-

tjvata approvazione.

Qara assicurata 1’apertura della struttura al pubblico dalle ore 00 alle ore 24 di

deni giomo, ferma restando la possibilita di apportare modifiche a tale orario,

ualora particolan esigenze di ordine pubblico lo richiedano.

()

ART. 25 DIVIETO DI SUBCONCESSIONE

E’ fatto divieto alla Societa di subconcedere in tutto o in parte a terzi la ge-

stione del servizio, senza la preventiva autorizzazione del concedente, salvo

duanto infra pattuito.

TLa Societa avra diritto di subconcedere le attivitd di gestione dei parcheggi

pubblici e pertinenziali e di gestione degli esercizi commerciali tipo food

dourt a soggetti terzi, in possesso di adeguata esperienza e qualificazione tec-

flico organizzativa ed economico finanziaria, che gestiranno nel rispetto delle

flunzioni e destinazioni d’uso previste dal contratto e dei relativi standard di

qualita.

In tali casi e nel rispetto delle suddette condizioni 1’assenso del Comune non

yotra essere irragionevolmente ritardato o negato.

Tl consenso del Comune verra considerato come concesso allo scadere del

42




ttentesimo giorno dal ricevimento da parte del concedente della comunicazio-

e con cui la Societa lo informa delle sue intenzioni di subconcedere le sud-

j= ]

ctte gestioni e relative modalita.

=

ART. 26 GESTIONE DELLA'PUBBLICITA’

Lla Societa & titolare del diritto esclusivo di gestire la pubblicita nell’ambito

el complesso immobiliare, trattenendone i relativi introiti, fermo ';estando il

=Y

rispetto della disciplina regolante la pubblicita nel territorio comunale, anche \ '

. in ordine alle norme di sicurezza. ‘
\

l”installazione di strutture e impianti per la vendita di pubblicitd visiva o so- . }- ™

dora & subordinata all’autorizzazione del Comune, secondo le norme vigenti.

Nello specifico, vista la tipologia dell’intervento in progetto, I’Area € identifi-

¢abile quale Ambito speciale, ai sensi dell’art. 4 del Piano generale degli im-

ianti pubblicitari del Comune e come tale sara assoggettata alla redazione di %

un Progetto unitario per la definizione delle tipologie e dei quantitativi di

ubblicita ammessa. il
La Societa & responsabile della manutenzione nonché del decoro delle proprie }
—?

 installazioni pubblicitarie e si assume ogni responsabilitd per eventuali danni

he da esse possano derivare a terzi, esonerando al riguardo il Comune.

e tariffe di pubblicita, determinate a norma di legge e di regolamento comu-

hale, sono a carico della Societa.

2> data facoltd alla Societd di subconcedere 1’esercizio della pubblicita com-

nerciale negli stessi termini e alle stesse condizioni previste nel presente arti-

colo.

ART. 27 FUNZIONI DEL COMUNE NELLA FASE DI GESTIONE

Al fine di assicurare la dovuta assistenza alla Societa nella fase di gestione e
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i svolgere i compiti di controllo e vigilanza nella gestione dei servizi, il Co-

nune nominera un responsabile incaricato di presiedere a tali compiti, in pos-

sesso di adeguata professionalita.

___ 1] Comune, sempre per le finalitd di cui sopra, si impegna ad adottare tutti i

provvedimenti amministrativi occorrenti per garantire lo svolgimento del ser-

\izio e il rilascio di ogni eventuale licenza o autorizzazione occorrenti.

__ In circostanze particolari o a seguito di segnalazioni formali da parte di terzi

i gravi disservizi, il Comune potra accedere al complesso immobiliare al fine

1 accertare la veridicita delle segnalazioni e I’esistenza di situazioni di ge-

stione dei servizi in contrasto con le prescrizioni della presente Convenzione.

ART. 28 POLIZZE ASSICURATIVE

11 Concessionario produrra prima dell’inizio dei lavori polizza assicurativa ai

sensi dell’art. 129 del Codice dei Contratti e dell’art. 103 del D.P.R. 554/99 e

dm.i. a copertura dei rischi di esecuzione per una somina assicurata, pari

l’gnﬁté deirlavon'. di Buro 50.651.633.,00 (cinquantamilioniseicentocin-

duanfunomilaseicentotrentatre/00) nonché a garanzia della responsabilita ci-

_ vile per danni a terzi durante 1’esecuzione dei lavori per un massimale di euro

3.000.000,00 (tremilioni/00) che dovra rimanere valida fino alla data di emis-

sione del certificato di collaudeo provvisorio. -

Il Concessionario dovra inoltre presentare ai sensi dell’art. 104 del D.P.R.

554/99 e s.m.i., con decorrenza dalla data di emissione del certificato di col-

udo provvisorio, una polizza indennitaria decennale a copertura dei rischi di

— 1ovina totale o parziale delle opere e delle attrezzature, ovvero dei rischi deri-

vanti da gravi difetti costruttivi, avente massimali pari alla percentuale del

20% (venti per cento) del valore delle Opere Pubbliche. Al Concedente spette-
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Acomunque una quota del capitale liguidata dalla compagnia assicurativa in

isura inversamente proporzionale al residno perioda di durata della gestione

—— IDetta polizza dovra prevedere inoltre nuna assicurazione della responsabilita

)

ivile per danni cansati a terzi per la dnrata di dieci anni con massimale di en-

n 4.000.000,00 (quattromilioni/00)

T

polizza dmn-a essere stipulata secondn 1o schema tipo 2.4 d1 cui al DM n.

2‘&[2004 e nell’mntem che 1a garanzia non sia operativa per il venﬁcar51 di

na_delle_mndmmm_m_cm_ajl’art. 2 _di _detto schema, il Concessionario ‘sara

J.tc!iamnnic_mspnnsahxlc_nm_ao_nﬁ:onh del Concedente. In caso di mancata

opertura degli eventnali danni assicurativi, per detto motivo, il Concedente

pofrd_pracedere all’incameramento della garanzia fidejussoria in relazione

I’importo del danno subito, salvo restando ogni azione legale nelle sedi giu-

iziane competenti per il ristoro degli ulteriori eventuali danni.non risarciti.

Concessionario & tenuto altresi ad acquisire dal progettisti e a trasmettere al

I
—_ 1
i d

q

d

I

g

ncedente la polizza di assicurazione prevista dall’art, 105 del D.P.R. 554/99

s1m.i., a copertura della responsabilita professionale del progettista per i ri-

D,

chi derivanti da_errori od omissioni nella redazione dei progétti delle Opere

bhliche, che ahbiano deferminato nuove spese di progettazione o maggiori

osti a carico del Concessionaro e/o del Concedente.

ART. 29 RISOLUZIONE DELLE CONTROVERSIE

Tutte le contestazioni che le Parti intendano formulare a qualsiasi titolo, in re-

ione all’applicazione della presente Convenzione, deévono essere — debita-

nte motivate - inoltrate mediante raccomandata con avviso di ricevimento.

e comunicazioni della Societd al Comune devono essere indirizzate al RUP.

a comunicazione deve essere inoltrata entro 15 (quindici) giomi lavorativi
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dalla data in cuila Parte ha avuto notizia del fatta che ha dato luogo alla con-

testazione, con facolta di illustrarla e documentarla nei 30 (frenta) giorni lavo-

_rativi successivi_ Per le contestazioni di natura contabile tutti i predem' termini

1 inje.ndnnaraddnppiaﬁ

_(Qualora nel corsa dell’esecnzione dei lavor _oggetto della presente Conven-

zione tra la Societd e le imprese dallo stesso selezionate per esegnire in appal-

th_gli interventi o parte di essi si dovesse instanrare un contenzioso sulla base <&\ \-\
i_riserve iscritte sni documenti contabili nella misura prevista dall’art. 240 \
el Codice dei Contratti_la Sacietd potra attivare le procedure di accordo bo- f\'_9>

rlaria_previste dalla citata normativa senza necessitd che gli oneri connessi a

detta_definizione, che possana_determinare. madifiche al piano_finanziario

1ana in qualungue modo. riconosciuti dal Concedente

Nell’inatesi_neraltro che tali riserve e il consepgnente riconoscimento anche %
x X o

arziale delle_stesse in sede di_accordo bonario tra il Concessionario € 1 suoi

|

ppaltatori siana consegnenza del verificarsi di varianti progettuali richieste

ral (‘n 1 ) i- . -] - ] - N l - . T .

bt

mprevedibili in sede di progeftazione esecutiva, I'intesa raggiunta dovra esse-

re partata a conoscenza e ratificata dal RUP

ART. 30 RISOLIIZIONE PER INADEMPIMENTQ DEL COMUNE

hualora il Comune si rendesse inadempiente agli obblighi previsti nella pre-

ente_Convenzione e qualora_a seguito dell’esperimento della procedura di

thine di 30 (trenta) giomni dal ricevimento della comunicazione ai sensi

ell’art 1454 del c. ¢

~
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ecorso il termine di cui sopra senza che il Comune abbia adempiuto, la pre-

ente Convenzione si intendera risolta.

L

caso di risoluzione per inadempimento del Comune, alla Societa spetteran-

o.i rimborsi previsti dall’art. 158 del Codice dei Contratti.

ART. 31 RISOLUZIONE PER INADEMPIMENTO DELLA SOCIETA’

Ai sensi_dell’art. 1454 c.c., e nel rispetto della procedura prevista dal prece-

Jgnte articolo 29. il Comune potra inviare per iscritto alla Societa intimazione

d adempiere entro il termine di 30 (trenta) giomi dal ricevimento della co-

hunicazione, nei seguenti casi:

- riscontro di pravi vizi o rtardi nella progettazione ed esecuzione

—
\N%/

delle opere;

- esecuzione delle opere in modo difforme dalle prescrizioni proget-

Pubbliche concesse in diritto d’uso al Comune medesimo;

tuali;
- applicazione di tariffe difformi da quelle convenzionate pattuite; v
- violazione dell’obbligd di manutenzione ordinaria e straordinaria
delle Opere Pubbliche in regime di proprieta superficiaria e di ma-
nutenzione ordinaria programmata e straordinaria delle Opefc
>
—

‘- violazione del divieto di sub concessione alle condizioni € ai ter-

mini di cui alla presente Convenzione.

ualora la Societa, entro il termine stabilito nella diffida al fine di provvedere

411’adempimento, non abbia rimosso le cause di risoluzione contestate ovvero

\bbia presentato osservazioni ritenute dal Comune insufficienti, quest’ultimo

ha la possibilitd di ritenere la presente Convenzione risolta di diritto.

caso di risoluzione della Convenzione per inadempimento della Societa,

47 (Arch
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questa & obbligata a compiere tutte le afttivitd necessarie a evitare

appravamento del danno e a riconsegnare al Comune, su richiesta, le opere

[a—

o

ggetto della concessione di progettazione, costruzione e gestione.

I| Comune dovra dare ai soggetti finanziaton della concessione comunicazio-

e della contestazione alla Societa di una causa di risoluzione della conven-

zione, ai fini dell’applicazione del successivo articolo 32.

- Inoltre senza che cid comporti pregiudizio alcuno per ogni ulteriore azione o

diritto da far valere nei confronti della Societa, il Comune - fatto salvo quanto

frevisto al successivo articolo 32, si riserva la facolta di avvalersi della clau-

gola risolutoria espressa, ai sensi dell’art. 1456 del c. c. anche per una sola

delle cause di seguito elencate:

- fallimento, liquidazione, amministrazione controllata, concordato

preventivo della Societa;

- sentenza di condanna passata in giudicato per reato che incida sulla

moralita e condotta professionale a carico del legale rappresentante

e degli altri eventuali Amministratori muniti di poteri di rappresen-

tanza,

- ogni altra situazione di incapacita a contrattare con la P.A. ai sensi

dell’art. 75 del D.P.R. 554/99.

ART. 32 SOSTITUZIONE DEL CONCESSIONARIO

Nel caso in cui si verifichino le condizioni per la risoluzione della Convenzio-

he per inadempimento del Concessionario, gli enti finanziatori potranno im-

bedire la risoluzione designando una societa che subentri nella concessione al

hosto del Concessionario.

ale designazione dovra essere comunicata per iscritto al Concedente entro 90
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(novanta) giomi dal ricevimento della comunicazione scritta con cui il Comu-

e ahbia manifestato 1a volonta di risolvere il rapporto. Nella comunicazione

avra_essere indicato il termine non superore a 90 (novanta) giomi, entro il

nale la societd subentrante dovra assolvere alle obbligazioni oggetto

Hntro 15 ( qﬁindici') giomni dalla suddetta comunicazione gli enti finanziatori o

ell’inadempimento del Concessionario.

—

societd subentrante dovranno fornire ogni documento idoneo a dimostrare

llesistenza, in capo alla stessa subentrante, dei requisiti tecnici e finanziari

quivalenti‘a quelli posseduti dal Concessionario all’atto dell’affidamento del-

la concessione.

ualora la risoluzione intervenga successivamente al rilascio del certificato di

dollaudo provvisorio di tutte le Opere Pubbliche, sara sufficiente che la socie-

ta subentrante possieda i requisiti tecnici e finanziari richiesti ai gestor di ser-

yizi pubblici analoghi, ai sensi della normativa vigente in materia di appalti di

pubblici servizi.

1] Concedente potra rifiutare il subentro della societa designata qualora:

a- la societd designatanon abbia le caratteristiche tecniche e finanzia-

rie previste al comma precedente;

b- I’inadempimento del Concessionario che costituisce legittima cau-

sa di risoluzione della Convenzione non sia cessato entro il termine

indicato nella comunicazione di cui al comma precedente.

ART. 33 REVOCA DELLA CONCESSIONE

Concedente si riserva la facoltd di revocare la concessione per motivi di in-

teresse pubblico sopravvenuti. In tal caso il Concessionario avra dirtto ai

mimborsi previsti dall’art. 158 del Codice dei Contratti. Inoltre, ove a seguito

(Arc
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1l'esperimento_della procedura di revisione del PEF per i motivi e con le

hodalita di cui al precedente articolo 21 della presente Convenzione, il Con-

cessionario non dovesse adeguarsi ai presupposti e alle condizioni di base

"3

revisti per il riequilibrio economico finanziario degli investimenti e della ge-

stione, il Concedente potra procedere alla revoca della concessione di cui alla

—

resente Canvenzione a fronte di comunicazione motivata da inoltrarsi al

(‘ancessionario a mezzo di raccomandata con avviso di ricevimento. Il Con-

dessionario potrd evitare la revoca attraverso la comunicazione al Concedente,

on nota inviata a mezzo di raccomandata con avviso di ritorno entro 10 (die-

i) giorni dal ricevimento della suddetta comunicazione, della propria volonta
i adeguarsi alle determinazioni adottate.
Anche in tale ipotesi di revoca il Comune dovra riconoscere al Concessionario =2

i| imborsi previsti dall’art. 158 del Codice dei Contratti.

ART. 34 RECESSO DEL CONCESSIONARIO

T Concessionaro potra recedere dalla presente Convenzione qualora non rag-

giunga un’intesa con il Concedente per il riequilibrio economico — finanziario

egli investimenti e della gestione e non intenda accettare le condizioni poste

al Concedente per la revisione del PEF. La Societd"dovra comunicare al Co-

mune la propria volonta di recesso a mezzo di nota scritta, adeguatamente mo-

ivata. da inoltrarsi al RUP a mezzo di raccomandata con avviso di ricevimen-

0. Anche in tale ipotesi al Concessionario spetteranno i rimborsi previsti

all’art. 158 del Codice dei Contratti.

] Concedente potra evitare il recesso inviando al Concessionario, entro 10

(dieci) giomni dal ricevimento della suddetta nota Ascritta, la comunicazione - aj

ezzo di raccomandata con avviso di ricevimento - della propria volonta di

Settore Grang)
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acco ‘;_ii ere le nchieste del Concessionario medesimao

ART. 35 SPESE CONTRATTIIALL

__ lespesedel presente atto_ivi comprese quelle fiscali_sono a totale carico del- |

___'émesso_nLdal&.D_gmgno_ZQOQ_daﬂalJNlCRE)JI_BﬂnLS p.A., Udine Via

3 ittoria Venetao A, serie e n. B 7.308.400 771 - 09 dell’lmnorto di Euro @ \

2.450= ( duemilaquaﬁrocentocinquanta)rinteqt'at_n a Comune di Genova - Gare N

Caontratti.

ART. 36 RAPPRESENTANZA

Per quanto attiene ai rapporti con il Comuge, il Concessionarq sard rappre-

dgentato dal legale rappresentante, come individuato in epigrafe. Il rappresen-

) tante elegge domicilio presso la sede della Societa e sard considerato tale fino %

alla eventuale sostituzione con altro rappresentante. Di tale sostituzione la So-

___ dieta dovra dare comunicazione al Concedente, tramite raccomandata con av-
i u e-|
dentante . | = T
ART. 37 CONTROVERSIE " 2
) - - "y
___ Ogni controversia tra le Parti relativa all’interpretazione, esecuzione, risolu-
N isione della presente Conven che isi ire in

via bonaria, sara devoluta all’Autoritd Giudiziaria competente per legge, fer-|

ma restando la competenza territoriale del Foro di Genova.

i esso, le Parti dichiarano di averne gia preso visione e dispensano me Uffi-

iale Rogante dal damne lettura, Richiesto io Ufficiale Rogante, ho ricevuto il

presente atto, scritto a macchina e in parte a mano da persona di mia fiducia,

Il Djri 4 y&nsabile

- 5 Settore Grandi Proget: i T s*ormazione Urbana
(_ rch., Silvia Capurro)




C’s’ ) G— )
dncinguanty) fogli_e parte del [cinguanfunesimg resi_hollati, mediante uso di

nastro per stampante nero indelehile, atto che, letto alle Parti Contraenti viene

— - dalle stesse appravato e meco firmato a termini di Legge. (odds l\u-Lmb
4L Gow,um Mloscn mewm ") (2).14,(1 Gﬂl&lwﬁr wals.
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01. PRESENTAZIONE DEL PIANO ECONOMICO-FINANZIARIO

Il presente documento ha per oggetto la redazione ed illustrazione del piano

economico finanziario, relativo al progetto “Riqualificazione dell'area del mercato

generale ortofrutticolo di Corso Sardegna a Genova" presentato ai sensi dell'art.
- 37.bis della legge 109/94 e ss.mm.ii..

Il piano esposto nella presente relazione é articolato in tre tabelle :
- Tabella 1: Flussi di Cassa:

- Tabella 2: Conto Economico;

- Tabella 3: Stato Patrimoniale.

Oltre alle tabelle sopra indicate, al fine di verificare la bancabilita del Progetto, intesa
come la capacita, totale o parziale, di autofinanziarsi sulla base dei flussi di cassa
generati durante il periodo di concessione, il modello matematico elaborato
comprende dei prospetti integrativi tra i quali: tabelle riepilogative relative agli
investimenti, agli ammortamenti, ai costi e ai ricavi di gestione, al capitale circolante,
agli indici di redditivita del Progetto, alle imposte oltre ad un rendiconto finanziario
con il relativo calcolo degli indici di copertura del debito.

Nell'ambito di tali prospetti sono stati assunti come dati di input le informazioni
emerse dallanalisi tecnica ed economica del progetto, nonché le ipotesi di natura
finanziaria, che riflettono le attuali condizioni di mercato.

In tal modo, per ogni anno della conceééione, € stato possibile valutare la capacita
di rimborso del Servizio del Debito, elemento fondamentale per I'individuazione della
bancabilita del Progetto. =

Il piano economico-finanziario & stato impostato sulla base della vigente normativa
fiscale e dei principi contabili generalmente adottati nelle rilevazioni aziendali
procedendosi con principi di prudenza

I valori nel modello sono espressi in euro.
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02.01 Caratterizzazione temporale della proposta

Alla luce del cronoprogramma e delle principali Milestones elaborate alla luce di
quanto riportato dalla proposta presentata dal soggetto proponente, il Piano
economico-finanziario riporta le seguenti indicazioni:

Progetto Ortomercato di Genova
Inizio attivita 01/05/2007
Fine progetto definitivo 15/06/2007
Approvazione progetto definitivo 31/12/2007
Inizio lavori costruzione 01/01/2008
Fine lavori 31/12/2010
Inizio esercizio al pubblico 01/01/2011
Fine Concessione 31/12/2100

Il piano economico-finanziario riporta i dati fino all’anno 2026

02.02 Tasso di Inflazione

La proposta esprime i livelli iniziali di tutte le variabili nominali di prezzo e costo
denominate in Euro a valori dell'anmo 2006 e adotta il 1° gennaio 2011 come data
ipotizzata di avvio delle attivita pieViéte"in concessione, cosi come espressamente
indicato nella bozza di convenzione.' *. -

02.03 Tempi medi di incasso e pagamento
Ai fini della determinazione delle Variazioni di Capitale Circolante Netto, il Piano
economico-finanziario riporta le seguenti ipotesi relative alle dilazioni nei tempi di
incasso e di pagamento:

- Tempi medi di pagamento agency costs 30 gg
- Tempi medi di pagamento costi manutenzione 30 gg
- Tempimedi di pagamento assicurazioni 10 gg
- Tempimedi di pagamento canone concessione annuale A vista
- Tempimedi di incasso affitti 10 gg

In merito ai costi per gli appalti in fase di costruzione, il Piano economico-finanziario
riporta gli effettivi esborsi finanziari, senza considerare dilazione nei tempi di
pagamento.

03. IPOTESI DI CARATTERE FISCALE

03.01 Imposte
Per quanto attiene al trattamento fiscale del progetto, non rilevano condizioni DN

m:‘»?fi'ﬁ'.'::" L/FU l@ﬂf’ﬂ 10 codice doc.:
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03.02 Ammortamenti

Per quanto riguarda la politica degli ammortamenti, il Piano economico-finanziario
riporta, con riferimento a tutti i costi di investimento previsti, comprensivi degli oneri
finanziari capitalizzati durante il periodo di costruzione, il metodo di ammortamento
finanziario a quote costanti per tutta la durata della gestione, ai sensi dell'art. 104,
ex art 69 del TUIR .

03.03 Trattamento degli oneri finanziari

Per quanto riguarda gli oneri finanziari e i costi del finanziamento, il piano
economico-finanziario ne considera la capitalizzazione durante tutto il periodo di
costruzione, per poi effettuarne 'ammortamento durante il periodo di gestione, alla
stessa stregua dei costi dell'investimento, con il criterio finanziario.

03.04 IVA
Il piano riporta le seguenti aliquote IVA:
e Opere civili: 10% PRM4aT1S -

i i J8R1T iNCGENT
e Impianti: 10% JARTA Ui

PATQZIN  GRSTIVA
» Spese tecniche: 20% anfes PE BChEE

%

RN gt e laR\a  AnGecn DA
» Sottoservizi ed indagini archeologichie:10%

e Ricavi da Canoni di affitti: 20%
s Ricavi da subconcessioni :20%
e Ricavi da vendite di residenze e box: 10%

= Costi operativi (escluso il personale dipendente): 20%

Per quanto riguarda i tempi medi previsti per il rimborso dei crediti IVA maturati
durante il periodo di costruzione, il piano prevede la compensazione con i debiti IVA
maturati a fronte del versamento dei canoni di affitto, delle vendite delle residenze e
dei canoni di subconcessione.

04. GLIINVESTIMENTI DI PROGETTO

Il costo di costruzione include, oltre al costo dei lavori e delle forniture, il costo delle
progettazioni, della direzione dei lavori e di tutti i servizi necessari a realizzare le
opere affidate in concessione. Alla luce delle previsioni riportate nel Piano
economico-finanziario, il valore complessivo dell'investimento ammonta a 57,1
milioni di Euro. -

onsab

04.01 Lavori di realizzazione dell’infrastruttura 1 Dirigt w a,wmaz\one Urband
Sono i costi di realizzazione dell'opera che sono inerenti pttore Grand gAh Capurro)
o Opere Civili
o o Mod. AQ02/02 codice doc.: data: pag. 1/8

/ _ " RIZXANI DE ECCHER S.p.A
Ll- YRIGINALE IN P
R, 00 TINANCING

/.- Aniariello)



yG RIZZANI
A% DE ECCHER Corso Sardegna Comune di Genova

o Impianti
Tali lavori ammontano complessivamente a 50,6 milioni di Euro

04.02 Spese propedeutiche e accessorie alla realizzazione
dell’infrastruttura

Sono le spese previste in fase di progettazione e di realizzazione dell'opera che
sono inerenti a: :
o. Spese tecniche di Progettazione (Definitiva ed Esecutiva)
o Spese tecniche in fase di costruzione (Direzione Lavori, Coordinamento per
la Sicurezza, Collaudi ecc.)
o Valorizzazione patrimoniale trasferimento in proprieta e diritti di superficie
o Altre spese (commissioni bancarie, assicurazioni, fideiussioni,consulenze
legali,commissioni di vendita ecc.)
Tali spese ammontano complessivamente a 6,5 milioni di Euro

05. RICAVI DI GESTIONE

I ricavi di gestione cumulati ammontano complessivamente a 578 milioni di Euro e
risultano determinati come segue:

05.01 Vendite e Subconcessioni

Come definito dalla Bozza di Convenzione saranno cedute le residenze e i box auto:
saranno concesse in subconcessione la food court e i parcheggi. Le vendite e le
subconcessioni genereranno ricavi per, €48 milioni.

05.02 Locazioni

Come definito dalla Bozza di Convenzione saranno dati in locazione gli esercizi di
vicinato, i locali destinati a funzione di connettivo urbano, la residenza universitaria e
gli studi medici. Gli affitti genereranno ricavi cumulati per tutta la durata della
concessione per € 530 milioni con introiti annui di € 2,1 milioni FIAMa70 -
fac1g  Vimebnz

06. COSTI OPERATIVI DI ESERCIZIO
Po-tR\Zig GQAISITN

Tali oneri sono relativi principalmente a: A Go e ECCHER
o Costi di agenzia per gestione affitti
o Appalti di manutenzione
o Assicurazioni
o Canone di concessione annuale
| costi di gestione dellopera, una volta entrata a regime, ammontano a € 410.000
annui per complessivi € 156 milioni per la durata della concessione.

07. FABBISOGNO FINANZIARIO

Il fabbisogno finanziario totale del Progetto e stato calcolato considerando oltre ai
costi diretti del Progetto (investimenti, costi del finanziamento e consulenti), gli altri
investimenti e i costi operativi maturati nel periodo di costruzione, I'lva sui costi di
costruzione al netto dei rimborsi ipotizzati, gli interessi maturati durante il periodo di
costruzione, gli interessi passivi maturati sul finanziamento ai fini IVA.

=
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Il piano economico-finanziario riporta un fabbisogno complessivo durante il periodo
di costruzione pari a 60.122.663,00 milioni di Euro, come di seguito riportato nel

dettaglio:

- | Lavori e forniture € 50.651.633
- | Spese propedeutiche e accessorie € 2.930.000
- | Consulenze legali, assicurative e tecniche € 1.192.500
- | Commissioni bancarie €  993.341
- | Oneri finanziari capitalizzati € 1.399.026
- | IVA € 2.956.163

08. COPERTURA FINANZIARIA

Il fabbisogno finanziario indicato al punto precedente viene coperto come segue:

- | Debito € 23.216.550

- | IVA € 2.956.163

- | Mezzi Propri € 9.949.950

- | Project cash flow € 24.000.000
08.01 Le linee di credito

L'ipotesi che il piano avvalora & che si faccia ricorso al mercato finanziario per una
quota significativa del fabbisogno stimato, secondo gli ammontari, i tempi e gli oneri
(fees ed interessi) indicati nel seguito: -

Sono state ipotizzate le seguenti linee di-credito:
o Linea Senior a lungo termine di 24 milioni di Euro a copertura di quota parte
degli investimenti previsti durante la costruzione
o Linea Iva di 3 milioni di Euro a copertura dei fabbisogni finanziari connessi
all'lva del Progetto in fase di costruzione

Il Piano riporta, inoltre, I'accensione di un Finanziamento Stand-By a copertura di
eventuali & non previste Ulteriori necessita finanziarie che si dovessero presentare
durante il periodo di costruzione. |l massimo previsto per tale finanziamento & pari a
10 milioni di Euro

08.01.01 Linea Senior

Tale linea, attivata a valere sulla copertura della quota parte del fabbiscgno
finanziario legato agli investimenti, riporta le seguenti caratteristiche:

Importo della linea

Durata (door to door) 13 anni

Modalita di erogazione A stato avanzamento lavori

Modalita di rimborso Rate semestrali di importo variabile con
balloon finale

Tasso di riferimento Euribor

Spread applicato 1,35 durante la costruzione; 1,2 nel
periodo di rimborso '

Mod. AQ02/02 codice doc.; danettore Gra
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08.01.02

08.01.03

Sulla base di quanto si verifica generalmente nell'ambito di operazioni di Project
Financing, nel modello si & prevista la costituzione di un Fondo di Riserva (Debt
Service Reserve), pari a due semestralita del Servizio del Debito. Alla fine del
periodo di finanziamento, contestualmente al rimborso dell'ultima quota di capitale,
'ammontare accantonato a titolo di Debt Service Reserve (qualora non utilizzato), &
destinato a rientrare nel Flusso di cassa cumulato ed a far parte della liquidita a
disposizione della Societa per la distribuzicne agli azionisti.

Linea Iva
Tale linea prevede la copertura delllVA sugli investimenti durante il periodo di

costruzione, il cui rientro & assicurato dal rimborso del credito IVA da parte
dell’Erario. Tale linea riporta le seguenti caratteristiche:

Importo della linea € 3.000.000

Durata (door to door) 4 anni

Modalita di erogazione A stato avanzamento lavori

Modalita di rimbhorso Al termine dei lavori con I'incasso dell'iva
sulle vendite e subconcessioni

Tasso di riferimento Euribor

Spread applicato 1,35 durante la costruzione: 1,2 dopo il
termine dei lavori

Finanziamento Stand-By

Tale linea & prevista a titolo di copertura di eventuali extra costi o nel caso in cui il
cash flow di progetto relativo alle prevendite risultasse inferiore alla stima. Tale linea

- - —fiporta-le-seguenti-caratteristiche:

08.02

Importo della linea € 10.000.000

Durata (door to door) 13 anni

Modalita di erogazione A stato avanzamento lavori

Modalita di rimborso Rate semestrali

Tasso di riferimento Euribor

Spread applicato 1,5 durante la costruzione; 1,4 dopo il
termine dei lavori

Mezzi propri

Per la quota di fabbisogno finanziario del Progetto non finanziabile attraverso il
ricorso agli istituti di credito e non coperta dai contributi pubblici a fondo perduto si &
previsto 'apporto di capitale di rischio da parte degli azionisti.

Il versamento del capitale sociale & stato riportato nel piano economico-finanziario
con criterio pro-quota, a fronte del fabbisogno annuo nelle proporzioni Debito
Senior/Equity pari a 58/42

L'ammontare complessivo di Equity previsto nel Piano economico-finanziario risulta

ari a 9,9 milioni di Euro. s N
= gesponsap\:::e uroand
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09. INDICI CALCOLATI E CONSIDERAZIONI FINALI

Ai fini della valutazione del grado di “bancabilita” del Progetto, si & considerata |la
capacita di copertura del servizio del debito (quota capitale piu interessi) da parte
dei flussi di cassa operativi annuali del Progetto stesso.

Tale capacita viene tecnicamente espressa dall'indice ADSCR (Annual Debt Service
Coverage Ratio), ed e determinato dal rapporto tra il flusso di cassa operativo del
Progetto — al netto delle imposte — in un dato anno/12 mesi trailing e il servizio del
debito previsto dal piano di ammortamento dei finanziamenti nello stesso anno/12
mesi trailing, comprensivo della quota interessi e della quota capitale.

E’ stato inoltre considerato anche l'indice LLCR (Loan Life Coverage Ratio), definito
nelle “Linee Giuda della Convenzione di Concessione” come il rapporto tra (i) il
valore attuale dei flussi di cassa operativi (flussi disponibili per il servizio del debito),
previsti limitatamente al periodo di vita dei Finanziamenti, calcolato al tasso di
interesse del debito ipotizzato nel Piano economico-finanziario e (i) I'importo totale
del debito in essere alla data di calcolo.

Utilizzando tale indicazione come ulteriore input per il modello di analisi & stato
possibile definire la percentuale di “bancabilitad” del Progetto.

Dal piano economico-finanziario, gli indici di redditivita e quelli di bancabilita del
progetto risultano i seguenti:

ADSCR medio 1,4
LLCR o 3,96
VAN DEL PROGETTO ( disc:rate 2,5%) | € 49 milioni
TIR DEL PROGETTO s 6,91%
VAN DELL'AZIONISTA € 49 milioni
TIR DELL'AZIONISTA 8,06%

TIRNATO -

17/)@‘(/,] v lal/CE/\.Z'(
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CONTRATTO PRELIMINARE DI PERMUTA |
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Conservatorio "Maestre Pie di Sant'Agata'’ - Fondazione, con sede in Genova, Via
De Paoli, n. 10, C.F. 80000310104 in persona dell' Amministratore Delegato, Mons.
Martino Maccio, nato a Genova (GE) il 02/08/1921, C.F. MCCMTN21M02D9690,
autorizzata ai fini del presente atto con deliberazione 19 marzo 2010, allegato alla

presente sub Allegato A (il Conservatorio)
e

la societd Rizzani de Eccher S.p.A., con sede legale in Cargnacco di Pozzuolo del
Friuli (UD), Via Buttrio snc, Frazione Cargnacco, iscritta al Registro delle Imprese di
Udine, C.F. e P. IVA 00167700301, in persona dell’Amministratore dott. Renato
Fabbro, munito dei necessari poteri ai fini del presente atto in forza di Verbale del
Consiglio di Amministrazione del giorno 11 novembre 2008, allegato al presente sub

Allegato B (RdAE)_
(il Conservatorio e RdE congiuntamente, le Parti)
premesso che

A) 11 Conservatorio & pieno ed esclusivo proprietario del compendio immobiliare, sito
in Genova, Via G. De Paoli, n. 10, avente una superficie di mq 950 circa,
identificato catastalmente alla Sez. 1 Foglio 52 , mappali 42-259-260-315 del

Catasto Terreni de] Comune di Genova.

B) RJE, nel contesto della procedura di finanza di progetto di cui agli artt. 153 e ss. del
decreto legislativo 12 aprile 2006, n. 163 (il Codice dei Contratti), & risultato
aggiudicatario della concessione di costruzione e gestione dell’intervento di
riqualificazione dell’area del Mercato Generale Ortofrutticolo di Corso Sardegna,

Genova.

C) In data 1 luglio 2009, con atto a stipula del Segretario Generale del Comune di
Genova, rep. n. 66713, RdE, in qualita di concessionario e promotore, ed il Comune
di Genova, in qualita di concedente, hanno sottoscritto la convenzione disciplinante

la concessione per la progettazione, realizzazione e gestione dell’intervento

D;:, IS —\{ \LJ\ /,

1 ifig abile
I| Pitigente Responsat
Settore i di Trasformazione Urbana
(Arch. Silvia Capurro)

=\



D)

E)

F)

G)

denominato “Riqualificazione e Recupero del Mercato Ortofrutticolo di Corso

Sardegna a Genova” (la Concessione).

L’area su cui sorge il Mercato Ortofrutticolo di Corso Sardegna, con entrostanti
fabbricati, assegnata a RdE in forza della Concessione, risulta censita al Catasto
Terreni del Comune di Genova Sez. 1 foglio 51, mappali 179-180-181-182-183-
184-458-459-460-461-462-463-464 ed & individuata in colore rosso, nell’estratto di
mappa che si allega al presente sub Allegato C (I’ Area del Mercato).

L’Area del Mercato, come sopra descritta, ¢ ricompresa dal vigente PUC
nell’ambito del Distretto Logistico — Mercato Generale Ortofrutticolo di Corso
Sardegna nella Circoscrizione di San Fruttuoso — III Bassa Val Bisagno (il
Distretto), la cui disciplina sottopone gli interventi su detta area alla preventiva
approvazione di un Progetto Urbanistico Operativo con valenza di Piano di

recupero, esteso all’intera zona.

11 Distretto ricomprende, oltre all’Area del Mercato, anche una parte della proprieta
del Conservatorio, meglio indicata nella planimetria di cui al precedente Allegato D
in colore tratteggiato azzurro ed avente una superficie di circa mq 48 (di seguito,
anche, il Lotto).

RdE, in qualita di concessionario e promissario acquirente, in forza della
Concessione, di immobili il cui valore catastale supera il 75% dell’imponibile
catastale dell’intero compendio immobiliare incluso entro il perimetro del Distretto,
come individuato dal vigente PUC, ai sensi dell’art. 51 della L.R. 36/1997 ha
provveduto a redigere il Progetto Urbanistico Operativo con valenza di Piano di
Recupero (il PUQ) e lo ha condiviso con il Conservatorio prima della sottoscrizione

del presente contratto;

H) RdE ha manifestato il proprio interesse a procedere all’acquisto del Lotto di cui alla

precedente lettera F dal Conservatorio, ed il Conservatorio ha manifestato il proprio
interesse a cedere il medesimo Lotto ad RdE, a fronte del trasferimento, da parte di
quest’ultimo al Conservatorio stesso, della piena ed esclusiva proprieta di un box
auto che RdE realizzera all’interno del pit ampio progetto edilizio previsto dalla
Concessione, meglio rappresentato nella planimetria che si unisce alla presente sub
Allegato E.




) Pertanto, le Parti, con la sottoscrizione del presente contratio preliminare (il
Contratto Preliminare), intendono definire i termini e le condizioni a cui il
Conservatorio cedera a RdE il Lotto e RdE cedera al Conservatorio il Box Auto,
come di seguito meglio definito, realizzando altresi, in favore del Conservatorio,

talune opere di sistemazione ed accessorie, connesse all'attuazione del Distretto.
Tutto quanto sopra premesso,
le Parti convengono e stipulano quanto segue:
ART. 1
VALORE DELLE PREMESSE E DEGLI ALLEGATI

1.1 Le premesse, i documenti e gli atti allegati costituiscono parte integrante e

sostanziale del presente Contratto Preliminare.
ART.2
OGGETTO DEL CONTRATTO PRELIMINARE

2.1 Con il presente Contratto Preliminare, il Conservatorio promette di cedere a RdE
il Lotto, come meglio identificato alla Premessa F ed individuato
planimetricamente all’Allegato D (area in colore tratteggiato  azzurro
dell'estensione di circa mq 48, censita al Catasto Terreni del Comune di Genova,
Sez. 1, foglio 52, mapp.260-parte), la quale RAE promette di accettare per s¢ o
per persona fisica o giuridica da nominare ex art. 1401 e ss. del codice civile,

entro e non oltre il termine del 30 novembre 2010.

2.2 A titolo di corrispettivo per la cessione del Lotto di cui al precedente art. 2.1,
con la sottoscrizione del presente Contratto Preliminare, RAE promette di cedere
al Conservatorio, il quale promette di accettare, un box auto, da realizzare, nel
pill ampio contesto dell’intervento di riqualificazione dell’Area, come previsto
dalla Concessione (il Box Auto), all’interno della porzione di area meglio
individuata in colore rosso nella planimetria che si allega al presente Contratto
Preliminare sub Allegato E, secondo le indicazioni planimetriche di cui al

medesimo Allegato.

23 Ai fini di una pin corretta identificazione del Lotto, il Conservatorio, con la

sottoscrizione del presente Contratto Preliminare, conferisce espresso mandato,
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ai sensi dell’art. 1704 c.c., a RdE (ma non nell'interesse di questa), affinché

quest’ultima esegua, a propria cura e spese, il frazionamento catastale del Lotto.

2.4  Nell’ipotesi in cui RdE, nei termini pattuiti, intenda avvalersi, ai sensi del
precedente art. 2.1, della facolta di nominare una persona fisica e/o giuridica per
la stipula del Contratto Definitivo, resta espressamente convenuto tra le Parti che
tutte le pattuizioni contenute nel presente Contratto Preliminare, nessuna esclusa
o eccettuata dovranno intendersi come immodificabili, essenziali e vincolanti
anche per la persona fisica e/o giuridica nominata per la stipula del Contratto

Definitivo.

Resta inteso e specificamente approvato dalle Parti che, nel caso in cui RAE si
avvalga della facolta di designazione del terzo ai sensi del precedente art. 2.1 del
presente Contratto Preliminare, all’atto della stipula del Contratto Definitivo, il
Conservatorio sard obbligato a restituire a RAE I'importo versato a titolo di
conguaglio, ai sensi del successivo articolo 3.1 del presente Contratto
Preliminare, previo contestuale versamento in favore del Conservatorio, da parte
del terzo eventualmente designato per la stipula del Contratto Definitivo, di

corrispondente importo.
ART. 3
INTEGRAZIONE DEL CORRISPETTIVO

131 Con la sottoscrizione del presente Contratto Preliminare, le Parti dichiarano
espressamente di attribuire al Lotto di cui al punto F delle premesse il valore di Euro
53.500,00 (cinquantatremilacinquecento/00), e di attribuire al Box Auto il valore di
Euro 35.000,00 (trentacinquemila/00). Pertanto, alla luce della valutazione
congiuntamente effettuata dalle Parti, risulta un conguaglio pari ad Euro 18.500,00
(diciottomilacinquecento/00), che RdE versa al Conservatorio tramite bonifico
bancario e di cui il Conservatorio rilascia —tramite la sottoscrizione del presente

contratto— ampia e liberatoria quietanza, salvo buon fine della transazione bancaria.

Resta inteso e specificamente convenuto tra le Parti che quanto dovuto in forza del
presente Contratto a titolo di IVA per il trasferimento del Box Auto, restera ad

_esclusivo carico del Conservatorio.
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32 Con la sottoscrizione del presente Contratto Preliminare, RAE promette di realizzare
in favore del Conservatorio —nel termine di giorni 60 (sessanta) naturali e
consecutivi dalla consegna dell'area che avverrd contestualmente alla stipula del
contratto definitivo— le opere di sistemazione dell'area reliquata dalla cessione,
secondo le indicazioni ritraibili dall'Allegato D ed il cui valore e stima sono
contenuti nell'Allegato G unito alla presente scrittura, che le Parti dichiarano —con
la sottoscrizione del presente Contratto Preliminare— di ben conoscere ed accettare

in ogni sua parte.

33 Ulteriormente alle attribuzioni patrimoniali meglio specificate agli articoli
precedenti e seguenti, RAE promette di realizzare a propria cura e spese (ed a ci0 si
impegnera direttamente con la sottoscrizione del contratto definitivo cui accede la
presente scrittura) entro il termine di ultimazione dei lavori per la riqualificazione
del Distretto, una barriera in pannelli insonorizzanti lungo il confine dell'area in
proprieta del Conservatorio, per complessivi 64 metri quadrati circa, come da
Allegato G.

3.4 La realizzazione delle opere di cui ai punti 3.2. e 3.3. sono assistite dalle garanzie di

cui all'art. 6.4 che segue.
ART. 4
MANDATO PER L’ ESECUZIONE DEL PUO

4.1 Con la sottoscrizione del presente Contratto Preliminare, il Conservatorio dichiara
espressamente di aderire al PUO redatto da RdE con riferimento al Distretto, ai
sensi della L.R. n. 36/1997, dichiarando di averne preso visione e di accettarne i

contenuti.

42 A tal proposito, il Conservatorio, con la sottoscrizione del presente Contratto
Preliminare, conferisce espresso mandato, ai sensi dell’art. 1704 c.c. a RdE, che
anche nel proprio interesse accetta, affinché quest’ultima svolga, anche in nome e
per conto del Conservatorio stesso, tutte le attivitd necessarie per I’espletamento
della procedura di presentazione del PUO presso le competenti autorita
amministrative, nonché ogni e qualsiasi attivitd, che sia necessaria o anche
soltanto idonea all’ottenimento della relativa approvazione del PUO stesso (il
Mandato).
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Le Parti si danno reciprocamente atto che il Mandato conferito dal Conservatorio
a RdE in forza del presente articolo 4 € conferito, ai sensi dell’art. 1723, comma 2
c.c. anche nell’interesse di RdE e, pertanto, non potra essere revocato dal

Conservatorio.

Resta inteso fra le Parti che tutte le spese per la redazione, approvazione e

attuazione del PUO inerente il Distretto graveranno su RdE.
ART. 5
STIPULA DEL CONTRATTO DEFINITIVO

Con la sottoscrizione del presente Contratto Preliminare, le Parti convengono che
il contratto definitivo cui accede la presente scrittura dovra essere stipulato dalle
Parti (il Contratto Definitivo), entro e non oltre la data del 31 dicembre 2010, a
semplice richiesta di RdE, in forma di atto pubblico innanzi al Notaio, che sara
scelto da RdE, mediante comunicazione scritta, da inviarsi al Conservatorio
almeno 15 (quindici) giorni prima della data scelta per la stipula (la Data di

Esecuzione).

Alla Data di Esecuzione, il Conservatorio trasferird a RdE la piena ed esclusiva
proprieta, il possesso e la detenzione del Lotto meglio descritto alla lettera F

delle premesse, nello stato di fatto in cui si trova, libero da cose /o persone.

Il Contratto Definitivo, inoltre, prevedera il trasferimento, da‘parte di RdE al
Conservatorio, della piena ed esclusiva proprietd del realizzando Box Auto,
meglio descritto, rappresentato ed identificato nell'Allegato E. A tal proposito, le
Parti si danno reciprocamente atto che, trattandosi di un bene futuro, il
trasferimento della proprietd del Box Auto in capo al Conservatorio avverra
automaticamente non appena il Box Auto stesso verrd ad esistenza, senza che le
Parti debbano procedere alla stipulazione di ulteriori atti traslativi del diritto di
proprieta. Pertanto, le Parti convengono sin d’ora che RdE, alla data di stipula del
Contratto Definitivo, consegnera al Conservatorio una polizza fideiussoria

rima richiesta per un i rto di Eur 00,00 (trentacinquemila/00),

pari al valore del Box Auto, come indicato al precedente art. 3 del presente
Contratto Preliminare, a garanzia della realizzazione dello stesso (la Garanzia), in

un testo sostanzialmente conforme alla bozza allegata al presente Contratto




5.4

33,

5.6.

o Y

5.8.

5.9.

Preliminare sub Allegato F. Infine, le Parti si impegnano sin d’ora a procedere,
immediatamente dopo la presentazione della richiesta di rilascio del certificato di
agibilita del realizzando Box Auto, ovvero nei tempi tecnici strettamente
necessari, alla stipula di un atto ricognitivo (I'Atto Ricognitivo), in forma di atto
pubblico e/o scrittura privata autenticata, ai soli fini degli adempimenti della
pubblicitd immobiliare e dell’esatta individuazione, anche catastale, del Box Auto.
Contestualmente alla stipula dell’ Atto Ricognitivo, il Conservatorio si impegna sin

d’ora a restituire a RdE la Garanzia consegnata alla Data del Contratto Definitivo.

Le Parti convengono sin d’ora che il Contratto Definitivo dovra essere
risolutivamente condizionato alla mancata sottoscrizione tra RdE ed il Comune di
Genova, entro 24 (ventiquattro) mesi dalla stipula del Contratto Definitivo stesso,
dell’atto di costituzione del diritto di superficie, in esecuzione della Concessione a
data 1 luglio 20089.

In tale ultima ipotesi, le Parti convengono che il Conservatorio avra diritto alla
restituzione del Lotto di cui al punto F delle premesse, ma potra trattenere la

somma di € 18.500 ad esso corrisposta e di cui all'art. 3.1 che precede.

Resta altresi inteso fra le Parti che, qualora la Societa RAE proceda alla
realizzazione delle opere di sistemazione di cui al precedente pt. 3.2 del presente
contratto, meglio descritte nell'Allegato G, e —quindi— il contratto definitivo
accedente a questo preliminare sia risolto, la Societa RdE provvedera, a propria
cura e spese, al ripristino dello stato dei luoghi come anteriore all'esecuzione delle

sistemazioni di cui sopra.

A garanzia del corretto ripristino dello stato dei luoghi, antecedentemente all'inizio
delle opere di sistemazione di cui al precedente punto 3.2 la Socicta RdE si
impegna a consegnare al Conservatorio polizza fideiussoria di cui all'art. 6.4 che

segue.

Con la risoluzione del contratto definitivo cui accede la presente convenzione, il
Conservatorio si impegna in fine a restituire alla Societd RAE la polizza

fideiussoria di cui al precedente pt. 5.3.

Le Parti convengono altresi che la sottoscrizione del contratto definitivo di

compravendita potra avvenire solamente dopo l'ottenimento, da parte delle
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Autorita Tutorie —-e di ogni altra competente Amministrazione, ivi segnatamente
compreso, se € per quanto competente, la Soprintendenza ai Beni Architettonici e
Paesistici della Liguria— dell'assenso alla cessione ed all'acquisto dei beni oggetto
di negoziazione e meglio descritti ai punti che precedono (parte del mappale 260 e
box).

Resta comunque inteso fra le Parti che, qualora le Autorita Tutorie e le
Amministrazioni diversamente competenti non dovessero prestare il proprio
consenso alla conclusione del presente accordo, esso s'intendera risolto e nulla le
Parti potranno pretendere le une dalle altre, ad alcun titolo, contrattuale,
extracontrattuale o precontrattuale, salvo la restituzione da parte del Conservatorio
a RdE della somma di Euro 18.500,00 (diciottomilacinquecento/00) versata in data

odierna a titolo di conguaglio.

Resta inoltre confermato che, nel caso di risoluzione del presente accordo per
mancata approvazione dello stesso da parte delle Autorita Tutorie o di altre
Amministrazioni diversamente competenti, resteranno comunque validi ed efficaci
I’adesione del Conservatorio al PUO e il mandato conferito ai sensi dell’art. 1704

c.c. a RdE di cui al precedente art. 4.
ART. 6
DICHIARAZIONI E GARANZIE
6.1 11 Conservatorio dichiara e garantisce che, alla Data del Contratto Definitivo:

a) Il Lotto sard consegnato libero da persone e/o cose, senza riserva alcuna, con
accessori, pertinenze, diritti, ragioni, servitu attive, anche apparenti, cosi
come competono al Conservatorio, in forza di titoli di provenienza validi ed

efficaci e regolarmente trascritti.

Il Conservatorio si riserva unicamente il diritto (che RdE riconosce) a
conservare sull'area, sino alla data del 15 giugno 2010, i materiali e le
attrezzature di cantiere necessari all'esecuzione dei lavori di costruzione del
nuovo edificio ad uso Residenza Protetta, attualmente in corso di edificazione
sull'area in sua proprietd, consentendo comunque — per quanto possibile —
limpossessamento da parte di RdE del Lotto di cui al precedente punto F

delle premesse € la realizzazione delle opere di cui al precedente art. 3.2.;
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b) il Lotto sara consegnato libero da ogni gravame, peso, onere, privilegio, anche
di natura fiscale, vincolo pregiudizievole di qualsiasi natura e specie, iscrizioni
e trascrizioni pregiudizievoli, diritti reali e/o personali di terzi che possano
pregiudicare il libero godimento del Lotto, fatta eccezione per eventuali

servitl, oneri, gravami e/o vincoli derivanti dal PUO o dalla Concessione;

c) le obbligazioni derivanti dai titoli di provenienza, in forza dei quali il
Conservatorio ha la piena ed esclusiva proprieta del Lotto, saranno state tutte
adempiute e non sussisteranno motivi o circostanze di alcun tipo che possano
causare la dichiarazione di nullita o di inefficacia, la risoluzione o

I’annullamento degli stessi;

d) non saranno pendenti procedimenti di espropriazione o procedimenti
giudiziari, arbitrali, amministrativi, fiscali, né vertenze o controversie, di
qualsiasi genere, né saranno stati emessi decreti, sentenze, ordinanze o
provvedimenti di esecuzione forzata, né sussisteranno eventi e/o circostanze
che possano limitare, in qualsiasi modo, la piena, esclusiva ed assoluta
proprieta, la disponibilita, il godimento ed il possesso del Lotto da parte di
RdE, né sussisteranno circostanze, di alcun tipo e natura, che possano

comportare il verificarsi di alcuno dei fatti sopra menzionati;

e) il Lotto non sara interessato dalla presenza di sostanze inquinanti, di qualsiasi
natura, o da scarichi non autorizzati che possano, in qualunque modo, limitare
¢/o impedire lo sfruttamento del Lotto stesso e non sara stata avviata e/o
richiesta dalle autoritd competenti in materia ambientale qualsiasi procedura
finalizzata all’accertamento di qualunque forma e/o specie di inquinamento

ambientale.
6.2 RdE dichiara e garantisce che:

a) il Box Auto sara costruito a regola d’arte, in conformita alle vigenti norme in
materia edilizia e nel rispetto dei titoli edilizi e degli strumenti urbanistici

tempo per tempo vigenti relativi al Distretto;

b) il Box Auto verrd consegnato libero da pesi, oneri, vincoli, diritti di terzi di
qualsiasi natura, iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli, salvo quanto

diversamente specificato nella Concessione ovvero nella Convenzione

onsabile
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Urbanistica Attuativa del PUO che verra sottoscritto tra RdE e il Comune di

Genova.

6.3 Le Parti espressamente concordano che le dichiarazioni e garanzie di cui al

presente articolo 6 saranno integralmente riprodotte nel Contratto Definitivo.

6.4  Alla data di stipula del Contratto Definitivo, RAE consegnera al Conservatorio una
polizza fideiussoria bancaria a prima richiesta dell’importo di Euro 60.000,00
(sessantamila/00), il cui testo sara sostanzialmente conforme al modello allegato
sub Allegato F al presente Contratto Preliminare, a garanzia dell'esatto
adempimento delle seguenti obbligazioni: i) fino alla concorrenza di Euro
35.000,00 (trentacinquemila/00) per le obbligazioni di cui agli art. 5.3
(realizzazione del Box Auto) e ii) fino alla concorrenza di Euro 25.000,00
(venticinquemila/00) per le obbligazioni di cui agli artt. 3.2 (realizzazione opere
di sistemazione), 5.6 (eventuale realizzazione opere di ripristino) e 3.3

(realizzazione barriere antirumore).

Resta inteso ed espressamente convenuto tra le Parti che I’ammontare della
presente garanzia fideiussoria verra progressivamente ridotto in ragione del

relativo adempimento delle obbligazioni contrattuali garantite dalla stessa.
ART. 7

COMUNICAZIONI TRA LE PARTI
7.1 Le Parti convengono che tutti gli avvisi e le comunicazioni, previsti o richiesti dal
presente Contratto Preliminare, 0 comunque necessari in relazione ad €ss0,
dovranno essere effettuati per iscritto e comunicati mediante lettera raccomandata

a/r anticipata via fax ai seguenti indirizzi:
per il Conservatorio:

all'indirizzo di Genova, Via de Paoli 10, al n. di fax 010/53.28.35

per RdE:
Rizzani de Eccher S.p.A.
Via Buttrio, Frazione Cargnacco

33050 Pozzuolo del Friuli (UD)
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Fax: 0432 522336
ART. 8
RISERVATEZZA

8.1 Le Parti si impegnano a mantenere strettamente confidenziale qualsiasi
informazione, dato e documento di volta in volta rivelato e/o consegnato dall’altra
Parte, nonché i rispettivi impegni, espressi o impliciti, relativi al presente

Contratto Preliminare.

8.2 La divulgazione di qualsivoglia informazione a terzi sard consentita solo nella
misura in cui cid sia necessario all’adempimento degli impegni assunti nel presente
Contratto Preliminare, ovvero per adempiere ad un obbligo di legge e/o
regolamentare, ovvero ad un ordine dell’Autoritd Giudiziaria, Amministrativa o

Fiscale.

ART. 9
INTERPRETAZIONE, INVALIDITA’ DI UNA CLAUSOLA

9.111 presente Contratto Preliminare dovra essere interpretato ed eseguito secondo
buona fede, avendo riguardo alla comune intenzione delle Parti ed al risultato
sostanziale che, con la sottoscrizione dello stesso, esse intendono ragionevolmente
perseguire.

9.2 Qualora una o piu clausole del presente Contratto Preliminare dovesse essere
dichiarata invalida o inefficace, le Parti si impegnano a negoziare in buona fede la
sua sostituzione con una clausola che sia volta al mantenimento degli obiettivi

perseguiti dal presente Contratto Preliminare,
ART. 10
MISCELLANEA

10.1Le Parti concordano che le norme contenute nel presente Contratto Preliminare
rappresentano I’integrale ed esaustiva manifestazione della volonta delle Parti
medesime e, come tali, superano ogni altra pattuizione, di qualsiasi genere essa sia,

tra loro precedentemente intercorsa.

10.20gni deroga o modifica al presente Contratto Preliminare sara valida ed efficace

solo se risultante per iscritto da atto debitamente sottoscritto dalle Parti.
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10.3Le Parti espressamente si danno reciprocamente atto e dichiarano che per la
negoziazione e la stipula del presente Contratto Preliminare non si sono avvalsi

dell’intervento e/o dell’ausilio di intermediari.

ART. 11
GIURISDIZIONE

11

11.1Le Parti espressamente convengono che ogni e qualsiasi controversia, derivante
dall’interpretazione, esecuzione, validitd e/o risoluzione del presente Contratto
Preliminare, che non sia stata composta direttamente dalle Parti, verra devoluta alla

cognizione esclusiva e non derogabile del Tribunale Civile di Genova.
ART. 12
SPESE E REGISTRAZIONE

12

12.1Le Parti convengono che ciascuna Parte sosterra i costi e le spese relativi al
presente Contratto Preliminare di propria competenza, inclusi i costi dei propri

consulenti legali.
12.211 presente Contratto Preliminare verra registrato a cura e spese di RdE.

12.3Le spese relative alla stipula de] Contratto Definitivo saranno a carico di RdE.

ati:
Allegato “A” Poteri Conservatorio;
Allegato “B” Poteri RdE;
Allegato “C” Planimetria dell’Area del Mercato;
Allegato “D” Planimetria del Lotto da cedere a Societa RAE;
Allegato “E”  Planimetria area al cui interno verra realizzato il Box Auto;
Allegato “F” Bozza Polizza Fideiussoria Bancaria;

Allegato “G” Computo metrico sistemazioni;
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CONSERVATORIO MAESTRE PIE DI S. AGATA GENOVA

V ERBALE CONSIGLIO DI AMMINISTRAZIONE DEL 19 MARZO 2010

L’anno duemiladieci, addi 19 del mese di Marzo, in Genova, convocata nelle forme prescritte dal
vigente Statuto Organico, 1’Amministrazione del Conservatorio Maestre Pie di S. Agata si ¢ riunita
nella sala delle adunanze del Conservatorio stesso in Via De Paoli 10 con I'assistenza di me
sottoscritto Segretario, per trattare il seguente:

ORDINE DEL GIORNO

1) Contratto di permuta di appezzamento di terreno sito in Genova Via De Paoli 10;
2) Varie ed eventuali.

Aperta la seduta alle ore 21,00 sono presenti I’ Amministratore delegato Mons. Martino Maccio;
i Consiglieri Rosanna Perez, Lucia Zunino. Ha giustificato I’assenza per improrogabili impegni
il Presidente il Card. Angelo Bagnasco, 1’'ing. Giorgio Olcesse.

1) CONTRATTO DI PERMUTA DI APPEZZAMENTO DI TERRENO SITO IN GENOVA
VIA DE PAOLI 10. g

L’ Amministratore delegato informa il Consiglio ch®1*ambito dei lavori di sistemazione

dell’area ex mercato ortofrutticolo di Corso Sardegna per consentire il passaggio di una sirada €

necessario procedere alla cessione in permuta di appezzamento di terreno contraddistinto dal

mappale 260 — parte del foglio 52 Sez. 1 contro il corrispettivo di Euro 15.000,00 e di un box

nell’erigendo complesso sull’area ex mercato di Corso Sardegna.

11 Consiglio;
VISTO

11 contratto preliminare di permuta (compiegato con i relativi allegati, sub 1), da stipulare tra la
Fondazione Conservatorio Maestre Pie di S. Agata, con sede in Genova, Via De Paoli 10, n.10,
in persona dell’ Amministratore Delegato, Mons. Martino Maccio e la Societa Rizzani de Eccher
S. p.A., con sede legale in Cargnacco di Pozzuolo del Friuli (UD), Via Buttrio snc, Frazione
Cargnacco, iscritta al Registro delle Imprese di Udine, C.F. e P. IVA 00167700301, in persona
dell’Amministratore dott. Renato Fabbro, a cio espressamente delegato in forza di Verbale del
Consiglio di Amministrazione del giorno 11 novembre 2008,

DATO ATTO
Che tramite il summenzionato negozio il Conservatorio si & impegnato a cedere alla Societa
Rizzani de Eccher il Lotto meglio identificato alla premessa F del contratto stesso ed
individuato nella planimetria allegato sub D al ridetto negozio ( area colore tratteggiato azzurro
dell’estensione di circa mq. 48, censita al Catasto Terreni del Comune di Genova, Sez. 1, foglio
52, mapp. 260 — parte),




Che la Societa Rizzani de Eccher, sempre in forza del medesimo contratto preliminare, ha
accettato per sé o per persona fisica o giuridica da nominarsi ex-art. 1401 e ss. Del codice civile
— entro e non oltre il termine del 30 novembre 2010, il lotto summenzionato, contestaulmente
impegnandosi a cedere al Conservatorio, a titolo di corrispettivo, un box auto, da realizzarsi, nel
pill ampio contesto dell’intervento di riqualificazione dell’area, come previsto dalla
Concessione accedente lo SUA all’interno della porzione di area meglio individuata in colore
rosso nella planimetria allegata sub E al negozio di permuta,

CONSIDERATO -

Che I’approvazione del negozio preliminare in argomento € necessaria la perseguimento degli
obbiettivi delineati da questa Amministrazione,

DELIBERA

Di approvare subordinatamente alle prescritte autorizzazioni dell’Organo Tutorio, il contratto
preliminare da stipulare tra la Fondazione Conservatorio Conservatorio Maestre Pie di S. Agata,
in persona dell’ Amministratore Delegato, Mons. Martino Macci e la Societa Rizzani de Eccher
S.P.A., in persona dell’ Amministraore Dott. Renato Fabbro, avente ad oggetto la permuta dei
beni sépra descritti;

Di delegare Mons. Martino Maccio alla stipula di tutti agli previsti e conseguenti al presente
contratto preliminare di permuta.
Letto, firmate-e-sattoscritto.

< \
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Rizzani de Eccher §.p.A.

Sede in Pozzuolo del Friuli, fraz. Cargnacco, via Buttrio's.n.
Capitale Sociale deliberato e versato euro 10.000.000,00
C.F., P.LV.A. e numero di iscrizione al Registro Imprese 00167700301
VERBALE DEL CONSIGLIO D'AMMINISTRAZIONE
DEL GIORNO 11 NOVEMBRE 2008
L'anno 2008 (duemilactto), il giorno 11 (undici) de! mesle di giﬁgno, alle ore 12.25,

presso la sede sociale, in Pozzuolo del Friuli, fraz. Cargnacco, via Buttrio, si & riunito il

Consiglio d’Amministrazione della Rizzani de Eccher S.p.A., perdiscutere e deliberare

sul seguente

ORDINE DEL GIORNO

! 1. Conferimento poteri
2. Deliberazioni inerenti @ conseguenti
Assume la presidenza dell’odierna seduta, a termini di legge e di statuto, il sig. Marco
de Eccher il quale constata e fa constatare che I'odierna riunione del Consiglio
d’Amministrazione & regolarmente costituita in quanto:

- *» del Consiglio d’Amministrazione & présénte, oltre a sé, anche la sig.ra Marina
Bonazza de Eccher, I'ing. Fabio Asquini e il dott. Renato Faﬁbro e che pertanto &
presente il Consiglio d‘AmmirjistrazioneAal completo;

*  sSONno presenﬁ i membri effettivi del | Coilegio -Sindacale Dr. Franco Asquini,
Dr. Ferruccio Di Lenardp e Dr. LQciano Longhi;
* tutti i presenti si dichiarano edotti sugli argomenti posti all'ordine del giorno g pr rgb

o g . . W ©
ad accettarne la discussione, rimossa ogni eccezione o riserva. &
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Chiamaz pertanto 2 fungeré da segretario I'ing. Fabio Asquini, che accetta.

Iniziando la trattazione del primo argomento posto all'ordine del giorno, il Presidente
espone ai presenti le ragioni che rendono opportuno nominare il dottor Renato Fabbro
alla carica di Amministratore della socie;Ié attribuendo al medesimo i poteri necessari
all'espletamento di detto incarico, il tutto ai sensi dell'art. 10.12 dello Statuto Sociale e
dell'art. 2381 cod. civ..

Dopo una breve discussione il Consiglio d'Amministrazione, al'unanimita, ai sensi
dell'art. 10.12 dello Statuto Sociale e dell'art. 2381 cod. civ., delibera:

o di attribuire all’Amministratore. dottor Renato Fabbro, i seguenti poteri, nel

rispetto delle previsioni statutarie e normative vigenti:

1. costituire e sciogliere societa, consorzi, consorzi stabili, societa consortili
determinandone il cap?tale sociale, sottoscrivendo la quota di capitale, fissando
la denominazione sociale, 'oggetto e la durata, accettando le cariche sociali
nominando sé& stesso o altri a dette cariche, accettandc norme statutarie, i
delegando persone ad incassare Ial quota minima dei conferimenti prevista |
dalle norme vigenti per la costituzione delle societa e a versarla presso Istituto
.di Credito, stipulare patti parasociali ed ogni altra forma di accordo tra le

imprese associate elo consorziate, facendo insomma il nominato

amministratore quant'altro necessario ed opportuno in relazione alle facolta
conferitegli;

2. acquistare e vendere partecipazioni in consorzi ed in societa di qualsiasi tipo,

discutendo, trattando e determinando i termini tutti dell’atto e degli atti da porre

in essere, nonché sottoscrivendolo/li e facendo quant'altro necessario per dare

b

attuazione all'acquisto o alla vendita, come, a titolo di esempio, provvedere alle '

i
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stabili, italiani o esteri, nei quali la Rizzani de Eccher S.p.A. partecipa 0
dovesse in futuro partecipare, votando sugli argomenti posti all'ordine del
giorno, con facolta di discutere e di deliberare sulle modifiche statutarie, di
ragione sociale e 4i denomirazione nonché sulla messa in liquidazione e sul
recesso da soci e con facoltd di accettare le cariche di amministratore e
sindaco alle quali dovesse essere eletto, nella societa in parola;

addivenire é sistemazioni di conti con Amministrazioni Statali, anche estere,
Regionali, Provinciali o comunque dalle stesse dipendenti, con societa e ditte di
qualsiasi spécie, sia nazionali che estere, esigere dagli stessi qualunque
credito in capitale ed accessori e darmne quietanza;

riscuotere somme dalle Tesorerie, dalle Esattorie, dagli Ufﬁci Postali,
Telegrafici e Telefonici, dalle Ferrovie dello Stato e secondarie, dalle Casse
Postali, da c/c postali, dalle Amministrazioni Statali, Regionali, Provinciali, dagli
Enti e dagli Istituti Parastatéli e da privati, rilasciando quietanza; |

ritirare cauzioni dalla Cassa Depositi e Prestiti, incassare interessi e cedole

maturate su tutti i depositi, incassare eventuali premi su titoli sorteggiati,

vincolare ed impegﬁare titoli depositati presso la Cassa Depositi e Pfestiti per
cauzioni a favore di'lstituti d.i Credito e Banche, effettuare incassi di qualsiasi
geﬁere ed ammontare rilasciando relative quietanze;

accendere ed estinguere conti correnti bancari e postali, ﬁrman::‘ per procura
e/o per girata e riscuotere assegni bancari e circolari, vaglia bancari e cambiari,
dare disposizioni alle banche per I'addebito in conto di effetti e per I'utilizzo dei.
conti con ordini di pagamento anche a favore di terzi e quantaltro a valgre qui

ggor

conti bancari passivi e per operazioni entro i ||mm di fIdO conce%\ 7AW

| P " i
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8.

9

10.

presentare cambiali allo sconto e ritirarne il corrispettivo: |

richiedere a Istituti di cr.ediio e/o assicurativi il rilascio di cauzioni e fidejussioni;
rappresentare la Societa in giudizio in qualsiasi stato € grado di giurisdizione
civile, penale, amministrativa ed ‘arbitrale, in Italia e/o all'estero, rendendo tutte
le necessarie e richieste dichiarazioni, assumendo ogni iniziativa processuale,
ivi compresa la facolta di transigere e conciliare .-cont.roversie e quella di
nominare avvocati, arbitri e consulenti tecnici di parte, prorogare i termini di
deposito del lodo, presentare impugnazioni € gravami davanti a qualunque

organo giurisdizionale;

11. autorizzare dipendenti e dirigenti della Societé o terzi alla guid_a' di automezzi

12.

13.

14.

della Societa stessa;

acquistare, vendere e in genere porre in essere ogni atio di disposizione su
be.ni‘ immobili, convenendo tutte le condizioni principali ed éccessorie, i prezzi,
riscuotendoli o pagandoli.' rilasciandone o ritirandone quietanza, concedendo
dilazioni nei pagamenti, rinunziando ad ipoteche legali, identificando con.precisi
estremi catastali ed esatti confini gli immobili predetti, stipulando e firmando gli
atti di acquisto e di vendita, inclﬁdendo iq essi tutti i patti necessari ed
opportuni, ‘presentando denunzie alle autorita di P.S., facendo tutte le
dichiarazioni richieste dalla Legge 28 febbraio 1985 n. 47 e dalle disposizioni
successive, 'cbstituendo o accettando privilegi, ipoteche e diritti reali sui beni
immobili acquistati o venduti;

nominare e revocare procuratori 'speciali e ad negozia attribue"ndo ai medesimi
ta totalita o parte dei poteri dei .qLiaIi e titolare;

L

assumere e licenziare dirigenti, impiegati ed operai, fissandone la retribuzione
o

ed attuando anche eventuali transazioni, compromessi e liquidazioni in

1\ Dirigenty |
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relazione alla cessazions del rapporto di32voro anche in sede di
comunque di conciliazione;

15  rappresentare |la So;:ieté di fronte a qualsiasi Ente Associativo, Assicurativo,
Sindacale, Assistenziale, agli Uffici ed agli Ispettorati del Lavoro ovvero agli
Organismi ed agli Uffici agli stessi parificati, facendo transazioni e liquidazioni e

quanto altro necessario per la definizione dei rapporti con gli Enti stessi.

Essendo esaurita la trattazione degli argomenti posti all'ordine del giomo & nessuno
dei presenti chiedendo la parola, I'odierma seduta viene tolta alle ore 12.50 previa

redazione, lettura ed approvazione all'unanimita del presente verbale.

IL PRESIDENTE ' . IL SEGRETARIO

;g o Asquiny

(Sig. Marco {ie Eccher

\ Dirigente Re

« andi Progetti ¢
geltore u?:drch- Silvia
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Bozza TESTO alleqato F

FIDEIUSSIONE DI BUONA ESECUZIONE A PRIMA RICHIESTA

Premesso che
 tra Rizzani de Eccher spa (di seguito " RJE") e Conservatorio Maestre Pie di

S.Agata (di seguito “Conservatorio”) & stato stipulato in data ........ un contratto di
permuta relativo alla porzione di terreno sita in Genova mappale........ (di seguito
“Contratto”);

il Contratto, allegato alla presente fideiussione, prevede che RdE presti una
fideiussione a prima richiesta di € 60.000 a garanzia della realizzazione del box
auto di cui all'art.5.3, delle opere di sistemazione di cui all'art.3.2, delle eventuali
opere di ripristino di cui all’'art.5.6 e della realizzazione delle barriere antirumore
di cui all’art.3.3..

TUTTO CIO’ PREMESSO

su richiesta di Rde la sottoscritta banca ........ , con sede legale in ,

, iscritta nel registro delle imprese di al n.

si costituisce fideiussore nell'interesse di RdE e dei suoi

successori ed aventi causa a qualsiasi titolo ed a favore di Conservatorio fino alla

concorrenza di € 60.000 (di seguito ‘Importo Garantito”) a garanzia delle
obbligazioni di cui al Contratto sopra menzionato.

L'Importo Garantito si ridurra man mano che le obbligazioni contrattuali sopra
richiamate verranno adempiute.

La sottoscritta banca si impegna a versare immediatamente a semplice richiesta
scritta, senza alcuna riserva, I'importo che il Conservatorio richiedera, sempre nei
limiti dell'lmporto Garantito ancora in essere, sulla banca dalla stessa indicata.

La richiesta scritta dovra pervenirci in forma scritta a mezzo raccomandata a.r.; la
firma apposta sulla lettera di richiesta dovra essere autenticata da una peemasia
Hsmea attestante i poteri di firma.

Nehoio

La presente fideiussione & regolata e sara interpretata in conformita al diritto
italiano.



' Resta convenuto che la presente fideiussione restera in vigore NG ak s ; dopo
la scadenza si intendera decaduta e priva di qualsiasi efficacia senza necessita di

restituzione dell'originale.
Foro competente & Udine, Italia.
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RELAZIONE URBANISTICA

La proposta di Progetto Urbanistico Operativo ex art.50 della Ir. 36/1997 e smi riguarda il Distretto
Logistico 23L Mercato ortofrutticolo di corso Sardegna ed & presentato dalla Societa Rizzani De
Eccher Spa, parte concessionaria e parte promissaria acquirente del compendio immobiliare incluso
ento il perimetro di Distretto, a firma dell’arch. Egizia Gasperini.

INQUADRAMENTO URBANISTICO

Il vigente Piano Urbanistico Comunale approvato nel 2000 include il compendio immobiliare
dell’ex mercato ortofrutticolo di Corso Sardegna nel Distretto Logistico 23L.

In sintesi la scheda di PUC prescrive:

obiettivi della trasformazione: la costituzione di una polarita urbana qualificata con
presenza di funzioni diversificate e ampia dotazione di spazi liberi. I servizi pubblici da
insediare nell’area dovranno avere caratteristiche tali da rappresentare un elemento di
attrazione e di riferimento per I’intera zona circostante;

funzione caratterizzante: Servizi pubblici

funzioni ammesse: varie

Prestazioni e parametri urbanistici ed edilizi. Realizzazione di un insediamento
integrato per funzioni differenziate, caratterizzato da una significativa dotazione di srvizi
pubblici e di spazi liberi, con edificabilita massima pari a 10.000 mq di SA.

Previsioni indicative di aree per servizi: ¢ indicata nella misura di 12.000 mq piu
9.000 mq (questa seconda quantita relativa agli interventi previsti dal PUO mentre il
primo dato ¢é da riferirsi al fabbisogno pregresso).

modalita di attuazione: gli interventi sono subordinati alla preventiva approvazione di
un Progetto Urbanistico Operativo esteso all’intera zona.

Prescrizioni particolari a livello puntuale di P.T.C.P.: il P.T.C.P. attribuisce al
distretto un regime Tr (trasformazione) ove prevalgono le indicazioni degli strumenti
urbanistici comunali. A tal fine la scheda di PUC prescrive la realizzazione di uno spazio
pubblico attrezzato a verde e ad area pedonale di dimensione pari ad almeno il 75% della
superficie disponibile e la realizzazione di un parcheggio pubblico interrato, con capacita
di almeno 300 posti auto.

La scheda prescrive altresi che I’altezza dei nuovi edifici non dovra essere superiore a
quella degli edifici circostanti, che ’intervento sia configurato in modo da contribuire
alla valorizzazione del convento di Sant’ Agata e contemplare la riqualificazione di corso
Sardegna mediante la posa di alberature, inoltre “lo spazio pubblico attrezzato a verde
ed a area pedonale dovra essere alla stessa quota di corso Sardegna e affacciare
direttamente sulla strada, con conseguente arretramento delle volumetrie di previsione™.

“In deroga a quanto sopra resta fermo che la trasformazione della zona potra avvenire
anche conservando gli immobili esistenti laddove la C.A. ritenga di non addivenire alla
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demolizione degli stessi”.

La disposizione derogatoria pud essere messa in relazione al delinearsi di un possibile conflitto tra
una previsione che presuppone la demolizione pressoché totale delle preesistenze -nello specifico la
realizzazione di uno spazio pubblico attrezzato a verde ed ad area pedonale pari al 75% della
superficie del lotto- ed il valore storico documentale del mercato ortofrutticolo, risalente agli anni
1926 e costituente un buon esempio, sotto il profilo tipologico ed architettonico, di dotazione di
servizi urbani del periodo, struttura per altro ormai entrata a far parte del paesaggio urbano del
quartiere.

Va altresi rilevato che le dimensioni e le tipologie dei nuovi spazi per servizi indicate dal PUC di-
rif. “Previsioni indicative di aree per servizi’ - rappresentano la dimensione complessiva da
perseguire all’atto della definizione progettuale degli interventi, stimata nell’ipotesi di totale
realizzazione della trasformazione, la cui organizzazione spaziale e funzionale viene demandata alla
pianificazione attuativa ed alla successiva progettazione edilizia, sia in termini di localizzazione che
in termini di scelta tra i vari tipi di servizi.

A quest’ultimo proposito va richiamato il percorso partecipativo a conclusione del quale, con nota
prot. n. 2870 del 7/01/2010 la Giunta il Municipio III Genova Bassa Val Bisagno ha convalidato
con propria decisione n. 5 del 26/11/2009, il complessivo apprezzamento per il progetto, per quanto
concemne 1’accoglimento della loro proposta municipale mirata alla realizzazione di uno spazio
teatrale, di un impianto sportivo e un’ area per aggregazione giovanile.

SETTORE D INTERVENTO - LIMITATE RETTIFICHE DEL PERIMETRO D’AMBITO -
TITOLAKITA’ DELLE AREE

11 perimetro del distretto riportato nelle tavole di azzonamento del PUC include al suo interno:

- larea e gli immobili di proprieta comunale del mercato ortofrutticolo di Corso Sardegna, gia
affidati in concessione alla Societa Rizzani De Eccher Spa a seguito di procedimento di
Project Financing, siti al civico 67 di Corso Sardegna nel centro del quartiere di San
Fruttuoso nel lotto compreso tra Corso Sardegna, Via Varese e il complesso religioso del
convento di Sant’Agata, identificata al Nuovo Catasto Edilizio Urbano sez. 1 foglio 51
mappali 179-180-181-182-183-184-458-459-460-461-462-463-464;

- superfici di via Carlo Varere appartenenti al demanio stradale comunale;

- area incluse nel Convento di Sant’Agata di proprieta del Conservatorio delle Maestre Pie di
Sant’Agata.

Va rilevato che il Convento, nel settore nord-est contiguo all’ex mercato, & interessato da un
intervento di restauro-risanamento conservativo ed ampliamento di un fabbricato esistente per la
realizzazione di una residenza protetta per anziani —rif. permesso di costruire n. 102 del 15/02/2008-
e nell’ambito del procedimento autorizzativo di dette delle opere era stata identificata 1’area
disponibile per 1’attuazione delle trasformazioni programmate dal PUC.

La proposta di PUO in esame assume questo dato come presupposto prevedendo, nella zona a sud
est contigua al cortile del complesso conventuale Maestre Pie di Sant’Agata, una lieve rettifica del
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COMUNE DI GENOVA

perimetro del Distretto Logistico rispetto a quanto riportato nella tavola di azzonamento del PUC,,
motivata dalla necessita di ridurre le interferenze del PUO con il complesso conventuale delle
Maestre Pie di Sant’Agata a quanto strettamente necessario, anche in considerazione della funzione
di pubblico interesse svolto dalla struttura religiosa, pur mantenendo la funzionalita del previsto
collegamento di via Toselli con corso Sardegna.

Pertanto, in ragione del piti puntuale accertamento dello stato di fatto dei luoghi, al fine di garantire
un’appropiata attuazione delle opere pubbliche previste dal PUO conciliandole con la presenza del
Convento di Sant’Agata, verificato che vengono comunque garantiti gli obiettivi della
trasformazione, si valuta procedibile e coerente con le disposizioni del 2° comma dell’art. Dst2)
“Zona Dst: perimetro di distretto” la rettifica del perimetro del Distretto Logistico 231 Proposta dal
PUO.

Per coerenza sia in termini di pianificazione che di situazione di fatto e patrimoniale, si valuta che
la ridotta porzione del cortile del Convento di Sant’Agata esclusa dal perimetro del Distretto, pari
ad una dimensione di circa 50 mq di superficie pari a circa 0,22% della dimensione territoriale del
distretto (pari a 23.531 mgq), assuma la destinazione urbanistica del contiguo compendio
immobiliare conventuale, cioé sottozona FFa, come rappresentato negli stralci cartografici allegati
alla presente relazione.

Riguardo alla titolarita delle aree si richiama la deliberazione della Giunta Comunale n. 197/09 con
la quale, in esito del procedimento di Project Financing, € stata approvata la “Convenzione
disciplinante la concessione [...]*, con la quale in Comune affida in concessione, ai sensi
dell’art.143 del D.Lgs.163/09, alla Societa Promotrice Rizzani De Eccher Spa la progettazione
definitiva ed esecutiva, la realizzazione e la gestione del progetto di riqualificazione e recupero
dell’area gia sede del mercato ortofrutticolo di corso Sardegna.

Comune di Genova e Rizzani Eccher Spa hanno stipulato detta Convenzione in data 01/07/09
innanzi al Segretario Generale del Comune di Genova Rep. N° 66713.

In data 22/03/2010 ¢ stato stipulato tra il Conservatorio “Maestre Pie di Sant’Agata” e la Societa
Rizzani De Eccher Spa il contratto preliminare di permuta con il quale il Conservatorio promette di
cedere a Rizzani De Eccher parte del lotto di sua proprieta, meglio indicato nella planimetria
allegato D al contratto di permuta, indicato con tratteggio azzurro e di una superficie di circa 48 mq.

A titolo di corrispettivo per la cessione del lotto di cui sopra, con la sottoscrizione del contratto
preliminare, Rizzani De Eccher promette di cedere al Conservatorio un box auto da realizzare
all’interno della porzione di area meglio individuato in colore rosso nella planimetria allegato E del
contratto di permuta.

Riguardo alle aree stradali, a parte alcune ridotte porzioni che dovranno essere sottratte al demanio
per entrare a far parte della concessione o cessione a Rizzani De Eccher Spa ai fini della
realizzazione delle rampe di accesso ai parcheggi pubblici e pertinenziali degli edifici previsti dalla
proposta di PUO, la via Varese verra messa a disposizione del Concessionario per quanto
strettamente necessario ai fini del ripristino della sede stradale e successivamente restituita al
Comune.

DESCRIZIONE DEL PROGETTO E VERIFICA DI CONFORMITA’ URBANISTICA
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Con nota prot. 471290 in data 03/12/2009, successivamente integrata con nota prot. n. 64646 del
22/02/2010 e con nota prot. 88033 del 10/03/2010, il Concessionario Rizzani De Eccher spa ha
presentato istanza per ’approvazione di un PUO con valore di piano di recupero ai sensi del
combinato disposto degli art. 50 e seguenti e 59 della LUR 36/97 e s.m.i. in esecuzione della
Convenzione di Concessione innanzi richiamata

Sotto il profilo plano-volumetrico il progetto prevede il mantenimento di una parte degli edifici
esistenti ¢ la sostituzione degli altri con nuove architetture atte ad ospitare le funzioni che non
avrebbero potuto trovare posto nei volumi esistenti (esempio: residenza specializzata universitaria,
centro sportivo, centro diagnostico, ecc.) per ragioni di carattere tipologico e dimensionale.

La proposta progettuale prospetta interventi di natura conservativa del settore di ponente del
compendio immobiliare dell’ex mercato: nello specifico viene previsto il restauro degli edifici
prospicienti corso Sardegna, compresi i corpi laterali, destinati ad ospitare al piano terra esercizi di
vicinato, connettivo urbano, pubblici esercizi e al primo piano nell’edificio a nord ovest la sezione
dei Vigili Urbani e la demolizione e fedele ricostruzione dei due padiglioni interni al perimetro,
destinati a esercizi di vicinato, connettivo urbano e pubblici esercizi al piano terra ed a ospitare due
asili nido al piano superiore.

11 sottosuolo sard occupato per tutta I’estensione del lotto salvo il sedime dei due corpi storici
suddetti, da due piani interrati destinati a parcheggi, da ci0 la necessita (autorizzata dalla
competente Soprintendenza) di demolizione e fedele ricostruzione dei padiglioni ivi insistenti.

Il settore a levante del lotto di intervento ¢ destinato, previa demolizione degli edifici esistenti, alla
realizzazione di nuove costruzioni sia in sottosuolo, (parcheggi pertinenziali e di uso pubblico), che
in soprassuolo.

Compositivamente il complesso di nuova costruzione si articola in un volume-basamento di circa 3
piani prospiciente via Varese articolato a livelli terrazzati fruibili, destinato ad ospitare il CIV
artificiale, il Centro Diagnostico, il distretto sociale, il centro sportivo, il centro di aggregazione e la
sala polivalente. Sopra detto basamento sono impostati due blocchi emergenti uno ad est destinato a
residenza universitaria, ed uno a nord est del lotto destinato a residenza per circa 30 unita
immobiliari. 1 blocchi emergenti non supereranno comunque l’altezza massima di 35 ml
mantenendosi al di sotto delle altezze degli edifici limitrofi edificati in attuazione dei piani
urbanistici ottocenteschi.

La proposta di PUO contempla lungo il margine sud del distretto una nuova viabilitd di
collegamento di via Toselli con corso Sardegna con un unico senso di marcia nel tratto verso corso
Sardegna e due sensi di marcia nel tratto verso via Toselli, al fine di permettere 1’uscita dal
parcheggio interrato di uso anche pubblico che ivi avra un accesso. Sul lato a sud della viabilita di
nuova realizzazione, sino al confine del Convento delle suore di Sant’Agata, trova spazio il punto
Ambulanze che sara costituito da un volume di ridotte dimensioni e da stalli scoperti per la sosta dei
mezzi di soccorso.

Riguardo all’accessibilita pedonale e ai percorsi interni d’uso pubblico, vengono mantenuti gli
accessi storici al mercato su corso Sardegna e su via Varese e 1’asse principale di attraversamento
dell’area sara quello che collega perpendicolarmente corso Sardegna a via Varese nel rispetto della
maglia originaria degli edifici del mercato.
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COMUNE DI GENOVA

La proposta di PUO, per altro coerentemente alla proposta di project financing presentata dalla
Societa Rizzani De Eccher approvato con DCC n.54 del 03/04/2007 ed a seguito delle intervenute
modifiche determinate da sopravvenute esigenze di interesse pubblico definite con la “Convenzione
disciplinante la concessione per la progettazione, realizzazione e gestione dell’intervento
denominato Mercato ortofrutticolo di corso Sardegna” stipulata avanti al Segretario Generale del

Comune in data 01/07/ 2009, prevede :

Tab.l Funzioni private costituenti SA (rif. Tav.00537DPRARGGXX0018 1/1 di PUO “Calcolo

superficie agibile”)
Funzione
Residenza (circa 30 unita)

CIV artificiale (SNV 2.500 mq)

Esercizi di vicinato, connettivo urbano e pubblici esercizi

totale

SA mgq.
2.450
3.500
4.050

10.000

Tab.2 Funzioni private: parcheggi privati (rif. Tav. 00537DPARB!B0020 1/1 di PUO “Calcolo
parcheggi pubblici e pertinenziali e area di sosta e movimentazione merci’’)

Funzione Sup. mq.

Parcheggi pertinenziali alla residenza 1.497

Parcheggi pertinenziali al CIV artificiale 3.750 minimo
Parcheggi pertinenziali agli esercizi di vicinato, connettivo urbano 1.418 minimo

e pubblici esercizi

Parcheggi privati (box) 10.245
Tab.-3. Servizi pubblici (rif. Tav.00537DPARGGXX0019 1/1 di PUO “Calcolo superfici destinate a
servizi”

Funzione Sup. mq.

Centro di aggregazione giovanile 500

Sala polivalente 730

Due Asili nido 1520

Sezione della Polizia Municipale 800
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COMUNE DI GENOVA

Punto ambulanze 150
Distretto Sociale 400
Centro sportivo di interesse municipale 1.700
Verde attrezzato e impianti sportivi all’aperto 5.000
Percorsi/aree pedonali 3.390
totale 14.190

Tab.4 Parcheggi pubblici (rif. Tav00537DPARB!B0020 1/1 di PUO *“Calcolo parcheggi pubblici e
pertinenziali e area di sosta € movimentazione merci”)

Funzione Sup. mq.
Parcheggi pubblici totali sup. minima 8.100

Tab.5 Servizi di interesse comune (rif. Tav Tav.00537DPARGGXX0019 1/1 di PUO “Calcolo
superfici destinate a servizi)

Funzione Sup. mq.
Residenza specializzata universitaria (230 posti letto) 5.200
Area scoperta residenza specializzata universitaria 630
Centro Diagnostico della Bassa Valbisagno 3.800

AREE A SERVIZI: APPLICABILITA’ DELLA DEROGA E VERIFICA FABBISOGNO

Come innanzi riportato la proposta di PUO riguarda la riqualificazione, il recupero € la
rifunzionalizzazione dell’area del Mercato Ortofrutticolo di corso Sardegna, struttura pubblica
risalente agli anni '20 del secolo scorso, seguendo criteri progettuali che si propongono la
mediazione di vincoli urbanistici (PUC adottato e istanze derivanti dal percorso partecipativo),
storico-monumentali (il complesso monumentale ¢ soggetto a tutela ex lege ai sensi dell’art. 10 del
D.L. n°42/2004), fisici (I’area di progetto & inclusa in un quartiere a elevata densita abitativa) oltre
che 1’obiettivo di mantenere la memoria dei luoghi compatibilmente con le nuove funzioni da
insediarsi in sito.
Sin dalle sue fasi preliminari la proposta progettuale & stata sottoposta alla competente
Soprintendenza per i Beni Architettonici che, in ultimo con nota n.7517 in data 26/03/2009, ha
trasmesso il proprio parere definitivo che autorizza, in luogo del mantenimento, la fedele
ricostruzione, previa demolizione, dei padiglioni interni lato Corso Sardegna, con il riutilizzo di tutti
gli elementi recuperabili, confermando la necessita di conservare integralmente e restaurare i
padiglioni esterni, che si affacciano su Corso Sardegna.
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COMUNE DI GENOVA

Anche in considerazione dei pareri della Soprintendenza, il progetto prevede il mantenimento di
alcuni degli immobili di valore storico-documentale del compendio immobiliare di cui trattasi e
pertanto si ritiene che sussistano le condizioni per la fruizione della deroga alle prescrizioni
particolari della scheda di PUC.

La proposta di PUO assolve tuttavia alle “previsioni indicative di aree per servizi” della scheda del
Distretto Logistico di cui trattasi, reperendo spazi e/o superfici di servizi pubblici o di pubblico
interesse, per una dimensione di circa 22.290 mq complessivi di cui almeno 8.100 mq (pari a 300
posti auto) destinati a parcheggio pubblico.

Tale dotazione & adeguatamente garantita sia dalle Norme di Attuazione del PUO che dalla bozza di
convenzione costitutive dello strumento urbanistico.

VERIFICA SUPERFICIE AGIBILE

Conformemente alle disposizioni del vigente PUC la proposta di PUO utilizza per intero la SA
ammessa dalla Scheda di Distretto del PUC, pari a 10.000 mq, per funzioni private (rif. tab.1
paragrafo precedente) quali residenze, esercizi di vicinato, connettivo urbano e pubblici esercizi e
prevede inoltre I’insediamento di un centro integrato di via artificiale per una superficie netta di
vendita non superiore a 2.500 mq.

Riguardo quest’ultima la SA di 3.500 mq — corrispondente a 2.500 mq di SNV - potra essere
raggiunta alle condizioni previste dalla vigente normativa urbanistica (rif. punto 4.6c art.43 NTA) in
particolare la Convenzione disciplinate la Concessione prevede la realizzazione di “ locali destinati
ad ospitare esercizi commerciali tematici (food court ovvero il CIV artificiale) di superficie agibile
di circa 3500 (tremilacinquecento) mq e, in linea con il PUC, con una superficie netta 3i vendita
massima di mq 2500 (duemilacinquecento), in cui sara compresa una media struttura di vendita
con superficie netta di vendita massima pari a 500 (cinquecento) mq, incrementabile di ulteriori
500 (cinquecento) mq per effetto del trasferimento di attivita esistenti (di seguito gli “Esercizi
Commerciali )" (xii).

Inoltre il progetto prevede una dotazione di spazi e superfici destinati a servizi pubblici a standard
per una dimensione di 22.290 mq (rif. tab.3 e 4 paragrafo che precede). Va rilevato a tal proposito
che tali funzioni sono state individuate nell’ambito del procedimento partecipativo che ha preceduto
la definizione della proposta di project financing approvata con la richiamata DCC 54/2007.

Tale dotazione soddisfa le prestazioni in termini di servizi pubblici disciplinata dalla Scheda di
Distretto del PUC.

11 PUO prevede altresi la presenza di ulteriori spazi destinati a servizi aggiuntivi, nello specifico una
residenza per studenti ed un Centro diagnostico cosiddetto “della bassa Valbisagno” (rif. tab.5). Tali
spazi, stante le condizioni poste dalle NTA e dalla convenzione di PUO al fine di regolare e
garantime la funzione, sono ricondotti alla fattispecie di “servizio pubblico” disciplinato al punto
4.1a dell’art.43 delle Norme tecniche di Attuazione del vigente PUC, norma non modificata dalla
variante adottata con DCC.85/2009 attualmente in salvaguardia.

Stante le norme del vigente PUC e comunque !’art.53 della 1r.36/97 le superfici dei servizi pubblici
e di uso pubblico sono da considerarsi incrementali rispetto al SA dedicata a funzioni private,
inoltre la loro dimensione ed articolazione soddisfa le condizioni stabilite dalla Scheda di Distretto,
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COMUNE DI GENOVA

in particolare la prevalenza della funzione caratterizzante “servizi pubblici” rispetto alla
componente privata nonché 1’obiettivo di costituire una polarita urbana qualificata le cui funzioni
sono state, per altro, definite a seguito di un percorso partecipativo che ha individuato quali punti
importanti della progettazione il mantenimento della memoria del mercato, la realizzazione di un
asilo nido e di spazi di aggregazione per il quartiere.

A tal proposito va rilevato che gran parte degli spazi e le superfici qualificati servizi pubblici
risultano gia disciplinati dalla “Convenzione disciplinante la concessione per la progettazione,
realizzazione e gestione dell'intervento denominato “Riqualificazione e recupero del mercato
ortofrutticolo di C.so Sardegna” citata al precedente paragrafo, fermo restando che il PUO dispone
che prima del rilascio del provvedimento edilizio si dovra addivenire alla definizione o
perfezionamento degli atti convenzionali annessi e connessi; in sintesi le condizioni ad oggi stabilite
dalla “Convenzione [...] ” innanzi richiamata sono le seguenti:

Rif. Convenzione
disciplinante la
concessione dell’ex
mercato ortofrutticolo

Note Modalita

Affidamento in diritto d'uso al Comune che la utilizzera
per le finalita previste accollandosi tutti gli oneri
connessi all'utilizzo degli spazi. Restano a carico del
Concessionario gli oneri derivanti dalla manutenzione
ordinaria e straordinaria programmata dell'immobile

Art.6 Sezione Polizia
lett.a Municipale

Prevista assegnazione 10
posti auto

Tali spazi potranno

funzionare come teatro
oppure come sala

Affidamento in diritto d'uso al Comune che la utilizzera
per le finalita previste accollandosi tutti gli oneri

G Sal? convegni, per ospitare connessi all'utilizzo degli spazi. Restano a carico del
lekb- polivalente proiezioni o come aula  Concessionario gli oneri derivanti dalla manutenzione
magna a servizio della ordinaria e straordinaria programmata dell'immobile
residenza universitaria
Dovranno ospitare 60 Affidamento in diritto d'uso al Comune che la utilizzera
bambini ciascuno e per le finalita previste accollandosi tutti gli oneri
Art.6 Asili nido saranno comprensividi  connessi all'utilizzo degli spazi. Restano a carico del
lett.c una cucina interna a Concessionario gli oneri derivanti dalla manutenzione
servizio di entrambi ordinaria e straordinaria programmata dell'immobile
Affidamento in diritto d'uso al Comune che la utilizzera
Centro di per le finalita previste accollandosi tutti gli oneri
Art.6 aggregazione connessi all'utilizzo degli spazi. Restano a carico del
iekd giovanile Concessionario gli oneri derivanti dalla manutenzione

ordinaria e straordinaria programmata dell'immobile
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Affidamento in diritto duso al Comune che la utilizzera
per le finalita previste accollandosi tutti gli oneri

Art.6 Punto Spazio comprensivo dei  connessi all'utilizzo degli spazi. I locali potranno essere
lett.f ambulanze locali per il personale affidati a terzi con canone sociale. Restano a carico del
Concessionario gli oneri derivanti dalla manutenzione
ordinaria e straordinaria programmata dell'immobile.
Affidamento in diritto d'uso al Comune che la utilizzera
. ita previste dosi tutti gli i
Aft.6 Distretto per le f11.1aln'a pr ac.collan. 1 tutti gli oneri
: connessi all'utilizzo degli spazi. Restano a carico del
lett.g Sociale

Centro sportivo

Concessionario gli oneri derivanti dalla manutenzione
ordinaria e straordinaria programmata dell'immobile

Affidamento in diritto d'uso al Comune che la utilizzera
per le finalita previste accollandosi tutti gli oneri

6 s ituito da palesta e . o . - :
. 6 di interesse CO.StltUIt.O. Ea e connessi all'utilizzo degli spazi. Restano a carico del
lett.i iR dai relativi servizi ; ST T :
municipale Concessionario gli oneri derivanti dalla manutenzione
ordinaria e straordinaria programmata dell'immobile
Consistono: parete Gli spazi rimarranno affidati in proprietd superficiataria
attrezzata per free alla Societa che 1i gestira direttamente o avvalendosi di
7 O climbing, pista soggetto specializzato. Con riferimento al centro
Rt dsianti pattinaggio, pista per lo  sportivo, al verde e agli impianti sportivi all'aperto, le
lett.' § (I: o skating/biciletta, un parti si impegnano a verificare l'opportunita di una
J a?l'a 5 campo calcetto, un'area  gestione unitaria di tali funzioni e dei rlativi spazi e, di
pe giochi attrezzata per conseguenza, a negoziare prima della sottoscrizione del
bambini e una palestra previsto addendum al contratto, le conseguenti modalita
attrezzata all'aperto. e condizioni per la gestione.
y Sono previsti nella
A6 Parchegsl  misuraminima stabilita  Vedi art24
= B dalle norme di PUC
i letto in stanze : ; _— L ; ;
2.3 O pasti etto - La residenza sara gestita in regime di proprieta
: singole o doppie con S R 3
Residenza superficiataria. L.a Societa si impegna ad applicare
AILy specializzata angolo coftiira e bagno tariffe convenzionate equivalenti a quelle applicate
lett.e PeCIaNZZd oltre a spazi comuni per A N
universitaria X dall' ARSSU per gli studenti il cui reddito sia tale da non
lo studio € la = :
S : dare diritto ad alcuna agevolazione.
socializzazione.
Centro
Art.6 diagnostico Condizioni espresse da
lett.h della bassa ASL 3 genovese
Valbisagno

Si rileva che le NTA e la convenzione attuativa di PUO consentono una certa flessibilita, sia in
termini di superfici che di tipologia dei servizi proposti, garantendo tuttavia le prestazioni stabilite
dalla scheda di PUC (dimensione pari ad almeno 22.290 mq di cui almeno 8.100 mq destinati a
parcheggio -pari a 300 posti auto-) nonché alcune dotazioni giudicate di primario interesse
nell’ambito del percorso partecipativo (centro di aggregazione giovanile, asili nido, sezione della
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Polizia municipale e Distretto sociale)

Riguardo al Centro diagnostico, si da atto della comunicazione del Direttore generale dell’ASL 3
genovese che in data 11 febbraio 2009, prot. gen.30385, ha comunicato al Comune il proprio
interesse ad acquisire all’interno dell’intervento di corso sardegna una struttura di almeno 3.800 mq
da destinare ad attivita sanitarie distrettuali per la bassa val Bisagno ed alle conseguenti trattative in
corso, tuttavia, allo stato degli atti, si annovera tale dotazione tra i servizi di pubblico interesse
necessitanti di adeguato atto convenzionale a garanzia dell’effettivo controllo pubblico del servizio
realizzato.

PRESCRIZIONI PLANOVOLUMETRICHE

L’altezza massima degli edifici di nuova costruzione emergenti dal volume di imposta lato est &
stabilita in 35 mt, quindi inferiore rispetto all’altezza degli edifici circostanti.

Per quanto concerne le prescrizioni di PUC in ordine alla valorizzazione del convento di Sant’Agata
il progetto di PUO risulta rispettoso in quanto localizza gli edifici piu alti ad una distanza tale da
non pregiudicarne il rapporto. La localizzazione della viabilita di nuova realizzazione tra via Toselli
e corso Sardegna € inoltre conforme a quanto stabilito dal Conservatorio delle Maestre Pie di
Sant’Agata contestualmente alla presentazione del progetto, ora in corso di realizzazione, di
restauro-risanamento conservativo ed ampliamento di un fabbricato esistente per la realizzazione di
una residenza protetta per anziani —rif. permesso di costruire n. 102 del 15/02/2008-. Non ultimo la
proposta di PUO risolve positivamente la contiguita del convento programmando un nuovo
insediamento connotato dalla presenza di servizi ad uso della collettivitd, sicuramente
maggiormente attrattiva rispetto alla monofunzionalita connaturata al mercato ortofrutticolo.

Riguardo alla riqualificazione di corso Sardegna, richiamata dalla scheda di Distretto del PUC, si fa
presente che il Comune sta procedendo alla programmazione di dette opere nell’ambito del
programma triennale delle opere pubbliche coerentemente al Piano Urbano della Mobilita Genovese
(PUM) licenziato con delibera di giunta Comunale n. 586 del 17 luglio 2007, attualmente al vaglio
del Consiglio Comunale (proposta del 17 marzo 2009). Pertanto le opere di riqualificazione di corso
Sardegna, con I’eventuale posa di alberature, verranno programmate nell’ambito di tali
procedimenti.

QUALIFICA DEL PUO COME PIANO DI RECUPERO

Per quanto sopra il PUO si qualifica come Piano di Recupero, ai sensi del 1° e del 2° comma
dell’art.54 delle Lr.36/1997 e s.m.i., in quanto la ridefinizione e recupero del tessuto urbanistico
della zona, accompagna alla eliminazione di situazioni di degrado la conservazione e il contestuale
riutilizzo del patrimonio urbanistico esistente

L’area oggetto di intervento risulta in oggi dismessa a causa dell’avvenuto trasferimento dell’attuale
mercato annonario nella struttura appositamente realizzata a Bolzaneto.

Detta area, e le contigue costituenti il Distretto logistico mercato ortofrutticolo di corso Sardegna, si
configurano quale zona di recupero in quanto zona degradata ove si rende opportuno il recupero
del patrimonio edilizio esistente ai sensi dell’articolo 27 della legge n. 457 del 1978, la cui
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COMUNE DI GENOVA

trasformazione ¢ demandata, ai sensi del vigente PUC, alla preventiva approvazione di un Progetto
Urbanistico Operativo.

OPERE DI URBANIZZAZIONE

In attuazione delle previsioni di PUC la proposta di PUO prevede la realizzazione, da parte della
Societd, delle seguenti opere di urbanizzazione, non espressamente incluse nel piano £CONOMmMIico-
finanziario del Project Financing, per le quali ¢ prevista la cessione al Comune :

-realizzazione del collegamento tra Corso Sardegna e via Toselli con la realizzazione di una nuova
strada che si sviluppa rispettivamente in due sensi di marcia da via Toselli alla rampa di accesso ai
parcheggi interrati e a senso unico da quest’ultima a Corso Sardegna;.

-riassefto € manutenzione straordinaria di via Carlo Varese nel tratto incluso nel perimetro di PUO
nonché dei marciapiedi lungo il tratto di corso Sardegna contiguo all’ex mercato ortofrutticolo.

VERIFICHE PIANIFICAZIONE SOVRAORDINATA, VINCOL], TUTELE,
PIANIFICAZIONE SETTORIALE E PROGRAMMAZIONE COMUNALE

Per quanto riguarda la pianificazione sovraordinata 1’area in esame ¢ sottoposta ai seguenti:

- che il livello locale del vigente Piano Territoriale di Coordinamento Paesistico (PTCP)
approvato con DCR n°6 del 25 febbraio 1990, inserisce il distretto in TU (Tessuto Urbano),
comprendente le parti di territorio nelle quali prevalgono, rispetto agli obiettivi propri del
Piano, le piu generali problematiche di ordine urbanistico; la Variante di slvaguardia della
fascia costiera al PTCP, adottata con DGR n°940 del 10/07/2009 ¢ con DGR 1006 del
24/07/2009, non modifica le previsioni del PTCP per I’area in oggetto;

- che il Piano Territoriale di Coordinamento della Provincia di Genova, approvato con DCR
n°1/2002, non rileva ai fini della disciplina dell’area in oggetto;

¢ soggetta ai seguenti vincoli territoriali:

- Piano di Bacino del Torrente Bisagno — Geirato approvato con DCP. n. 62 del 04/12/2001 e
s.m.i., che consente, trattandosi 1’opera oggetto di Project Financing di infrastruttura di uso
pubblico di particolare rilevanza, la sua realizzazione a condizione che venga garantito il
naturale deflusso liquido e solido, non sia limitata la capacita di invaso, non si producano
effetti negativi nei sistemi geologico, idrogeologico ed ecologico.

A tal proposito si da atto che la Provincia, con parere del 12/02/2010, loro prot.gen. 18242,
riguardo allo studio idraulico di dettaglio per la valutazione del rischio idraulico a firma
dell’ing. Misurale, inviato dal Comune con nota del 11/12/2009, si ¢ espressa come segue
“considerato , infine, che i lavori del primo lotto di adeguamento del tratto terminale della
copertura [del Torrente Bisagno] sono ancora in corso, I'intervento di ristrutturazione
urbanistica dell’ex mercato comunale di C.so Sardegna sara autorizzabile ad avvenuto
collaudo delle opere di mitigazione del rischio idraulico. In alternativa il Comune puo
rilasciare la concessione edilizia prima della conclusione dei lavori di sistemazione
idraulica, ai sensi dell’art.110 bis della Lr.18/99 e secondo la procedura introdotta dalla
Ir.58/2009, ovvero a seguito dell’espressione del parere del Comitato Tecnico di Bacino. In
questo caso, 1’agibilitd della struttura potra essere rilasciata solo ad avvenuto collaudo
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dell’intervento del primo lotto di adeguamento del tratto terminale della copertura del
Torrente Bisagno”.

Si da altresi atto che agli atti del Provveditorato alla OO.PP. (quale stazione appaltante) sono
depositati i verbali delle prove di carico effettuate sulle singole porzioni di impalcato prima
dellla loro apertura al traffico nonché i verbali della Commissione di Collaudo relativi alle
visite in corso d’opera, visite durante le quali la Commissione ha proceduto, tra ’altro, alla
misurazione e riscontro delle dimensioni geometriche delle nuove sezioni idrauliche, dati
per altro utilizzati nella citate relazioni. Cio considerato il RUP dei lavori di adeguamento
del tratto terminale della copertura del Torrente Bisagno sta verificando con gli Enti
competenti se, stante I'intervenuto collaudo in corso d’opera delle opere in questione, i
lavori possano considerarsi collaudati ai fini del rilascio del provvedimento edilizio.

€ soggetta alle seguenti tutele:

- vincolo storico-artistico ed archeologico ex lege art.10 del D.Lgs. 42 del 22/01/2004 art. 10.
A tal proposito si specifica che, oltre ad aver acquisito il parere preventivo della
Sorpintendenza Architettonici n. 7517 del 26703/2009, sul progetto preliminare che
autorizza, in luogo del mantenimento, la fedele ricostruzione, previa demolizione, dei
padiglioni interni lato Corso Sardegna, con il rutilizzo di tutti gli elementi recuperabili,
confermando la necessita di conservare integralmente e restaurare i padiglioni esterni che si
affacciano su Corso Sardegna, con nota prot. n. 399592 del 12/10/2009 la Direzione
Patrimonio, Demanio e Sport ha inviato al Ministero dei Beni e le Attivita Culturali, alla
Soprintendenza per i beni architettonici e paesaggistici della Liguria, alla Soprintendenza
per i beni archeologici della Ligura e alla Direzione Generale per i beni architettonici e
paesaggistici la richiesta di verifica dell’interesse culturale del patrimonio pubblico, ai sensi
dell’art. 12 del D.Lgs 22 gennaio 2004 n. 42 “Codice dei beni culturali e del paesaggio”,
riferito in maniera specifica all’immobile del Mercato Ortofrutticolo di corso Sardegna, di
proprietd comunale, per cui potranno essere espressamente apposte le tutele che I’Ente
competente ritenga necessario sulla base di espresse motivazioni

Si da atto la Regione Liguria, rif. nota Dipartimento Ambiente prot. 29148 del 19/02/2009, ha
verificato che il progetto di opere pubbliche per la riconversione del Mercato di corso Sardegna in
attuazione delle previsioni di non rientra nelle disposizioni della Lr. 38/98 in materia di V.LA, e
conseguentemente non risulta neppure compreso 1’inerente progetto di PUO.

Infine & opportuno la proposta di PUO innanzi descritta non riguarda le disposizioni di cui all’art.
26, comma 4, lett. b), punto 1), della L.R. 3 dicembre 2007, n. 38 “Organizzazione dell’intervento
regionale nel settore abitativo”, cosi come modificato dall’art. 10 della L.R. 39/2007, in quanto la
proposta preliminare di project financing e la conseguente convenzione di concessione approvata
con DGC. 197 del 18/06/09 e stipulata il 1° luglio del 2009, atti che di fatto definiscono da parte del
Comune concedente i contenuti tecnici e negoziali del PUO, sono precedenti all’approvazione del
PQR regionale avvenuta in data 13/08/2008 e quindi non soggetti alle disposizioni transitorie di cui
al punto b.2 del 4° comma dell’art.26 della Lr.38/07 in questione.

Infine si da atto che la proposta di PUO di cui trattasi ¢ coerente con le linee di indirizzo di cui alla
deliberazione di Consiglio Comunale n. 1/2009, che individua quale obiettivo di pianificazione la
riqualificazione piuttosto che 1’espansione. Non prevedendo nuove periferie che comportano costi
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sociali, ambientali ed economici non sostenibili, consumi territoriali ed infrastrutturali, ma
ricercando una crescita attraverso il recupero del tessuto urbano e la riconversione di aree o edifici
dismessi accessibili che non necessitano di adeguamenti infrastrutturali.

Il Comune di Genova ¢ dotato di classificazione acustica adottata dal Comune di Genova con
delibera di Consiglio Comunale 31/05/2002 e approvata con DGP. n. 234 del 24/04/2002 della
Provincia di Genova, che ricomprende 1’area di intervento in Classe IV - area di intensa attivita
umana di conseguenza il PUO & compatibile con la zonizzazione acustica della zona e di quelle

limitrofe.

i
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RETTIFICA AL PIANO URBANISTICO COMUNALE
ai sensi dell’art. Dst 2 del vigente PUC
inerente I'esclusione dal perimetro del Distretto Logistico n. 23l
"Mercato Generale Ortofrutticolo di
Corso Sardegna circoscrizione Il Bassa Val Bisagno
(San Fruttuoso)” di parte del Convento delle
Maestre Pie di Sant'Agata e attribuzione della destinazione

urbanistica sottozona FFa alla porzione esclusa dal Distretto

MARZO 2010 SCALA 1:5000
COMUNE DI GENOVA

Elaborazione: Direzione Sistemi Informativi — Settore Sistemi Applicativi e Informativi Territoriali
Rilievo base: Carta Tecnica Regione Liguria (Nulla osta dell' 1.G.M. n.410 del 20-11-1992)
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Oggetto: progetto di opere pubbliche per la GQA W”‘ ’4

riconversione del mercato di Corso

Sardegna in attuazione delle previsioni del : .
PUC | V :

Con riferimento alla Vostra nota n. 52887 del 11.02.2009, relativa all oggetto
si comunica che, date le sue caratteristiche, anche alla luce di quanto chiarito
durante I'incontro con i progettisti tenutosi in data 26 gennalo c.a. presso lo scrivente
settore, I'intervento non rientra nei disposti della I.r. n. 38/98 in materia di VIA

Distinti saluti
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Dipartimento Ambiente, Via D'Annunzio, 111, 16121 Genova
tel. 010-5484829, fax 010-5484055
e-mail paola.solari@regione.liguria.it
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ATTO DI IMPEGNO Prot, N° 057 78

..................... Sesiesnsatasasean

A SOTTOSCRIVERE LA CONVENZIONE URBANISTICA ATTUATIVA PER
L'ATTUAZIONE DEL PROGETTO URBANISTICO OPERATIVA (P.U.C.) CON
VALENZA DI PIANO DI RECUPERO NELL'AMBITO DEL DISTRETTO LOGI-
STICO - MERCATO ORTOFRUTTICOLO DI CORSO SARDEGNA 231 SAN
FRUTTUOSO - III BASSA VAL BISAGNO DEL PIANO URBANISTICO COM'V

NALE (P.U.C.)
REPUBBLICA ITALIANA / :

L'anno duemiladieci, il giorno ventidue del mese di marpzo, /in T

Genova, Piazza della Vittoria civico numero quattro int

quattro, piano secondo. Reg. a GENOVA 3

Avanti me Avvocato Piero Biglia di Saronno, Notaio alla resi- 'I_,,,2 3 MAR Zﬂm

denza di Genova, iscritto al Collegio Notarile dei Distretti 223&““?1-"‘;"

Riuniti di Genova e Chiavari, senza l'assistenza dei testimo- U B S S L

ni perché non richiesti dal comparente, avente i requisiti di gsatte e--/(-é?gf.m.

legge, né da me Notaio, € comparso il Signor:

NENCHA ALESSANDRO, nato a Venezia (VE) il 29 giugno 1958, re-

sidente a Mestre (VE), Corso del Popolo n. 57,

il quale dichiara di agire e di intervenire nel presente atto

nella sua qualitd di procuratore speciale della Spettabile:

"RIZZANI DE ECCHER S.p.A." Societd di nazionalitd italiana,

costituita in Italia, con sede in Pozzuolo del Friuli (UD),

Via Frazione Cargnacco, Via Buttrio snc, Codice Fiscale e nu-

mero di iscrizione 00167700301, al Registro delle Imprese di

Udine, R.E.A. n. UD-115684, capitale sociale Euro

20.000.000,00 (ventimilioni virgola zero zero) interamente

versato e sottoscritto,

tale costituito in forza di procura speciale a rogito Notaio

Pierluigi Comelli di Udine in data 26 novembre 2009 N. 38532

di Repertorio, conservata nella raccolta dei suoi rogiti al

N. 19732 di Raccolta, registrata ad Udine il 27 novembre 2009

al n. 18202 Serie 1T, guale procura, in copia conforme all'o-

riginale, si allega al presente atto sotto la lettera "A", o-

messane la lettura da parte di me Notaio per espressa dispen-

sa avutane dal comparente.

Detto comparente, della cui identitd personale io Notaio sono

certo, con il presente atto §

si impegna per sé e/o aventi causa, ai sensi dell"i‘art'col

50, comma 6 della Legge Regionale N. del ¢ settembre/ 4997

stipulare con il Comune di Genova la convenzione

alla bozza che si allega al presente atto sotto la
"B", omessane la lettura da parte di me Notaio per esp
dispensa avutane dal comparente.
E richiesto, io Notaio ho ricevuto il presente atto, in gran
parte dattiloscritto a' sensi di legge da persona di mia fi-
ducia, ed in parte scritto a mano da me Notaio, da me letto

al comparente, il quale a mia domanda lo approva e quindi con
"\ D

; ; . atiexe Grandi Pra:
Occupa il presente atto tre facciate circa di un fogllc‘sq?“nMGr?Amh

me Notaio lo sottoscrive, essendo le ore diciotto.



F.to: Alessandro Nencha
Piero Biglia di Saronno Notaio (Sigillo del Notaio)
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Allegatc  * A «  allatto

N. 3/ 552 Rep.NS 06 Race.

Rep.n. 38532 Fasc.n. 19732
PROCURA SPECIALE

Repubblica Italiana
L'anno duemilanove (2008) il giorno ventisei (26) del mese di

novembre. =

In Udine, nel mio studio in Via Gorghi n. 6.

Avanti a me dottor Pierluigi Comelli thaio in Udine ed i-
scritto al Collegio Notarile di detta Citta, & presente il si-

gnor:
— De Eccher Marco, nato a Bolzano (BZ) il 17 novembre 1957,
residente a Udine, in Via della Prefettura n. 25/b, domicilia-
to per la carica ove appresso, che interviene al presknte atto

VERSATO IMPOSTA
DI BOLLO € 20 ,00

non in proprio ma nella sua veste di Presidente del Consiglio
di Amministrazione e Legale Rappresentante: della Societa per

Azioni denominata: . -
"RIZZANI DE ECCHER S.p.A.", con sede.legale in Pozzuolo del
Friuli, frazione Cargnacco, via Buttrio snc, capitale sociale
Euro 10.000.000,00 (dieci milioni virgola zero zero) intera-
mente sottoscritto e versato, durata sino al 31 (trentuno) di-
cembre 2050 (duemila cingquanta), REA n. UD-115684, numero i-
scrizione del Registro delle Imprese di Udine e Codice Fiscale
dichiarato: 00167700301;
a quest'atto autorizzato in virti dei poteri previsto dal-
1'Art. 10 dello statuto nonché dal Consiglio di Amministrazio-
ne della predetta Societd nella seduta del giorno 11 novembre
2008.
Detto comparente, della cui identita persconale nonché veste

rappresentativa e poteri io Notaio sono certo, con il presente
atto nomina e costituisce a procuratore speciale della predet-

ta societa il signor: REGISTRATO A UDINE
- Nencha Alessandro, nato a Venezia il 29 giugno 1958, resi- h@?
2 M il T Novenage Zood

dente in Mestre (Venezia) Corso del Popolo, 57 _

Codice Fiscale: NNC LSN 58H29 L736Z;

il quale, in forza dei poteri conferitigli con il presente at- Eittiu “17 """ -T

to, potra, in nome e per conto della Societd mandante: — Liquidat/izpég

» intervenire alla stipula delle promesse di compravendita Euro .. /(]:)

nonché dei successivi atti notarili di compravendita di immo- LT 1 =T R —.
per trascr.

bili ovvero di unitd immobiliari facenti parte di fabbricati
costituiti in condominio situati nel Comune di Gencva e aventi
un controvalore inferiore a Euro 1.000.000,00 (unmilione vir-
gola zero zero), il tutto nell’ambito dello svolgimengo

dell’attivita imprenditoriale e delle iniziative immobilia?i
della societa mandante; i

« trattare e convenire, con i possibili acquirenti, le cond
zioni tutte della compravendita, individuando il bene o i beni
oggetto della stessa, con i precisi estremi catastali ed i
confini, inoltre determinare le eventuali quote millesimali di
proprietd condominiale pro-indiviso riferite alle unita immo-
biliari compravendute, individuando anche gli esatti limiti
del diritto trasferito, con riguardo a servitd, sia attive che



passive e/o a diritti di terzi, nonché con riguardo
all’esistenza di regolamenti di condominio, riservandosi
1'eventuale successiva redazione di questi, determinando e
convenendo il prezzo di acquisto ed i termini di pagamento,
incassando tale prezzo e rilasciandone quietanza, iscrivendo
eventuali ipoteche legali a garanzia del saldo del prezzo
d’acquisto pattuito, nonché accendendo ogni altra diversa ga-
ranzia a favere della Societa mandante, ovvero potra rinuncia-
re alla suddetta ipoteca legale.
- rappresentare la Societa Mandante di fronte ad ogni Ente

Territoriale e non, quali Comuni, USL, Vigili del Fuoco, ecc.,
ed ogni ufficio di questi, in riferimento allo svolgimento di
qualsiasi pratica amministrativa connessa con le attivita im-—
mobiliari e con il patrimonio immobiliare della medesima so-
cietd sito all’interno del Comune di Genova, sottoscrivendo
richieste, istanze ed altri atti relativi, a titolo esemplifi-
cativo, al rilascio di edilizie permessi di costruire e va-
rianti, autorizzazioni edilizie e certificazioni e/o pareri di
diversa natura quali, tra gli altri, i certificati di abitabi-
litd ed agibilita, quelli dell’USL, quelli di prevenzione in-
cendi, ecc., nonché fornendo- alle suddette Amministrazioni o-
gni richieste chiarimento e/c documento per il buon fine del
procedimentc promosso nell’interesse della Societa mandante.

- intervenire in atti di riduzione, graduazione, frazionamento
delle ipoteche legali e volontarie nonché consentire riduzio-
ni, graduazieni, cancellazioni e rinunce alle medesime, con-
sentendo altresi trascrizioni ed annotazioni relative alle

predette operazioni; -
- costituire modificare estinguere serviti attive e passive;

- partecipare alle Assemblee dei Condomini degli immobili si-
tuati nel Conune di Genova sui guali la medesima Societa man-
dante ha o avra un diritto reale di pféprieta o, comunque, di
godimento, ricevendo anche delega da parte degli altri condo-
mini, per la loro propria rappresentanza, discutendo e votando
sugli argomenti tutti posti all’ordine del giorno, di ordina-"
ria e/o straordinaria amministrazione (ivi comprese le modifi-
che al regolamento di condominio), e sugli eventuali altri di-
versi argomenti proposti nel corso dell’Assemblea, senza alcu-

na limitazione di oggetto o di argomento.
La Procura & conferita allo scopo e in modo che al Procuratore
non possa opporsi difetto od indeterminatezza di poteri, il
tutto con promessa fin d’ora di dare per rato e valido il suo
operato, fermo restando per il nominato procuratore 1l’obbligo

di rendiconto nei confronti della Societa Mandante.

Letto da me Notaio al comparente che lo dichiara conforme alla
‘propria volonta e lo sottoscrive in calce alle ore quindici e

minuti (15.). i



Dattiloscritto da persona di mia fiducia, ma pe'r mia cura, in
pagine tre circa di un foglio.
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Allegato “[5 all'atto

.32 K62 Rep.N.C3 obbRace.

SCHEMA DI CONVENZIONE URBANISTICA ATTUATIVA
per I'attuazione del
PROGETTO URBANISTICO OPERATIVO (PUO)
CON VALENZA DI PIANO DI RECUPERO
nell’'ambito del
DISTRETTO LOGISTICO- MERCATO ORTOFRUTTICOLO DI CORSO SARDEGNA 231
San Fruttuoso - Il Bassa Val Bisagno
del PIANO URBANISTICO COMUNALE (PUC)

REPUBBLICA ITALIANA

L'anno duemiladieci, addi del mese di (__/__12010),
avanti al sottoscritto  ufficiale rogante dottor , notaio in
(oppure)

al sottoscritto ufficiale rogante dottor . Segretario comunale del

Comune di Genova, competente ai sensi dell'art. 97, comma 4, lettera c), del decrelo legislativo
18.8.2000, n. 267,

sono comparsi:

PER UNA PARTE

IL COMUNE DI GENOVA, con sede in Genova, Via Garibaldi civ. 9, codice fiscale 00856930102, in
persona del dott. , nato a il
in qualitd di responsabile del pro-tempore,

domiciliato per la carica presso la sede del Comune, che qui interviene in nome € per conto del
Comune medesimo, ai sensi dell'art. 4, comma 2, D.Lgs 30.3.2001, n. 165, dell'art. 107, commi 2 e
3 lett. ¢) D.Lgs 18.8.2000, n. 267 e del vigente Statuto del Comune, in esecuzione di deliberazione
della Giunta Comunalen. ____in data 3

PER L'ALTRA PARTE

RIZZANI de ECCHER S.p.A. ( per brevita di seguito “la Societa") con sede a Pozzuolo del Friuli
(UD), Via Buttrio Frazione Cargnacco, capitale sociale di Euro 20.000.000,00 interamente versato,
codice fiscale, partita IVA e iscrizione al Registro delle imprese di Udine numero 00167700301 e

numero 115684 di Repertorio Economico Amministrativo di Udi ersona del legale

all'assistenza dei testimoni e mi richiedono di ricevere questo pub ico atto per far larg/constare con

il medesimo quanto segue:

Settore Gr
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Premesso:

a. che con deliberazione del Consiglio Comunale n. 43 del 20.3.2002 & stato approvato

linserimento dell'intervento per la riqualificazione dell'area del mercato generale

ortofrutticolo di corso Sardegna tra le opere realizzabili con capitale privato mediante ricorso

alla procedura prevista dall'allora vigente art. 37 bis della Legge 109/1994, cosiddetto
project financing;

b. che entro il termine di legge del 30.6.2003 I'impresa Rizzani De Eccher S.p.A. ha trasmesso,
ai sensi di quanto sopra, una proposta per la realizzazione dell'intervento di riqualificazione-
recupero dell'area del Mercato Generale Ortofrutticolo di Corso Sardegna;

c. che la commissione tecnica interna per la valutazione delle proposte di project financing,
all'uopo incaricata con deliberazione G.C. n. 705/2003, nella seduta dell'8.3.2007 ha ritenuto
la proposta tecnicamente fattibile in quanto positivamente valutabile sotto il profilo
costruttivo, ambientale, della qualita progettuale, funzionalita, fruibilita dell'opera e
accessibilita al pubblico, rendimento, costo di gestione e manutenzione, durata della
concessione e dei tempi di ultimazione dei lavori;

d. che la medesima commissione ha inoltre indicato l'opportunita di procedere, per le
necessarie specificazioni in materia urbanistica attuativa, all'approvazione di un P.U.O.
anticipatamente rispetto alla progettazione definitiva;

e. che, con deliberazione del Consiglio Comunale n. 54 del 3 aprile 2007, & stata approvata la
proposta, presentata dalla Societa, per l'affidamento in concessione di costruzione e
gestione dell'intervento di riqualificazione-recupero dell'area del Mercato Generale
Ortofrutticolo di Corso Sardegna, comprensiva dello schema di convenzione previsto dal D.
Lgs. 163/2006 e s.m.i., del progetto preliminare e del piano economico e finanziario,
mediante la procedura di project financing;

f. che al punto 7) del dispositivo della sopracitata deliberazione C.C. n. 54/2007 & stata
espressamente prevista la necessita di addivenire alla predisposizione del sopra citato
P.U.O,;

g. che, coerentemente con la prescelta modalita di project financing, il Comune di Genova ha
bandito, con avviso pubblico, la gara per effettuare la selezione prevista per l'individuazione
delle migliori offerte da confrontare con quella presentata dalia Societa, quale Promotore ai
sensi del D. Lgs.163/2006 e s.m.i,;

h. che, non essendo pervenuta alcuna domanda di partecipazione alla suddetta gara, con
Determinazione Dirigenziale n. 2008/115.24.3/13 del 25 giugno 2008 del Coordinamento
Ambito 3 - Bassa Valbisagno - della Direzione Servizi Tecnici, la concessione di
costruzione e gestione dellintervento di riqualificazione dell'area del Mercato Generale
Ortofrutticolo di Corso Sardegna & stata aggiudicata alla Societa;

i. che la Societa & Promotore e Aggludncatarlo ai sensi e per,gll l?ﬂ‘ett dell'art. 154 del D. Lgs
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che a seguito del mandato ricevuto dal Consiglio Comunale con la innanzi richiamata DCC
54/07, le Parti hanno posto in essere trattative per il migliore perseguimento dell'interesse
pubblico sotteso alla realizzazione della proposta, concordando l|'adozione di modifiche
parziali della proposta di riqualificazione-recupero dell'area del Mercato Generale
Ortofrutticolo di Corso Sardegna;

che in particolare le suddette modifiche rispetto al progetto preliminare approvato
riguardano:

« la realizzazione di una sala polivalente con 200 posti a sedere con una superficie
agibile pari a mq. 700 circa;

« lestensione della superficie agibile della sezione della Polizia Municipale a mq. 800
circa;

« lestensione della superficie agibile della residenza specializzata universitaria a circa
mq. 5.200 e il contestuale incremento del numero di posti letto a circa 230;

« la realizzazione di un complesso denominato “Centro Diagnostico della bassa Val
Bisagno™ per l'esercizio delle funzioni socio-sanitarie su una superficie lorda di
almeno maq. 3.800 in sostituzione del Centro Medico Tematico e dell' accesso
Socio — Sanitario;

» la realizzazione nell'ambito dei parcheggi pertinenziali di 230 posti auto, per una
superficie pari a circa mq. 6.600;

« lariduzione della consistenza del Distretto Sociale da circa mq. 570 a circa mq. 400.
che con deliberazione della Giunta comunale n. 197/09 & stato approvato lo schema di
convenzione disciplinante la concessione per la progettazione, realizzazione e gestione
dellintervento denominato “Riqualificazione e Recupero del Mercato Ortofrutticolo di Corso
Sardegna” nellambito del quale sono stati apportati i necessari correttivi atti a recepire le
sopraccitate rettifiche progettuali;

. che il 01/07/09 con atto a stipula del Segretario Generale del Comune di Genova, rep
66713, il Comune di Genova e la Societa hanno stipulato la “Convenzione disciplinante la
concessione per la progettazione, realizzazione e gestione dell'intervento denominato
“Riqualificazione e Recupero del Mercato Ortofrutticolo di Corso Sardegna" a Genova”, (di
seguito “Concessione”) che prevede, tra I'altro, la stipula di una convenzione integrativa (di
seguito “I'addendum”) e la ridefinizione del Piano Economico Finanziario;

che la “Concessione” detta altresl i tempi e i modi di presentazione, validazione ed
approvazione del progetto definitivo ed esecutivo dell'intervento di riqualificazione e
recupero del Mercato Ortofrutticolo di Corso Sardegna;

che I'area con retrostanti fabbricati assegnata in congessione e promessa in céssione alla
Societd & censita al Catasto Terreni Sez.1, foglio 31, majpali 179-180-1817’1: 82-183-184-
458-450-460-461-462-463-464; aree ed |ipdmobili  Indicath nella / Tavola n.
00537.DA AR:XX.XX.0002 ‘“Inquadramento urbanistico: CTR, Toporiomagtica, Planimetria

catastale, PUC, PTCP livello puntuale”, allegata al presente atto;

|l Dirige Responsabile
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p. che la Societa in data 03/12/2009, protocollo generale n.471290, ha presentato istanza
finalizzata all'approvazione di un P.U.O. con valenza di Piano di Recupero (di seguito pit
brevemente P.U.0.);

Premesso altresi :

g. che il vigente PUC include detto compendio immobiliare nel Distretto logistico — Mercato

Generale Ortofrutticolo di Corso Sardegna nella Circoscrizione di San Fruttuoso — Il Bassa

Val Bisagno, il cui limite & indicato con linea tratteggiata rossa nella tavola

00537.DP.AR.XX.XX.0001 “Perimetro P.U.O.” allegata al presente atto, la cui disciplina

sottopone gli interventi alla preventiva approvazione di un Piano Urbanistico Operativo

(P.U.0.) esteso all'intera zona;

r.che il Distretto individuato dal PUC, oltre al compendio immobiliare di cui al precedente

punto “0" , include le seguenti aree e/o immobili:

i) aree appartenenti al demanio stradale comunale, identificate in campitura tratteggiata
rossa nella tavola 00.537.DP.R.XX.XX.0002 “Planimetria con indicazione aree da
sdemanializzare e da acquisire” allegata al presente atto;

ii) aree individuate al fg. 51 mapp. 260 di proprieta del Conservatorio delle Maestre Pie
di Sant'Agata evidenziate con campitura quadrettata blu nella tavola
00.537.DP.R.XX.XX.0002 “Planimetria con indicazione aree da sdemanializzare e da
acquisire” allegata al presente atto;

s. che le aree stradali di cui al precedente punto r.i) delle presenti premesse, non oggetto di

specifica concessione alla Societa ai sensi della “Concessione” innanzi richiamata, saranno

messe a disposizione dal Comune alla Societa ai fini della realizzazione delle opere di

urbanizzazione del P.U.O. e delle opere complementari ai parcheggi pubblici e privati

previsti in sottosuolo e la contestuale sistemazione della superficie viaria come
rappresentato negli allegati tecnici di cui oltre;

t. che il legale rappresentante del Conservatorio delle Maestre Pie di Sant'Agata, sig. ... ...,
proprietario degli immobili individuati al precedente punto r.ii), ha sottoscritto un preliminare
di compravendita con la Societa per la cessione a quest'ultima degli immobili stessi
aderendo contestualmente al P.U.O. anche in virtl degli effetti di riqualificazione operati dal
piano sul convento di S. Agata e conferendo apposito mandato alla Societa per
I'espletamento di ogni e qualsiasi attivita e/o adempimento legato al P.U.O.;

Premesso altresi:

u. che il PUO, presentato dalla Societa previo assentimento delle altre proprieta interessate, &
costituito dai seguenti elaborati, grafici e testuali:

ELENCO ELABORATI

GENERALI:

0. ELENCO ELABORAT!
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2. NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

3. ELENCO DELLE PARTICELLE CATASTALI RICOMPRESE NEL PUO
4. STUDIO DI SOSTENIBILITA AMBIENTALE

5. RELAZIONE GEOLOGICA

6. RELAZIONE IDRAULICA

7. COMPUTO METRICb ESTMATIVO

8. NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE: GEOLOGICHE / IDRAULICHE

ANALISI:

1. INQUADRAMENTO URBANISTICO: PTCP, PIANO DI BACINO, ZONIZZAZIONE ACUSTICA

2. INQUADRAMENTO URBANISTICO: CTR, TOPONOMASTICA, PLANIMETRIACATASTALE, PUC
3. ANALISI DELL'INTORNO: SERVIZI E MOBILITA

4, ANALISI DELL'INTORNO: ANALISI STORICA E TIPOLOGICA

5. DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA STATO DI FATTO: EDIFICI PERIMETRALI DEL MERCATO
6. DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA STATO DI FATTO: EDIFICI DA CONSERVARE

7. DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA STATO DI FATTO: EDIFICI DA DEMOLIRE

8. MACROCATEGORIE DI INTERVENTO SULL'ESISTENTE

RILIEVO:
1. RILEVO PLANOALTIMEIRICO
2. RILEVO STATO ATTUALE - PIANTA GENERALE PIANO TERRA
3. RILEVO STATO ATTUALE - PIANTA GENERALE PIANO PRIMO
4. RILIEVO STATO ATTUALE - PIANTA GENERALE PIANO SECONDO
5. RILEVO STATO ATTUALE - PIANTA GENERALE COPERTURE
4. RILIEVO STATO ATTUALE - PROSPETTI GENERALI
7. RILEVO STATO ATTUALE - SEZIONI GENERALI
8. RILIEVO STATO ATTUALE - PADIGLIONE A: PIANTA PIANO TERRA A

9. RILIEVO STATO ATTUALE - PADIGLIONE A: PIANTA PIANO PRIMO E 3EC BNDO /"";

10. RILIEVO STATO ATTUALE - PADIGLIONE A: PROSPETTI

11. RILEVO STATO ATTUALE - PADIGLIONE B: PIANTA PIANO TERRA E SEMINTERRATO

1l Diri asponsabile
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12. RILIEVO STATO ATTUALE - PADIGLIONE B: PIANTA PIANO PRIMO E SECONDO

13. RILEVO STATO ATTUALE - PADIGLIONE B: PROSPETTI E SEZIONI

14. RILIEVO STATO ATTUALE - PADIGLIONE C: PIANTA E PROSPETTO EST
15. RILIEVO STATO ATTUALE - PADIGLIONE C: PROSPETTI NORD E SUD
16. RILIEVO STATO ATTUALE - PADIGLIONE C: SEZIONE A-A E B-B

17. RILIEVO STATO ATTUALE - PADIGLIONE C: ABACO

18. RILIEVO STATO ATTUALE - PADIGLIONE D: PIANTA E PROSPETTO EST
19. RILIEVO STATO ATTUALE - PADIGLIONE D: PROSPETTI NORD E SUD
20. RILIEVO STATO ATTUALE - PADIGLIONE D: SEZIONE A-A E B-B

21. RILIEVO STATO ATTUALE - PADIGLIONE D: ABACO

22. 1. IMPIANTI ELETTRICI = PLANIMETRIA RETI STATO DI FATTO

2. IMPIANTI MECCANICI - PLANIMETRIA RETI STATO DI FATTO

PROGETTO:
1 PERIMETRO P.U.O. (PROGETTO URBANISTICO OPERATIVO)
2 PLANIMETRIA CON INDICAZICNE AREE DA SDEMANIALIZZARE E DA ACQUISIRE
3 FUNZIONI DI PROGETTO: PIANTA LIVELLO -1 E LIVELLO -2
4 FUNZIONI DI PROGETTO: PIANTA LIVELLO 0 E LIVELLO 1
5 FUNZIONI DI PROGETTO: PIANTA LIVELLO 2 E LIVELLO 3
6 FUNZIONI DI PROGETTO: PIANTA LIVELLO 4 E LIVELLO 5§
7 FUNZIONI DI PROGETTO: PIANTA LIVELLO 6 E LIVELLO 7
8  FUNZIONI DI PROGETTO: PIANTA COPERTURE
9  1-PROSPETTI DI PROGETTO
2-PRQOSPETTI DI PROGETTO
10 SEZIONI SCHEMATICHE DI PROGETTO
11 1- IMPIANTI ELETTRICI- PLANIMETRIA RETI DI PROGETTO
2-IMPIANTI MECCANICI- PLANIMETRIA RETI DI PROGETTO
12 VIABILITA" GENERALE

13 PROGETTO DEFINITIVO DELLA NUOVA VIABILITA COMPRENSIVO DI SEZIOKT HECT

ot




17 VINCOLI INDEROGABILI ALTIMETRICI
18 CALCOLO SUPERFICIE AGIBILE DI PROGETTO (max 10.000 mq da PUC)
19 CALCOLO SUPERFICI DESTINATE A SERVIZI
20 CALCOLO PARCHEGGI! PUBBLICI E PERTINENZIALI E AREA DI SOSTA E MOVIMENTAZIONE MERCI
21 1-ESEMPLIFICAZIONE PLANIVOLUMETRICA 3D
2-ESEMPLIFICAZIONE PLANIVOLUMETRICA 3D
22 FOTOPIANO
23 TIPOLOGIE - PIANITIPO

24 OPERE A SCOMPUTO ONERI
CONFRONTO:

1. CONFRONTO: PIANTE COPERTURE (STATO DI FATTO E PROGETTO)
2. CONFRONTO: SEZIONI (STATO DI FATTO E PROGETTO)

Premesso altresl:

v. che le Norme di Attuazione del P.U.C. vigente, alla scheda del Distretto logistico — Mercato
Generale Ortofrutticolo di Corso Sardegna nella Circoscrizione di San Fruttuoso -l Bassa
Val Bisagno, prevedono la costituzione di una polarita urbana qualificata, con presenza di
funzioni diversificate posta all'interno di un tessuto essenzialmente residenziale, previo
spostamento del mercato.

w. che la scheda di Distreto, nell'indicare le prestazioni ed i parametri urbanistici ed edilizi
regolanti l'attivita di trasformazione programmata, assegna al distretto la funzione
caratterizzante di Servizi Pubblici, da integrarsi con una SA massima da attribuirsi a funzioni
private pari a 10.000 mgq;

x. che la scheda di Distretto stabilisce altresl che i servizi pubblici da insediare nell'area
dovranno avere caratteristiche tali da rappresentare un elemento di attrazione e riferimento
per l'intera circoscrizione e per la zona circostante;

y. che la scheda di Distretto, nell'individuare le previsioni infrastrutturali e le connessioni con
I'ntorno, stabilisce che il collegamento tra Corso Sardegna e via Toselli deve essere
verificato in termini di compatibilita con il convento di S. Agata;

z. che le prescrizioni particolari e di livello puntuale di P.T.C.P. dela scheda di Distretto
indicano “ la realizzazione di uno spazio pubblico, attrezzato a verde e ad area pedonale, di
dimensione pari ad ameno il 75% della superficie disponibjle. E' altresi prescritta la
realizzazione di un parcheggio pubblico interrato, con fun ii?ne di servizio alla zona

circostante, con capacitd di almeno 300 posti auto. E' inoltr f)irevista la realizzazione di

servizi pubblici di interesse locale, fra cui una struttura polifumt;on le edyun centro sociale; a

tal fine & prescritta una verifica sull’'opportunita di riutilizzare parte degli edifici esistenti piu

significativi. L'intervento deve essere configurato in modo da contribuire alla alorizzazione

del Convento di S. Agata e deve contemplare la riqualificaz’lone“%

Settore Grandi “astormazione Urbana
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aa.

mediante la posa di alberature. | nuovi edifici devono comprendere funzioni differenziate e
dovranno avere altezze non superiori a quelle degli edifici circostanti. Lo spazio pubblico
attrezzato a verde e ad area pedonale dovra essere alla stessa quota di Corso Sardegna
ed affacciare direttamente sulla strada, con conseguente arretramento delle volumetrie di
previsione”,

che dette prescrizioni particolari e di livello puntuale di P.T.C.P. stabiliscono altresl che in
deroga a quanto sopra, resta fermo che la trasformazione della zona potra avvenire anche
conservando gli immobili esistenti laddove la C.A. ritenga di non addivenire alla demolizione
degli stessi;

Premesso altresi:

bb.

CC.

dd.

€e.

che il PUO riguarda la riqualificazione, il recupero e la rifunzionalizzazione dell'area del
Mercato ortofrutticolo di corso Sardegna, struttura pubblica costruita nel 1926, e che i criteri
progettuali adottati derivano dalla mediazione di vincoli urbanistici (PUC), monumentali (gli
edifici sono soggetti a tutela ex lege ai sensi dell'art. 10 del D.L. n®42/2004), fisici (I'area di
progetto & incastonata in un quartiere a forte densita abitativa) oltre che alla volonta di

mantenere la memoria dei luoghi compatibilmente con le nuove funzioni da insediarsi in sito;

che la Sopraintendenza per i Beni Architettonici con nota n. 75617 del 26703/2009, ha
trasmesso il proprio parere preventivo sul progetto preliminare che autorizza, in luogo del
mantenimento, la fedele ricostruzione, previa demolizione, dei padiglioni interni lato Corso
Sardegna, con il riutilizzo di tutti gli elementi recuperabili, confermando la necessita di
conservare integralmente e restaurare i padiglioni esterni che si affacciano su Corso
Sardegna,

che con nota prot. n. 399592 del 12/10/2009 la Direzione Patrimonio, Demanio e Sport ha
inviato al Ministero dei Beni e le Attivita Culturali, alla Soprintendenza per i beni
architettonici e paesaggistici della Liguria, alla Soprintendenza per i beni archeologici della
Ligura e alla Direzione Generale per i beni architettonici e paesaggistici la richiesta di
verifica dell'interesse culturale del patrimonio pubblico, ai sensi dell'art. 12 del D.Lgs 22
gennaio 2004 n. 42 "Codice dei beni culturali e del paesaggio’, riferito in maniera specifica
allimmobile del Mercato Ortofrutticolo di corso Sardegna, di proprieta comunale, per cui
potranno essere espressamente apposte le tutele che I'Ente competente ritenga necessario
sulla base di espresse motivazioni;

che, anche in virtt dei pareri preventivi espressi dalla Soprintendenza per i Beni
Architettonici competente, il progetto prevede il mantenimento di alcuni degli immobili di
valore storico-documentale del compendio immobiliare di cui trattasi e pertanto &

ammissibile la deroga alle prescrizioni particolari della scheda guaue

che in attuazione delle previsioni di P.U.C., coerentemente alfa i
riqualificazione-recupero del Mercato generale Ortofruttlcolo Q{b-f,t?(s.ti" ?:rd na di cui al
precedente punto e), del P.U.O. nonché d?aﬂé Concessnoneﬁ; cii a’ﬁgr 'c dente punto

-—. —



TAB.1 Funzioni private costituenti SA (rif. Tav.00537DPRARGGXX0018 1/1 di PUO
“Calcolo superficie agibile”)

Funzione SA ma.
Residenza 2.450
CIV artificiale (SNV 2.500 mq) 3.500
Esercizi di vicinato, connettivo urbano e pubblici esercizi 4.050
Totale 10.000

TAB.2 Funzioni private: parcheggi privati (rif. Tav. 00537DPARBIB0020 1/1 di PUO
“Calcolo parcheggi pubblici e pertinenziali e area di sosta e movimentazione merci’)

Funzione ; Sup. maq.
Parcheggi pertinenziali alla residenza 1.497
Parcheggi pertinenziali al CIV artificiale 3.750 minimo
Parcheggi pertinenziali agli esercizi di vicinato, connettivo 1.418 minimo
urbano e pubblici esercizi ;
Parcheggi privati (box) ai sensi art.19 Lr.16/08 e smi 10.245

TAB.3 Servizi pubblici (rif. Tav.00537DPARGGXX0019 1/1 di PUO “Calcolo superfici
destinate a servizi”) ;

Funzione Sup. mq.
Centro di aggregazione giovanile 500
Sala polivalente 730
Due Asili nido 1.520
Sezione della Polizia Municipale 800
Punto ambulanze 150
Distretto Sociale 400
Centro sportivo di interesse municipale 1.700
Verde attrezzato e impianti sportivi all'aperto 5.000
Spazi pedonali asserviti all'uso pubblico 3.390
Totale 14.190

TAB.4 Parcheggi pubblici (rif. Tav00537DPARB!B0020 1/1 di PUO “Calcolo parcheggi
pubblici e pertinenziali e area di sosta e movimentazione merci")

Funzione Sup. mq.

Parcheggi pubblici totali sup. minima 8.100
IS

TAB.5 Servizi di interesse comune (rif. Tav Tav.0053 DPARGG 019 11 di PUO
“Calcolo superfici destinate a servizi)

Funzione .. Sup. mq.
Residenza 'S'pecializzata universitaria (230 posti letto) / 5.200
Area scoperta pertinenziale alla residenza specializzata 630
universitaria
Centro Diagnistico della Bassa Valbisagno . 3.800
Il Din Responsabile
9 . Settore Gral \h Trasforrazione Urbana

(Arch. Skvia Capurro)



gg. che, in attuazione delle previsioni di PUC, la proposta di PUO:

hh.

ii-

« verifica la condizione di prevalenza della funzione caratterizzante Servizi pubblci
rispetto a quelle complementari;

s riscontra le previsioni di aree per servizi della scheda di distretto, sulla base degli
effettivi parametri di PUO, individuando complessivamente spazi e superfici
qualificabili servizi pubblici ai sensi delle NTA del vigente PUC per una dimensione
pari a 22.290 mq di cui aimeno 8.100 destinati a parcheggi pubblici, verificando
quindi il bilancio urbanistico di PUC;

« verifica la destinazione a servizi pubblici di interesse locale, tra cui una struttura
polifunzionale ed un centro di aggregazione giovanile, garantendo la presenza di
funzioni diversificate affinché I'intervento costituisca una polarita urbana qualificata
le cui funzioni sono state per altro definite a seguito di un percorso partecipativo
che ha individuato quali punti importanti della progettazione: i) il mantenimento della
memoria del mercato, ii) la realizzazione di un asilo nido e di spazi di aggregazione
per il quartiere;

che, in attuazione delle previsioni di P.U.C., la proposta di P.U.O. prevede la realizzazione,
da parte della Societa, sulle aree di cui al precedente punto “r", delle seguenti opere di
urbanizzazione, per le quali € prevista la cessione al Comune:

e realizzazione del collegamento tra Corso Sardegna e via Toselli con la realizzazione
di una nuova strada che si sviluppa rispettivamente in due sensi di marcia da via
Toselli alla rampa di accesso ai parcheggi interrati e a senso unico da quest'ultima a
Corso Sardegna.

e riassetto e manutenzione straordinaria di via Carlo Varese nel tratto incluso nel
perimetro di PUO, fino al collaudo delle opere di urbanizzazione.

che dette opere non sono state incluse nel piano economico-finanziario costituente il Project
Financing;

che il Comune sta procedendo alla programmazione delle opere di riqualificazione di Corso
Sardegna nel'ambito del programma triennale delle opere pubbliche e coerentemente al
Piano Urbano della Mobilita Genovese (PUM) approvato con delibera di giunta Comunale n.
586 del 17 luglio 2007, attualmente al vaglio del Consiglio Comunale come proposta del 17
marzo 2009;

Premesso altresi:

kK.

1l Divigente Respo ab e
re Grangi ffrguef '

che il Piano di Bacino del Torrente Bisagno — Geirato approvato con D.C.P. n. 62 del
04/12/2001 e s.m.i., consente, trattandosi l'opera oggetto di Project Financing di
infrastruttura di uso pubblico di particolare n|evanga¢¢a sy:;x ealizzazione a condizione che
venga garantito il naturale deflusso Ilqmdo e SB /d’,gf' prr-ma"h |'tata la capacita di invaso,

non si produc \ effettl nW\n nei sistemj eblogloo hdrﬁg%q}l)ogl 0 ed ecologico;
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< 3

Il. che il livello locale del vigente Piano Territoriale di Coordinamento Paesistico (PTCP)
approvato con DCR n°6 del 25 febbraio 1990, inserisce il distretto in TU (Tessuto Urbano),
comprendente le parti di territorio nelle quali prevalgono, (ispetto agli obiettivi propri del
Piano, le pit generali problematiche di ordine urbanistico; la Variante di salvaguardia della
fascia costiera al PTCP, adottata con DGR n°940 del 10/7/2009 e con DGR 1006 del
24/7/2009, non modifica le previsioni del PTCP per larea in oggetto;

mm. che il Piano Territoriale di Coordinamento della Provincia di Genova, approvato con

DCR n°1/2002, non rileva ai fini della disciplina dell'area in oggetto;

nn. che la Regione Liguria, Dipartimento Ambiente, con nota 29148 in data 19/02/2009, ha
comunicato che l'intervento in questione non rientra nelle disposizioni della L.R. n. 38/98, in
materia di V.L.A..

Premesso inoltre:

00. che con deliberazione del Consiglio Comunale n°... in data .../.../... esecutiva, ai sensi di
legge, € stato espresso il preventivo assenso al P.U.O. ai sensi dell'art. 59, L.R. n. 36/97
del Distretto logistico — Mercato Generale Ortofrutticolo di Corso Sardegna nella
Circoscrizione di San Fruttuoso — Il Bassa Val Bisagno - del PUC ai sensi del

punto...... dell'art. ;

pp. che con nota prot. n. ... in data ...l...l... la Sindaco ha provveduto a convocare la

Conferenza di Servizi, in sede referente per il giomo .../.../...;

qq. che gli atti presentati nel corso della Conferenza dei Servizi sono stati depositati a libera
visione del pubblico per ... gg a decorrere dal .../.../..., previo awiso affisso all'albo pretorio
e divulgato con ogni mezzo ritenuto idoneo ai fini dell'eventuale presentazione di

osservazioni da parte di chiunque vi abbia interesse;

rr. che entro suddetto termine sono pervenute n° ... osservazioni [oppure non sono pervenute

osservazionil;

ss. che con delibera della Giunta Comunale n°... del .../.../... esecutiva, & stato approvato il
P.U.O. (oppure in presenza di osservazioni: “che con delibera del Consiglio Comunale n°...
del ../...I... esecutiva con la quale sono state esaminate le osservazioni, sono state
espresse le controdeduzioni alle osservazioni ed & stato definitivamente approvato |l
P.U.O."),

tt. che in data .../...I... si & svolta la seduta conclusiva e c:felib rante della Conferenza dei

Servizi, la quale si & espressa nel senso dell'approvazione del proget;

uu. che con atto n ... in data .../...[... & stata adottata, valu atje le specifiche risultanze della

Conferenza e tenendo conto. delle posizioni prevalenh/espresse i ella sede, la

Determinazione Conclusiva. del procedimento di approvazione del P.U.O.
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vv. che il Comune di Genova ha provveduto a dare notizia della Determinazione Conclusiva di
cui al precedente punto, mediante avviso pubblicato sul BURL e ........ e con nota ... in data
..l...l... il Comune di Genova ha provveduto a comunicare alla Societd l'avvenuta
conclusione del procedimento approvativo del P.U.O.

Tutto cio premesso le Parti, come sopra rappresentate, convengono e stipulano quanto segue:

Art. 1 PREMESSE

1. Le Premesse e gli elaborati costituiscono parte integrante e sostanziale della presente
convenzione.

Art. 2 OGGETTO DELLA CONVENZIONE

1. Costituisce oggetto della presente convenzione I'attuazione delle opere di urbanizzazione e
la disciplina degli spazi destinati a servizi pubblici e equiparabili connessi alla realizzazione
del Progetto Urbanistico Operativo nell'ambito del Distretto Logistico — Mercato Generale
Ortofrutticolo di Corso Sardegna a San Fruttuoso - |Il Bassa Val Bisagno.

Art. 3 COORDINAMENTO CON LE DISPOSIZIONI DELLA CONVENZIONE PER LA
PROGETTAZIONE, REALIZZAZIONE E GESTIONE DELL' INTERVENTO DI RIQUALIFICAZIONE
E RECUPERO DELL' EX MERCATO GENERALE ORTOFRUTTICOLO DI CORSO SARDEGNA

1. Le parti prendono atto che in virtu della convenzione di concessione di cui in premessa,
sottoscritta in data 01/07/2009 da Comune di Genova e Societa, il Comune ha affidato in
concessione, ai sensi dell'articolo 43 del Decreto Legislativo 163/06, alla Societa la
progettazione definitiva ed esecutiva, la realizzazione e gestione dellintervento di

riqualificazione e recupero del Mercato Generale Ortofrutticolo di Corso Sardegna.

2. Riguardo alla progettazione, realizzazione e collaudo delle opere di cui al presente atto, le
Parti concordano di attenersi, per quanto non esplicitato dal presente atto, alla pertinente
disciplina dalla Concessione.

3. Al fini dell'attivita di vigilanza sulla realizzazione delle opere previste dall'intervento per la
riqualificazione dell'area dell'ex Mercato Generale Ortofrutticolo di corso Sardegna oggetto
di Project Financing con le inerenti opere di urbanizzazione, le funzioni di Alta Sorveglianza

verranno svolte dal RUP del procedimento di Project Financing.

Art. 4 AMBITO DEL PUO

1. Agli effetti della trascrizione degli obblighi, oneri e vincoli risultanti dal presente atto, le aree
ed i fabbricati oggetto del P.U.O., il cui limite & indicato con linea tratteggiata rossa nella
tavola 00537.DP.AR.XX.XX.0001 “Perimetro P.U.Q.", sono quelle identificate ai precedenti
punti o) ed r) delle premesse.

Art. 5 OPERE DI URBANIZZAZIONE

esecuzione



P.U.O., di seguito indicate e meglio definite nella tav. 00537.DP.AR.RF.XX.0012 “Viabilita
generale’ e nella tav. 00537.DP.AR.XX.XX.0014 “Schema dei principali spazi aperti
pedonali di progetto” allegate al presente atto:

Opere di urbanizzazione primaria_(opere di interesse esclusivo ex art. 3 L.R.25/95)

Viabilita comprensiva di spazi complementari quali percorsi pedonali e marciapiedi, spazi di
sosta lungo strada con eventuali alberature, illuminazione stradale e reti di raccolta e
smaltimento acque meteoriche:

U.1.: realizzazione del collegamento tra Corso Sardegna e via Toselli con la realizzazione di
una nuova strada che si sviluppa rispettivamente in due sensi di marcia da via Toselli alla
rampa di accesso ai parcheggi interrati e a senso unico da quest'ultima a Corso Sardegna
per un importo stimato in via preliminare  in  Euro  377.960,83
(trecentosettantasettemilanovecentosessanta/83);

U.2.: rifacimento riassetto e manutenzione straordinaria, fino al collaudo delle opere di
urbanizzazione, del marciapiede di Corso Sardegna e del marciapiede e sedime stradale di
via Carlo Varese nel tratto incluso nel perimetro di PUO per un importo stimato in via
preliminare in Euro 388.357,39 (trecentottantottomilatrecentocinquantasette/39);

Art.6 OPERE DI ALLACCIAMENTO DELLA ZONA Al PUBBLICI SERVIZI E LORO ESECUZIONE

1. La Societa assume a proprio totale carico gli oneri per l'esecuzione delle opere di
allacciamento del comparto ai pubblici servizi, nonché dei seguenti ulteriori sottoservizi, da
precisarsi in sede di progettazione definitiva ed esecutiva:

e rete idrica per l'acqua potabile,

« rete fognaria,

o idranti antincendio stradale del tipo a colonna,

e rete didistribuzione del gas metano,

« cabine di trasformazione e rete di distribuzione dell'energia elettrica,
o rete telefonica fissa,

e impianti di raccolta rifiuti a scomparsa.

2. Le parti danno atto che I'erogazione di alcuni dei servizi di cui al comma che precede &
riservata a soggetti che operano, per disposizione normativa o convenzionale, in forza di
diritti speciali o esclusivi, i quali concorrono altresl alla progettazione esecutiva ed il collaudo
tecnico e funzionale delle opere a detti servizi afferenti.

3. La progettazione, l'esecuzione, I'ultimazione, il collaudo e la cessione di queste opere sono

. Qualora per le opere di

soggette ai medesimi termini previsti per le opere di urbanizzazi
cui al comma 1, il regime di esclusiva preveda che sia ¢seguito il collaudo tecnico o

Iy
specifica certificazione a cura degli stessi soggetti esecutori, i relativi oneri sono a carico

della Societa.

4. Con riferimento a tali opere, la Societa provvede a richigdere diretamente agli esecutori

]
operanti in regime di esclusiva i preventivi di spesa di lofo competenza per I'attrezzamento

dell'intero comparto del P.U.O., unitamente alle nedessarie indicazioni e prescrizioni

tecniche.

Il Dirigen sponsabile
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Ove, per lintervento dei soggetti titolari di diritti speciali o esecutori in regime di esclusiva, si
rendano necessari lavori ulteriori rispetto a quelli di cui al comma 3, o qualunque altro
adempimento, questi saranno eseguiti ed assolti dal soggetto attuatore con le stesse
modalita previste per tutte le altre opere di urbanizzazione.

Resta inteso tra le parti che i soggetti di cui al presente articolo si intendono soggetti terzi

rispetto al Comune di Genova, anche se partecipati o costituiti dallo stesso Comune.

Art. 7 PROGETTAZIONE DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE

(a } ISV
TOTe (arane

1.

Wl

| progetti definitivi ed esecutivi delle opere di urbanizzazione saranno predisposti a cura e
spese della Societa, conformemente al P.U.O. ed ai contestuali progetti preliminari delle
opere di urbanizzazione di cui in premessa, con gli emendamenti introdotti in sede di
approvazione dei progetti preliminari e definitivi. Per la progettazione valgono, in quanto
applicabili, le disposizioni di cui all'art.93, comma 5 del D.Lgs. 12 aprile 2006, n.163, e del
Regolamento d'attuazione vigente.

I progetti definitivi ed esecutivi di cui al comma che precede devono essere corredati dal
computo metrico estimativo delle stesse opere, redatto avendo come riferimento il
“Prezziario Regionale — Opere Edili" dell'Unione delle Camere di Commercio della Liguria,

nella edizione pil recente rispetto alla data di presentazione dei progetti.

Detta progettazione dovra essere ritenuta idonea dai competenti Servizi tecnici comunali e
dai terzi concessionari, affidatari e gestori di infrastrutture pubbliche dei settori speciali o
titolari di diritti speciali o esclusivi costituiti per legge, regolamento o in virttl di concessione
od altro provvedimento amministrativo di cui alla parte terza del D.Lgs. 12 aprile 2008,
n®163, ed essere conformi alle disposizioni particolari contenute nei successivi articoli del
presente atto.

| progetti definitivi ed esecutivi delle opere di urbanizzazione dovranno essere forniti al
Comune sia su supporto cartaceo che su supporto magnetico-informatico, in un formato
commerciale diffuso e liberamente scambiabile e convertibile, completo dei riferimenti alle
singole proprieta frazionate ed ai capisaldi catastali. Dopo la realizzazione delle opere di
urbanizzazione e prima del collaudo, il relativo progetto esecutivo deve essere integrato, a
cura del direttore dei lavori, da elaborati "as built", che rappresentino esattamente la
consistenza delle opere realizzate, con particolare riferimento alla localizzazione delle reti
interrate nonché da un eventuale aggiornamento del piano di manutenzione, redatto in sede

di progettazione esecutiva secondo le prescrizioni dell'art.40 del D.P.R. n. 554 del 1999.

Le parti danno atto che gli oneri riguardanti la predisposizione dei progetti, le altre spese
accessorie ed analoghe, 1a direzione dei lavori, la redazione dei piani per la sicurezza e per
la verifica della sicurezza dei cantieri, le spese e oﬁéri per i collaudi e quant'altro
occorrente ai sensi delle vigenti disposizioni sope“a cura e spese-della Societa e non sono
scomputabili dai contributi di costrugi i all'art38'd§ii;cl L:46/08 o

i
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Art. 8 ESECUZIONE DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE

1. La Societa, titolare del permesso di costruire, si obbliga ad affidare elo a realizzare le opere
di urbanizzazione primaria e secondaria in conformita alla pertinente disciplina legislativa e

regolamentare vigente in materia.

2. La Societa, assumendo la responsabilita esclusiva per I'affidamento e I'esecuzione dei

lavori, manleva il Comune da ogni e qualsiasi azione o pretesa di terzi.

3. Gli esecutori delle opere di urbanizzazione soggette a scomputo o di pubblica utilita
dovranno essere qualificati ai sensi del D.P.R. 25.1.2000, n. 34 e, ove occorra, ai sensi
dell'art. 108 D.P.R. n. 380 del 2001.

4. La Societa si obbliga a presentare al RUP del procedimento di Project Financing la
progettazione esecutiva delle opere di cui sopra, nel rispetto della vigente normativa in
materia di opere pubbliche, completa del computo metrico estimativo necessario per
accertarne I'esatto importo, ai fini e per gli effetti di cui ai successivi articoli 14 (scomputo dal
contributo per il rilascio del permesso di costruire) e 15 (importi e garanzie per I'attuazione

degli obblighi convenzionali) e del relativo cronoprogramma.

5. La realizzazione delle opere di urbanizzazione sara sottoposta all'attivita di vigilanza svolta
dal RUP del procedimento di Project Financing, conformemente a quanto dispone l'articolo
8 lettera 3 del DPR 554/1999: i tecnici preposti avranno pertanto libero accesso ai cantieri e

alla pertinente documentazione.
Art. 9 ONERI MANUTENTIVI

1. In relazione alla nuova viabilita di collegamento tra Corso Sardegna e via Toselli di cui al
precedente punto U1. del comma 1 art. 5, per la parte costituita dalla soletta di copertura del
piano box interrato, I'onere della manutenzione in superficie sara a carico del Comune di
Genova, riguardando quanto necessario per la pulizia e la conservazione in perfetto stato
del manto stradale fino allimpermeabilizzazione, questultima esclusa, mentre invece
restera a carico della parte privata la gestione e la manutenzione di quanto costituito in
sottosuolo, a partire dallimpermeabilizzazione quest'ultima compresa. Nel caso di interventi
di manutenzione straordinaria riguardanti I'impermeabilizzazione e/o le strutture sottostanti,
il Comune di Genova mettera a disposizione della parte privata l'area di interventi

necessaria.

2. Per le parti insistenti su intercapedine si intendono confermati i rispettivi obblighi sopra
descritti, con la precisazione che gli obblighi manutentvi\d Iintercabedine (ivi compreso il

muro di sostegno del corpo stradale pubblico, comprese Kie impermeabilizzazioni),

saranno a carico della parte privata.

Art. 10 DIMENSIONAMENTO E DISCIPLINA DEGLI STAN A'RD URBANISTIE! E DEGLI SPAZI
DI INTERESSE COMUNE v

1. Le parti danno atto che, ai sensi della normativa di attuazione del vigente P.U.C., le aree per
attrezzature e servizi pubblici di standard previsti dal P.U.O. a titolo di prestazioni sono
15 Il Dirig psponsabile
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individuate e quantificate come segue: minimo 22..290 mq complessivi di spazi e/o superfici
destinati a servizi pubblici o riservati ad attivita collettive e a verde pubblico-spazi pedonali

nonché a parcheggi pubblici, questi ultimi per una superficie minima di 8.100 mq.

2. Gli spazi pubblici o riservati ad attivita collettive, a verde pubblico, spazi pedonali e/o
superfici destinate a servizi di cui alle tab.3 e 4 del punto ff) delle premesse del presente
atto, ove non ceduti al Comune, dovranno essere disciplinati ai sensi del punto 1a del 4°
comma dell'art. 43 delle norme tecniche di attuazione del PUC prima del rilascio del
provvedimento edilizio, fatto salvo quanto gia a tal fine stabilito nella convenzione di
concessione di cui al precedente punto m) delle premesse del presente atto.

3. Gli spazi destinati ad attivita di interesse comune di cui alla tab.5 del punto ff) delle
premesse del presente atto prima del rilascio del provvedimento edilizio dovranno essere
convenzionati alle condizioni stabilite al punto 1a del 4° comma dell'art.43 delle norme
tecniche di attuazione del vigente PUC ai fini della loro esclusione dal novero della S.A.,
fatto salvo quanto gia a tal fine stabilito nella convenzione di concessione di cui al
precedente punto m) delle premesse del presente atto. L'agibilita di detti spazi & subordinata
all'apposizione di vincolo di destinazione d'uso ad attrezzatura privata di interesse comune,
specificando la destinazione d'uso, attraverso apposito e separato atto da trascriversi nei

registri immobiliari.

4. Qualora una funzione destinata a servizi di interesse comune di cui alla tab. 5 del purto ff)
delle premesse, dovesse acquisire requisiti tali da essere annoverabile tra le funzioni
destinate a servizi pubblici ai sensi del punto 1a del 4° comma dell'art. 43 delle norme
tecniche di attuazione del vigente PUC, le relative superfici concorreranno, a titolo di
prestazioni, al soddisfacimento degli standard delle aree per attrezzature e servizi pubblici
previsti dal PUC.

5. Qualora per qualunque motivo, in sede di collaudo sia accertato che le superfici da cedere o
da affidare al Comune o da asservire all'uso pubblico 0 comunque da convenzionarsi ai
sensi del comma 2 che precede, siano complessivamente di misura inferiore a quella
prevista al primo comma che precede, il Soggetto Attuatore & obbligato al reperimento delle
superfici mancanti. I Comune pud, con adeguata motivazione e fatta salva la vigente
disciplina urbanistica, disporre che, in luogo del reperimento delle aree mancanti, la Societa
proceda alla loro monetizzazione a valore di mercato.

6. Per quanto non specificato dalla presente convenzione, riguardo alla progettazione,
realizzazione, collaudo, cessione o affidamento al Comune ovvero convenzionamento, si
rinvia agli atti di Project Financing, e nello specifico all'atto di concessione di cui al punto m)

delle presenti premesse e successive modifiche e integrazioni.

Art. 11 CESSIONI E ASSERVIMENTI

1. La cessione delle proprieta delle opere di urbamzzazuone o] Iasservlm it
pubbhco dlsmphn‘ate dal presente
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stipulazione dei relativi atti di cessione o di asservimento e con la contestuale redazione dei
verbali di consegna. La cessione della proprieta delle opere di urbanizzazione comprendera,
ove occorra, I'inerente quota delle aree di sedime ad esse relative.

Le aree elo le superfici di cui al comma 1 saranno meglio individuate in sede di
identificazione catastale e di eventuale frazionamento; tali operazioni saranno eseguite a
cure e spese della Societa, prima della loro cessione od asservimento.

Le aree saranno cedute libere da iscrizioni ipotecarie, trascrizioni ed annotazioni
pregiudizievoli, servitu passive apparenti e non apparent, usufrutti ed usi, oneri e gravami e
vincoli di ogni specie.

La cessione delle aree e dei fabbricati & fatta senza alcuna riserva, di modo che il Comune
pud rimuovere o modificare la destinazione e la proprieta nellambito del proprio potere
discrezionale di pianificazione e di interesse patrimoniale, senza che la Societa possa
opporre alcun diritto o altre pretese di sorta.

La Societa si impegna alla rettifica dei confini e delle consistenze delle aree e dei fabbricati
da cedere al Comune o da asservire alluso pubblico, qualora cio si renda necessario in
sede di collaudo, a causa di errori o di approssimazioni verificatesi in sede di attuazione; allo

stesso fine assume ogni onere per frazionamenti, rettifiche di frazionamenti ed atti notarili.

Art. 12 COLLAUDO E CONSEGNA

1.

Per quanto concerne il collaudo delle opere di urbanizzazione, le parti concordano di
attenersi alla disciplina gia individuata per le opere pubbliche nell'atto di Concessione.

La manutenzione e la conservazione delle aree e delle opere oggetto di cessione resta a
carico della Societa fino all'approvazione dei collaudi, mentre la manutenzione delle aree e
delle opere oggetto di asservimento all'uso pubblico permane a carico della Societa e dei
suoi aventi causa. In particolare fino allapprovazione dei collaudi, resta in capo alla Societa
ogni responsabilita derivante dall'uso delle predette opere.

Il Comune si riserva la facoltd di chiedere la consegna anticipata delle opere di
urbanizzazione ad esso destinate, ancora prima del perfezionamento degli atti di cui al
presente articolo, nel caso in cui rawvisi la necessita di una loro urgente utilizzazione per fini
pubblici, previo assenso del Direttore dei Lavori e del Collaudatore. Nel caso di consegna
anticipata delle opere, gli oneri di manutenzione passeranno a carico del Comune a far data

dalla sottoscrizione del verbale di consegna.

Art. 13 CONTRIBUTO PER ONERI DI URBANIZZAZIONE E PER COSTO DI COSTRUZIONE

1.

La Societa si impegna a corrispondere al Comune, all'atto del rilascio dei titoli abilitativi, il

contributo per oneri di urbanizzazione, a norma del testo ufico in materia gdilizia approvato

con DPR 380/2001, e della LR 16/2008 e s.m.i., definito sullaase della {L"‘R 25/1995, nella
: / i i

igent} al mom?nto della richiesta

misura, nei termini, con le prescrizioni e con le modalita
dei titoli abilitativi. {
Il Soggetto Attuatore si impegna a corrispondere al C mune, 3llatto/del rilascio dei titoli
abilitativi, la quota del contributo concernente il costo di gostruzione, a/norma del testo unico

in materia edilizia approvato con DPR 38072001 e della LR 16/2008 e smi, definito sulla
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il

base della LR 25/1995, nella misura, nei termini, con le prescrizioni € con le modalita vigenti
al momento della richiesta dei titoli abilitativi.

3. A norma dell'art.12, terzo comma, della LR 25/1295, la quota di contributo concernente |l
costo di costruzione non € mai scomputabile.

Art. 14 SCOMPUTO DAL CONTRIBUTO PER IL RILASCIO DEL PERMESSO DI COSTRUIRE

1. Dal contributo afferente il permesso di costruire commisurato all'incidenza delle opere di
interesse esclusivo, cosl come determinato dal sopraccitato art. 13 comma 1, saranno
scomputati, al momento del rilascio dei titoli-abilitativi, i costi delle opere di urbanizzazione
primaria di cui ai punti U.1 e U.2 del precedente art.5 che la Societa si & impegnata a
realizzare ed a cedere al Comune con il presente atto.

2. | costi delle opere ammesse a scomputo sono determinati in via provvisoria nelle misure
risultanti dai computi metrici estimativi facenti parte dei progetti definitivi delle opere di
urbanizzazione, debitamente congruiti dagli uffici comunali competenti, ed in via definitiva
nelle misure risultanti dai computi metrici estimativi facenti parte dei progetti esecutivi delle
suddette opere, scontati del piu elevato tra il ribasso ottenuto dalla Societa in esito delle
procedure di affidamento stabilite dal D.Lgs.163/2006 ed il ribasso medio ottenuto dal

Comune relativo a procedure di gara per opere analoghe per tipologia ed importo.

3. Qualora il costo effettivo della realizzazione delle opere di urbanizzazione di interesse
esclusivo risulti superiore all'ammontare del contributo commisurato all'incidenza degli oneri
di urbanizzazione dovuti per il rilascio del permesso di costruire, la Societa & comunque

obbligata alla realizzazione dell'opera .

4. Qualora invece il sopraccitato costo risulti inferiore allammontare della dovuta
corresponsione degli oneri di urbanizzazione di interesse esclusivo dovuti per il rilascio del
permesso di costruire, la restante somma verra versata dalla Societd, a titolo di conguaglio,

contestualmente al rilascio da parte del Comune dell'inerente permesso di costruire.

5. Entro la data di rilascio del titolo edilizio, in alternativa all'obbligo in capo alla Societa di
corrispondere, all'atto del rilascio del titolo abilitativo, il contributo per oneri afferenti alla
quota parte di interesse generale, il Comune, di concerto con la Societa, potra individuare
adeguata opera, compresa nella Concessione, da ammettere allo scomputo secondo le

modalita stabilite dalla presente convenzione.
Art. 15 IMPORTI E GARANZIE PER L'ATTUAZIONE DEGLI OBBLIGHI CONVENZIONALI

1. A garanzia del puntuale e completo adempimento degli obblighi assunti con la presente
convenzione avuto riguardo alla progettazione, realizzazione, cessione al Comune o ad
Ente dallo stesso indicato o asservimento all'uso pubblico delle opere di urbanizzazione, la

Societa si impegna a consegnare al Comune di Genova, all'atto dell ac}qmsﬁl
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abilitativi relativi ai progetti definitivi delle opere di urbyaone sp .f.\‘

finanziarie per importi pari al costo delle gpere che la
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L'importo delle fideiussioni sara altresl maggiorato del 10%, misura atta a garantire la Civica
Amministrazione dalle spese che la stessa dovrebbe indirettamente sostenere nell'ipotesi di

esecuzione diretta delle opere disposte, previo incameramento delle garanzie.

Dette garanzie sono prestate da Istituto bancario o impresa di assicurazioni debitamente
autorizzata all'esercizio del ramo cauzioni ai sensi dell'art.128 D.Lgs. n. 175/1995 o da
Societs di intermediazione finanziaria iscritta nellelenco speciale di cui all'articolo 107 del
~ Decreto Legislativo 385/1993, in possesso di apposita autorizzazione del Ministero
dell'Economia e delle Finanze, nel rispetto dei criteri di cui al D.P.R. 115/2004, a prima
richiesta, con scadenza incondizionata fino alla restituzione dell'originale o di equipollente

lettera liberatoria da parte del Comune.

Gli importi delle polizze saranno aggiornati d'ufficio in ragione degli importi risultanti dai
computi metrici estimativi che saranno presentati dal Soggetto Attuatore con la
progettazione esecutiva delle opere ferma restando la maggiorazione di cui al precedente
comma 2. Detti importi potranno altresl essere aggiornati d'ufficio rispetto all'eventuale
aumento dei costi delle opere edili determinati con riferimento al prezzario.

Le garanzie sono prestate con la rinuncia esplicita al beneficio della preventiva escussione
del debitore principale e non trova applicazione l'art. 1944, comma 2, del Codice Civile,
ferma restando la responsabilita solidale del Soggetto Attuatore e della Compagnia
Assicuratrice. La Compagnia non potra eccepire al Comune ['eventuale mancato pagamento
del premio, né avvalersi del termine di cui all'art. 1957, comma 2, del suddetto Codice Civile.
Le polizze dovranno abilitare il Comune ad ottenere il pagamento della somma richiesta, fino
alla concorrenza dei massimali garantiti, entro il termine massimo di trenta giorni dal
ricevimento delle richieste scritte di pagamento del Comune, senza necessita di preventiva

diffida o messa in mora, col solo rilievo dell'inadempimento.

Le polizze dovranno inoltre riportare l'autentica notarile della firma e della qualita di agente

del sottoscrittore.

Le garanzie relative alle opere di urbanizzazione saranno svincolate fino alla concorrenza
del 75% dei relativi importi, allorché sara stata comunicata alla Compagnia, previo
benestare del Comune — Ufficio Alta Sorveglianza, la dichiarazione del Direttore dei Lavori

attestante I'avvenuto completamento delle singole opere di urbanizzazione.

i residuo 25% della garanzia sara svincolato soltanto dopo I'esito positivo di tutti i collaudi e
contestualmente alla stipulazione degli atti di cessione/asservimento delle opere e delle

relative aree di sedime.

Ancorché le garanzie siano commisurate al valore delle operg, esse sono prestate per tutte

alcuna riserva, i danni comunque derivanti nel periodo di manuténzione e cgrservazione a

cura della parte privata.
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Art. 16 TERMINI PER GLI ADEMPIMENTI

1.

Tutti i termini per gli adempimenti degli obblighi della convenzione decorreranno dalla data
della sua formale stipulazione, che dovra avvenire entro 15 (quindici) giorni dalla data di
ricevimento, da parte della Societa, della comunicazione di cui al punto tt) delle premesse,
con gli estremi dell'avvenuta approvazione definitiva del P.U.O.

Fermi restando i diversi e specifici termini previsti dalla presente convenzione, tutti gli
adempimenti prescritti da questa e non altrimenti disciplinati, dovranno avere avvio entro 6
mesi dalla data di stipula della presente convenzione e comunque successivamente alla
sottoscrizione dell'addendum ed essere eseguiti e ultimati entro il termine massimo di 6 (sei)
anni dalla data di stipula della presente convenzione. In particolare, entro lo stesso termine
la Societa dovra avere conseguito i permessi di costruire o presentato le denunce di inizio
attivita per la completa edificazione degli interventi pubblici o di pubblico interesse e privati
previsti dal P.U.O. "

La Societa potra presentare al Comune motivate istanze di proroga del termine di cui al
precedente comma qualora i lavori non possano avviarsi o progredire per cause non
imputabili a fatto o colpa della stessa Societa, fermi restando i termini massimi stabiliti dalle

vigente legislazione.

Art. 17 VARIANTI AL PUO

-

E' consentito apportare in fase di esecuzione, senza la necessita di approvazione di
preventiva variante, modificazioni planivolumetriche che non alterino le caratteristiche
tipologiche di impostazione previste negli elaborati grafici nei limiti e con le modalita previste
nelle norme tecniche di attuazione del P.U.O., fermo comunque restando quanto stabilito al
precedente art.10.

Le variazioni non possono comportare, né espressamente né tacitamente, proroga dei

termini di attuazione della presente Convenzione.

Art. 18 PUBBLICITA' DEGLI ATTI

1. Glielaborati del P.U.O. sono parte integrante e sostanziale della Convenzione.

2. |l Comune e la Societa , in pieno accordo, stabiliscono che gli atti di cui alle premesse, quali
atti pubblici allegati ai provvedimenti approvativi, € per tale motivo depositati negli originali
del Comune, individuabili univocamente e inequivocabilimente, non sono allegati
materialmente alla Convenzione.

Art. 19 SPESE
1. Tutte le spese, comprese le imposte e tasse, principali e accessorie, inerenti e dipendenti,

riguardanti la convenzione e gli atti successivi occorrenti alla sua attuazmne come pure le

spese afferenti la redazione dei tipi di frazionamento delle ar e/n cesswne qdelle hrentl i
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spese sostenute per la pubblicita legale del P.U.O., dietro esibizione dei relativi titoli di

spesa.
Art. 20 TRASCRIZIONE E BENEFICI FISCALI
1. La presente convenzione sara integralmente registrata e trascritta, a cura della Societa.

o Essa avra valore ed efficacia di contratto preliminare rispetto ai singoli atti o contratti
necessari per il trasferimento al Comune della proprieta delle aree e delle opere di cui &
prevista la cessione nella convenzione stessa e per la costituzione dei diritti reali dalla

stessa previsti.

3. La Societa rinuncia ad ogni diritto di iscrizione di ipoteca legale che potesse competere in
dipendenza della presente convenzione ed autorizza il signor Conservatore dei Registri
Immobiliari alla trascrizione della presente affinché siano noti a terzi gli obblighi assunti,

esonerandolo da ogni responsabilita.

4. Al fine della concessione dei benefici fiscali previsti dalle vigenti disposizioni di legge in
materia, si da atto che tutte le cessioni di aree e manufatti di cui al presente atto, sono fatte
in esecuzione del P.U.C. e di strumento urbanistico attuativo convenzionato (P.U.O.); trova
altresi applicazione, per quanto occorra, l'art. 51 della legge 21.11.2000, n. 342, per cui le
cessioni delle aree e delle opere di urbanizzazione di cui alla presente convenzione non

sono rilevanti ai fini dellimposta sul valore aggiunto.
Art. 21 INADEMPIENZE DEL SOGGETTO ATTUATORE

1. Qualora la Societa dovesse rendersi inadempiente all'attuazione degli obblighi previsti dalla
presente Convenzione, ferma ed impregiudicata restando lirrogazione delle sanzioni
previste in materia edilizia, il Comune previa diffida secondo i termini di legge, potra
sospendere il rilascio dei titoli abilitativi edilizi e I'esecuzione dei lavori avuto riguardo alla
parte interessata dallinadempimento, se individuabile e separabile dalle altre parti. Cessata

I'inadempienza, la sospensione sara revocata.

2. Qualora gli inadempimenti contestati persistano, il Comune, salvo che non ritenga
giustificate  le controdeduzioni  presentate dalla Societd, potra procedere d'ufficio

all'esecuzione degli interventi omessi, utilizzando la cauzione finanziaria di cui all'art. 15.

3. || Comune potra inoltre risolvere la convenzione, previa semplice diffida a mezzo di
raccomandata AR, nei seguenti casi: .

« mancato rispetto dei termini per I'esecuzione delle opere di urbamzzaznone salvi i ritardi

dovuti a cause non |mputab||| alla Societa; ,’

convenzione,
« mancata integrazione nel termine fissato dal Comune delle garanzie cauzionali di cui al

precedente art.15;

D\l e t ppsponsabtle
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= reiterate e gravi violazioni delle altre norme contenute nella presente convenzione.

4. Qualora il Comune accerti nell'avvio e nella gestione degli spazi ed attrezzature di cui al
precedente art.10 gravi o ripetuti inadempimenti e violazioni degli impegni di cui alla
presente convenzione ad essi relativi, applichera le misure sanzionatorie previste dall'art.31
del DPR 6 giugno 2001, n°380 ed all'art.42 e seguenti della Lr.06/06/2008 riferite agli

interventi edilizi eseguiti in totale difformita o con varianti essenziali dal permesso di
costruire.

Art. 22 FORO COMPETENTE

1. Per ogni controversia inerente all'interpretazione ed all'esecuzione della Convezione &
competente il Foro di Genova, salvo specifiche competenze del Tribunale Amministrativo
Regionale per la Liguria.

Art. 23 RINVIO

1. Per quanto non espressamente previsto dalla presente convenzione si fa rinvio alla Legge
241/1990 e s.m.i, al D.P.R. 6.6.2001, n. 380 e s.m.i., alla L.R. 4.9.1997, n. 36 e s.m.i.; alla
L.R. 6.6.2008, n. 16 e s.m.i,, alla L.R. 7.4.1995, n. 25 ed alle delibere consiliari per la
definizione e 'aggiornamentc della tariffa urbanistica, approvate in attuazione della legge
regionale citata, alle norme di attuazione del P.U.C. approvato con D.P.G.R. n 44 del
10.03.2000, alle norme contenute nel D.Lgs n.42/2004, nel D.Lgs. 12.4.2006, n. 163 e

s.m.i., nel Regolamento e nel Capitolato Generale dei Lavori Pubblici vigenti, nonché nel

codice civile in materia di obbligazioni e contratti.
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COMUNE DI GENOVA

AREA GRANDI PROGETTI TERRITORIALI
SETTORE GRANDI PROGETTI DI TRASFORMAZIONE URBANA

E parte integrante della proposta di Deliberazione n. % del 244,2.2040 -cod. UIf. 141.0.0.

Oggetto: INDIVIDUAZIONE DELL’AREA DELL’EX MERCATO ORTOFRUTTICOLO DI
CORSO SARDEGNA QUALE ZONA DI RECUPERO AI SENSI DELLA LEGGE 457/97.
PREVENTIVO ASSENSO DEL COMUNE DI GENOVA PER L’APPROVAZIONE DEL
PROGETTO URBANISTICO OPERATIVO AVENTE VALORE DI PIANO DI RECUPERO
DELL’AREA DELL’EX MERCATO ORTOFRUTTICOLO DI CORSO SARDEGNA TRAMITE
RICORSO ALLA PROCEDURA DELLA CONFERENZA DEI SERVIZI DI CUI ALL’ART. 59
COMMA 2 DELLA LEGGE REGIONALE 36/97 E S.M.L.

APPROVAZIONE DI LIMITATA RETTIFICA DEL PERIMETRO DI PUO RISPETTO ALLE
PREVISIONI DEL PUC.

APPROVAZIONE DELL’INERENTE SCHEMA DI CONVENZIONE URBANISTICA
ATTUATIVA.

PARERE TECNICO (Art. 49 c. 1 D.Lgs .267/2000)

Si esprime parere favorevole in ordine alla regolarita tecnica del presente provvedimento

/ Arch. Silvia Capurro
Data: &} Iab 040 Dirigenfe Responsabile

Settore Grandi Pri i rasformazione Urbana

ATTESTAZIONE COPERTURA FINANZIARIA (Art. 153 &.5 D.Lgs. 267/2000)

PARERE REGOLARITA' CONTABILE (Art. 49 c. 1 D.Lgs. 267/2000)

PARERE DI LEGITTIMITA' DEL DIRETTORE GENERALE/SEGRETARIO GENERALE
(Provvedimento Sindaco n. 300/2007)

Visto, esprimo parere favorevols
sulla legitiimita.

2 5 MAR 2010

Genova,..... P




