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CONVENZIONE URBANISTICA
ex art. 16, LR. n. 24/1987 accedente allo —e per l'esecuzione dello— Strumento
Urbanistico Atmuativo relativo alla zona “T1” del Piano Regolatore Generale del
Comune di Ceriale (SV),
tra
il Comune di Ceriale (nel prosieguo: “Comune™), in persona di ...y 8
quanto infra autorizzato in forza della deliberazione ........
-4
Ia Societa Geo S.r.l. con sede in Milana, Via Piave, vivico n. 41, iscritta presso il
Tribunale di Milano al n. 01079410096 del Registro Societa, codice fiscale - partita
LV.A, 01079410096 in persona dell' Amministratore Unico ¢ Legale rappresentante
Sig. Nucera Andrea nato ad Albenga (SV) il 29/06/68 residente in Ceriale via Parei
civico n. 6 codice fiscale NCR NDR 68H29 Al45R. a quanto infra autorizzato in
forza dei poteri a Jui attribuiti dallo statuto sociale; Soggetto in prosieguo del
presente atto denominato semplicemente “Soggetto Attuatore™,

FREMESSO

a) che il vigente PR.G., approvato con D.P.G.R. 15 novembre 2001, n. 180,
confermando le previsioni del previgente P.R.G. approvato in data 21 novembre
1978 con DP.GR. n. 1115, individua una zona denominata “T17, avente
destinazione d'uso prevalentemente turistico-alberghiera, per la cui aftuazione ¢
stabilito il ricorso ad apposito S.U.A. (efr. art, 29 N.d.A.), attusbile per separati
comparti; n

b) che il progetto dei citato S.U.A. & state approvato dal Comune di Ceriale con
DCLC. n 36 dell'S maggio 2001, che ha recepito le osservazioni formulare,
sull'originario progetto, dalla Provincia di Savona con nota 7 fehbraio 2001, n, 9203;

¢) che di mle recepimento la Provincia ha dato atto con parere reso dal proprio
C.T.U. n. 4992001, fatto proprio dal Comune di Ceriale con provvedimento
dirigenziale 20 onobre 2001, n. 1/2001;




d) che il progetto come sopra individuato & composto dai seguenti elaborati grafici ¢
descrittivi da intendersi in questa sede richiamati quale parte integrante & sostanziale
della presente convenzione:

1 — Relazione tecnico lllustrativa

2 - Stralcio delle norme

3 - relazione finanziaria

4 — Bozza di convenzione Attuativa.

5 — Tabella dei dati di progetto

B — Norme Tecniche di Attuazione

7 - Relaziona sulle Barriera Architattoniche

# - Relazione sul risparmia energetico

Tav. m 2 Rillevo dello stato di faito

[

Tav. n. 28 Planimetria refativa all'abbattimento delle barriere architettoniche

¢) che i comparti di cui si compone lo S.U.A. sono stati individuati. in sede
progettuale, negli A.LO. “A”, *B, "C", “D" ed “E";

f) che il Soggerto Attuatore & proprietario delle seguenti aree, ricomprese nell'area
T1 del P.R.G. del Comune di Ceriale:
Catasto Terreni:

- Foglio 11, mapp. 36, orto irrig,, classe 3, are 18.52R.D. Eura 79,87, R.A. Euro
3204

- Foglio 11, mapp. 1450, frutt. irig., classe 2, are 7.05 R.D. Euro 62,26, R.A.
Euro 16,02,

- Foglio 11, mapp. 1452, frutt. irrig,, classe 3, are 10.45 R.D. Euro 50,46, R.A.
Euro 21,39,

- Foglio 11, mapp. 1553, ono irrig., classe 2, are 22.51 R.D. Euro 111,60, R.A,
Euro 41,27;

- Foglio |1, mapp. 94, orto ifrig., classe 3, are 11.60 R.D. Euro 57.51, RA. E
12T,

- Foglio 10, mapp. 602, orto irrig.,.classe 3, are 10.80 R.D. Euro 46,57, R.A
18.69;




Foglio 10, mapp. 604, orwo irrig., classe 2, are 9.14 RD. Euro 4532, RA. Euro
16,76; '
Foglio 10, mapp. 2175, are 1.06, senza redditi, area urbana di risulta da
demolizione di fabbricato rurale;

Foglio 10, mapp. 2367, orto irrig., classe 3, are 4.79 R.D. Euro 20,66, R A. Euro
8.29;

Foglio 11, mapp. 53, orto irrig., classe 3, are 15.60 R.D. Buro 67,27, R.A. Euro
26,99;

Foglio 10, mapp. 335, orto irrig., classe 3, are 13.20 R.D. Euro 56,92, R.A. Euro
Foglio U'l, mapp. 49, ono irmig., classe [, are 19.97 R.D. Euro 113,45, R.A. Euro
3919

Foglio 11, mapp. 876, orm irrig., classe 3, are 12.36 R.D. Euro 53,30, RA. Euro
21,38,

Foglio: U1, mapp. 1031, orta irrig., classe 3, are 1.68 R.D. Euro 7,24, R.A. Euro
i :

Foglio: I'l, mapp. 877, orto imigs, classe 3, are 1342 R.D! Euro 57,87, RA. Euro
22,

Foglio- Il mapp: 59; orto-imrig;, classe 3, are %80 R.D.. Euro 42:26, R.A. Euro
16,96;

Foglio 11, mapp. 72, orto irrig., classe 3, are 25.84 R.D. Euro 109,88, R A. Euro
44,08:

Foglio 11, mapp. 74, oo irrigz, classe 3, are 27,70 R.D. Euro 119,45, R.A. Euro
4792,

Foglio |1, mapp. 1072, oro irrig. classe 3, are 0.15 R.D. Euro 0,65, R.A. Euro
0.26;

Foglio 11, mapp. 104, fabbr. rumale, are 1.00, senza reddid;

Foglio L1, mapp. 105, orto imrig., classe 3, are | |.60 R.D. Euro 50,02, R.A. Euro
20,07

Foglio 11, mapp. 1547, orto irrig., classe 2, are 31.54 R.D. Euro 15637, R.A.
EBuro 57,833

Foglio- 1T, mapp. 11, orto irrig., classe 3, are 520 R.D. Euro 22,42, R.A. Euro
9,00;




- Foglio 11, mapp. 113, orto irrig., classe 3, are 14.00 R.D. Euro 60,37, R.A. Euro
24,22,
- Foglio 11, mapp. 1545, orto irrig,, classe 2. are 5.85 R.D. Euro 29,00, RA. Euro
10,73;
- Foglio 11, mapp. 1549, orto irrig., classe 2, are 6.25 R.D. Euro 30,99, R.A. Euro
11,46,
- Foglio 11, mapp. 84, orto irrig., classe 7, are 17.21 R.D. Euro 85,33, RA. Euro
31,55:
- Foglio 11, mapp. 1541, orto irrig., classe 3, are 24.55 R.D. Euro 105,87, R.A.
Euro 42,47,
- Foglio |1, mapp. 809, orto irrig., classe-2, are 630 R.D. Euro 31.24; R.A. Euro
11,55;
- Foglio I, mapp. 1543, orto irrig., classe 2, are 6.65 R.D: Euro 32.97, RA. Euro
12,19; -
- Eoglio 11, mapp. 54, orto irrig, classe 3, are 6,35 R.D. Euro 27.38. RAA, Euro
10,99;
- Foglio 11, mapp: 1038, orto irrig., classe 2, are 10.00 R.D. Euro 49,58, KA.
Euro 18,332
- Foglio 11, mapp. 1039, oo irrig., classe 2, are 10.00 R.D. Euro 49,58, R.A
Eurar1833:
Catasto Fabhricati:
- Foglio 11, mapp. 1389, Via Orti del Largo, piano T, cat. C/2. classe 3. ma.
R.C. Euro 184,07.
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g) che il Soggetto Attuatore ha altresi acquisito il solo indice edificatoric del

seguenti aree, ricomprese nell'area T1 dei P.R.G. del Comune di Ceriale:
Foglio 11, mapp. 1552, orw irig., classe 2, are 7.93 R.D. Euro 3932 RA.
14.54;

- Foglio 11, mapp. 1554, orto imrig.. classe 2, are 3.28 R.D. Euro 16,26, RALE
6,01:

- Foglio 11, mapp. 36, area fabb dm.., are 0.04 senza reddit;

- Foglio 11, mapp. 37, vignew, classe |, are 205 R.D. Euro 2,96, R.A. Euro 2,1

- Foglio 1T, mapp. 1189, entc urbano, are 2.53, senza redditi;



Foglio | 1, mapp. [190, fabb. rurale, are 2.46, senza redditi;

Foglio 10, mapp. 598, ente urbano, are 44.05, senzu redditi;

Foglio [0, mapp. 2366, orto imig., classe 3, are 3.50 R.D. Euro 15,09, R.A. Euro
6,06,

Foglio 11, mapp. [157, orto irrig., classe 3, are 1.62 R.D. Euro 6,99, R.A. Euro
2.80;

Foglio 11, mapp. 1548, orto irrig., classe 2, are 4.60 R.D. Euro 22,31, R.A. Euro
B.43;

Foglio 11, mapp. 1546, orto irrig,, classe 2, are 2.90 R.D. Euro 1438, R.A. Euro
532

Foglio 11, mapp. 1550, orto irrig:, classe 2, are 1.00 R.D. Euro 4,96, RA. Euro
1,832

Foglio 1Y, mapp. 1429, orto irrig, classe Z, are 1,00 R.D. Euro 4,96, R.A. Euro
1.83;

Foglio 11, mapp. 1542, orto irrig., classe 3, are 1.65 R.D, Euro 7,12, R.A. Euro
Z3s;

Foglio L, mapp: 1544, orto irrig., classe 2, are 0.85 R.D. Euro 421, R.A. Euro
1.56;

Foglio 10, mapp: 334, vigneto,. classe I, are 4.80 R.D. Euro 6,94, RA. Euro
4.96:

Foglio 11, mapp. 1451, seminativo, classe 2, are 0.90 R.D. Euro 0,08, R.A, Euro
D.05;

Foglio 11, mapp. 1470, ante urbano, are 0.09; senza redditi:

Foglio 11, mapp. 1531, ente urbano, are 0.09, senza redditi;

Fogiio: 11, mupp. 1532, ente urbano, are 0.09, senza redditi:

Foglio |1, mapp. 1551, ente urbano, are 0.09, senza redditi;

Foglio 11, mapp. 1453, frutt irrig., classe 3, are 0.55 R.D. Euro 2,66, R.A. Euro
f.14;

Foglio 11, mapp. 1471, ente urbuno, are 0.10, senza redditi;

Foglio: L1, mapp. 1472, ente urbano, are 0,10, senza redditi;

Foglio 11, mapp. 1473, ente urbano, are (.| 0, senza redditi;

Foglio 11, mapp: 1474, ente urbano, are (610, senza redditi;

e ——




W} ghe le aree in proprierd del Soggetto Altuatore sommano a complessivi mq
47 *88.00. di cui mq. 47.268,00 dowti di indice edificatorio e mq. 520 privi di
Witive edificatorio;

N he dette aree risultano meglio individuate nella planimetria in scala 1:1000 che,
P 1o somtoscrizione, si allega al presente amo d'obbligo sotto la lettera A affinché
™ facia parte integrante e sostanziale, con i seguenti colori !

" e le aree di proprieta con indice edificatorio con campitura in giallo
* ¢ e ares con salo indice edificatorio con campitura in rosso
* v Je aree di proprieta senza indice edificatorio con campitura in azzurmo

Y 2% le aree come sopra individuate alle lettere f) e g) sono tra loro contigue ed, In
e 5o il mappale 1043 (di proprieth comunale. can superficie pari & mq 180, il cui
Wahoe edificatorio il Comune cede al Soggeio Atmatore con la presente
Sevenzione alle condizioni infra meglio indicate sub art. 7), esauriscono la
MNWmetria dei comparti “A”, “B, *C” e “D” dello S.UA -

™ he il progetto di S.U.A. approvato con D.C.C. n. 36/2001 prevede, sull'area
v meglio specificata, la costruzione di nuovi insediamenti per complessivi me
SN 3R 00 con le seguenti suddivisioni di destinazione d'uso ammussibile :
~ i <% del volume 3 destinaziong ricettiva (di cui il 30% da adibirsi ad albergo «d
" e da adibirsi 8 Residenza Turistico Alberghiera);
" % 309% del volume a destinazione residenziale
"+ 0% del volume a destinazione lerziaria

Tali funzioni, neil'originario elaborato sOHOPOSIO allapprovazione della
Ne~mcia di Savona (e quindi difformemente rispetto alle indicazioni contenute nel
“Owe n 400/2001 dells medesima Provincia) sono smte suddivise, in modo
Talaarivo, in ciascun ambito, nella misura qui richiamata.
omaito “A™: mec 9.270 di volume ad uso ricettivo;
me 4.585 di volume ad uso residenziale

me 1.440 di volume ad uso terziario




me 5.538 di volume ad uso ricettivo
ma 4.723 di volume ad uso residenziale
me 4.290 di volume ad uso terziario

mc 7.700 di volume ad usa ricettivo
me 4.040 di volume ad uso residenziale
me 2.075 di volume ad uso terziario

me 7.730 di volume ad uso ricettivo
me 2.520 di volume ad uso residenziaie
me 2.471 di volume ad uso terziario

n) che a servizio dei suddenti insediamenti & altresi prevista la realizzazione delle
seguenti opere di urbanizzazione:
a) Viabilita: complessivi mq 7.043,00 di cui mq 2.888,00 entro il comparto “A”,
mq 1.059,00 entro il comparto *B”, mq 1.598,00 entro il comparto “C" e mq
1.498,00 entro ii comparto *D",
b)Aree a verde pubblico attrezzato: complessivi mq 10.597,00 di cui mg
5.088,00 enmo il comparto “A”, mg 2.247.00 entro il comparto “B", mq 574,00
entro il comparto “C" ¢ mq 2.688,00 entro il compario "D}
¢) Aree e spazi di pubblica fruibilita (piazze, ecc): complessivi mq 7.033.00 di
cui mqg 965,00 entro il comparto “A”, mq 3.391,00 entro il comparte “B”, mq
1.908.00 entro il comparto “C™ e mq 769,00 entro il comparto “D™;
d)Arce a parchegpio pubblico: complessivi mg 8.796,00 di cui mq 2.215,00
- entro il comparto *A™, mq 2.017,00 entro il comparto “B", mq 1.579,00,00 entro
il comparo “C" e mq 2.985,00 entro il comparto “D”;

o) che le indicazioni metriche di cui aila lettera n) che precede erano e sono da
mtendere come puramente indicative poiché calcolate sulla base dei dati catastali
disponibili aila data di elaborazione del Piano Particolareggiato e che pertanto le
Slesse potranno variare in aumento o in diminuzione per i necessari adeguamenti
imposti dalla compiuta ricognizione della reale consistenza dell'area di intervento,



considerato altresi come lesecuzione di rilievi sull'area stessa ha evidenziato
Fesistenza di modeste discrasie fra la reale consistenza di questa & la sua

rappresenlazione negli elaborati del Piano Particolareggiato;

p) che I'npprovazione del Piano di Bacina Stralcio sul Rischio ldrogeologico di cui
alla L. n. 183/1989 e 5. m. e i. inerents 'area di Ceriale, intervenuta successivamente
alla approvazione dello S.U.A. di cui sopra. ha reso parzialmente inattuabili le
previsioni di questultimo e del Piano Regolatore per larea T1 del P.R.G. (e,
segnatamente, di quelle di cui al comparto “p7) individuando in taluni degli
appezzamenti ricompresi neil'ambito de gquo un'area perifluviale inondabile del Rio

Torsero;

q) che il Soggetto Ammatore, successivamente allapprovazione dello S.U.A. in
premesse, ha intrattenuto idonei rapporti con I'Amministrazione comunale onde
definire il conteauto dei reciproci impegni inerenti l'atuazione dello S.UA.

medesimo;

r) che, ai fini dell'atuazione dello S.U.A. di cui in premesse, si rende quindi
necsssaria ~tramite l'amto di convenzionamento tra il Comune ed il Soggetto
Attuatore— la specificazione del suo contenuto, anche in odemperanza alle
prescrizioni imposte dalla Provincia di Savona con Voto n. 499/2001 del proprio
C.T.U. & l'emenda degli errori materiali in esso (8.U.A.) contenuti, in modo male da
adeguarne le previsioni alla reale situazione fornita dal rilievi posti in essere a
seguito dell’approvazione definitiva,

TUTTO CIO' PREMESSO

e confermato. quale parte integrante ed essenziale del presente atto, il Soggetto
Attuatore si abbliga, nei confronti del Comune di Cenale, ai sensi degli articoli 16
Legge Regionale 8 luglio 1987, n. 24 e sm. ¢ i, ai fini dell'attuazione dello
Strumento Urbanistico Attuativo di cui in premesse ¢, segnatamente, dei singoli
ambiti “A™, “B" “C" (in maniera completa) e D" (nei limiti di cui infra), a dare

esecuzione alla seguente



L Costituisce oggeno della presente convenzione la complets fatuazions deile
. previsiani edificatone ed urbanistiche inerenti gli ambiti organici di intervento “A".
=g” ¢ “C" dello SUA della zona “T1" del P.R.G. del Comune di Cerale, approvato
' oon D.C.C. n. 36/2001, da considerarsi ad ogni effert parte integrante & sostanziale
3 dd presente atto, nonche l'aftuazione deile prevision edificarorie ed urbanizzative di
' cui al comparto “D” del medesimo S.UA. quantomeno limitatamente alla
' realizzazione delle infrastrutture viarie principali ed alle opere di urbanizzazione
" primaria come di seguito deseritte, nonché alla realizzazione dei volumi interrati
degli edifici gia previsti nel progeto di S.U.A. per il medesimo ambito, ci0 per
~ quanto compatibile con le previsioni del vigente Plano di Bacino Stralcio sul
Rischio Tdrogeologico @ comunque fatte salve le previsioni di cui meglio infra.

Z. La presente convenzione sari registrate e trascritta presso la Conservatoria dei
Registri Immobilian a cura e spese del Soggetto Avuatore.

Amicolo secondo

Urbanizzazi imari
. Il Soggetto Attuatore si obbliga nei confronti del Comune di Ceriale a realizzare,
& propria cura e spese ed in attuazione deile previsioni urbanizzative degli ambimi
“A", "B, *C" ¢ “D" di cui sopra, le seguenti opere di urbanizzazione primaria
individuate nelle tavole infra meglio indicate, che, previa sottoscrizione delle Parti,
si allegano al presente atto affinché ne facciano parte integrante e sostanziale:

4) viabilith ad uso pubblico interna al perimetro deil'intero S.U.A.
Tavole:

§ - Planimetria ambiti A+8+C+0. SCALA 1:1000



11 = Ambito A : planimetria ambiti di Intervento
12 — Ambito A : planimetria e indicazione dei matertali
14— Ambito B : planimetria ambiti di intarvento
15 - Ambito 8 : planimetria @ indicazione dei materiali
18 = Ambito C : planimetria ambiti di intervents
20 — Ambito C : planimetria & indlcaziore dei materiall

SCALA 1:500
SCALA 1:200
SCALA 1:200
SCALA 1:200
SCALA 1:200
SCALA 1:200

21 - Ambito C : planimetria parcheggi pubblici SCALA 1:200 SCALA 1:20

22 - Ambito D : planimetria ambiti di intervento
243 = Ambito D : planimetria & Indicazriona del materiall
25 - Ambito D : planimetria parcheggl pubblici

SCALA 1:500
SCALA 1:200
SCALA 1:200

b) rete di mccolta e smaltimento delle acque bianche e nere, comprensiva dei
colletton, pozzedti di raccordo e di caditoia di ispezione e relativi allacci alle reti

esistents ;

Tavole:

T-Planimetria linee acqua nera SCALA 1:500
B-Planimaetria lines acqua nera-Prof. Longitudinale-Schemi particoplan  SCALLA1:200
S-Planim. linee acqua blanca SCALA 1:500

10-Planim. linea acqua blanca-Prof. Longltudinale-Schemi particopiart  SCALA1:200

¢) rete di approvvigionamento idrico & relativi allacci alle reti esistenti:

Tavobe:

29 Ambito A - Planimetria implanto idrico SCALA 1:200
32 Ambito B - Planimetria impianto idrico SCALA 1:200
35 Ambito C - Planimetria implanto idrico SCALA 1:200
38 Ambito D — Planimetria impianto Idrico SCALA 1:200

e} parcheggi pubbiici:

Tavoke:

13 Ambito A - parcheggi pubblici SCALA 1:200
16 Ambito B - planimetria ambito parcheggi pubbiici SCALA 1:200
21 Ambito C - planimetria parcheggi pubblici SCALA 1:200
5 Ambito D - parcheggl pubblic! ~ viabilita SCALA 1:200

©) pubblica illuminazione comprensiva di punti luce e impianto slettrico completo:
Tavole:

10




'm;_umammu.m: corpi illuminant SCALA 1:200 -
. hwg_mwﬁlﬂﬂmwlm1mlmmin-ﬂm1:ﬂm
'3 Ambito C — Impianto Eletirico (dorsali princip.) corpi illuminanti SCALA 1:200

E Ambito O —Impianto Elettrico [dorsall prineip.) corpi illuminant SCALA 1:200

"2 L'esecuzione delle predette opere di urbanizzazione primaria a servizio de:
Lomparti “A”, “B”, “C*, “D", che dovra essere oggerto del prescritto assentimento
edilizio, & subordinata alla predisposizione di una progettazione esecutiva, unitaria
od estesa a tuti i menzionati ambitl, da redigersi a cura e spese del Soggetto
‘Attuatore e da presentare, per il necessario assentimento, al Comune (&'o agli enti ed
' preposte allerogazione dei pubblici servizi di pertinenza delle
Sorrispondenti opere), contesruaimente alla richiesta del primo permesso di costruire
‘relativo all'aruazione di qualsivogiia ambito delle S.1J.A. in paroia.

[l Soggetto attuatore si obbliga a cedere al Comune la proprieta di (¢/o a vincolare
& destinazione di uso pubblico) tutte le opere, impianti, manufatti e relative aree di
; al primo comma del presente articolo.

4. Resta a carico de} Soggetto Attuatore Ja manutenzione defle opere di cui al
primo del presente articolo sino alla consegna deile stesse, che passeranno in
capo al Comune di Ceriale nei modi e tempi di cui al successivo art. 13, salve le
"~ garanzic di legae per il lavori effettuati.

3 5. Per quelle opere o porzioni di opera che debbono essere realizzate su arce in
- Proprieta di soggetti diversi da GEO S.r.l, il Comune di Cerialc si impegna a
. Procurare a quest'ultima ~tramite le pil opportune procedure amministrative, anche
ablatorie- la proprietd e/o comunque la disponibilih deile stesse, al fine di
consentire la realizzazione delle indicate opere di urbanizzazione, fermo restando -
Peraitro- come qualsiasi anere economico/finanziario connesso /o derivante da wali
Procedure (ivi compresi gli indennizzi eventualmente dovuti a soggetti terzi in
relazione alle menzionate procedure ablatorie) resterd a totale carico del Soggetto
Attuatore, che provvedera altresi —su semplice richiesta del Comune— a mettere a
disposizione dello stesso le somme occorrenti all'espletamento delle procedure.

A tal fine il Soggetto Attuatore si impegna altresi a redigere tutta la
documentazione tecnico—progettuale  propedevtica e necessaria ad avviare ¢
Sencludere le procedure espropriative di cui sopra.

e




L'assolvimento delle obbligazioni che precedono sono garantite dal Soggetto
attuatore alla stregua di quanto disposto dal comma 5, ultimo periodo, dell'art. 3 che
segue.

6. Salvo quanto previsto dal successivo art. 6, comma 4, della presente convenzione,
ove per qualsivoglia ragione —e segnaramente per ['impossibilita di procurare al
Soggetto Attuatore la proprieti /o la disponibiliti deile aree interne al perimetro
dello S.UL.A in proprieti di soggetti terzi- fosse impossibile realizzare parte di unu o
pii defle suddette opere di urbanizzazione, il Soggetto Attuatore si obbliga
comungue a realizzare quelle parti di opera all'esecuzione delle quali non sussistono
condizioni ostative, e cid nei termini previsti dail'art. 11 detla presente convenzione
0, comunque. entro i termini di validid dello S.UA.

7. In ottemperannza a gquanto stabilito dal D.Lgs. n. 1632006 (Codice dei
Contratti Pubblici) ed in esecuzione della Deliberanzione comunale 20 dicembre
2007, n. 202, il Soggetto Attuatore si impegna altresi a corrispondere al
Comune di Ceriale una somma pari al 2% dell'importo degli oneri di
urbanizzazione primaria dovati per il progetto da realizzarsi o delle spese
effertivamente sostenute per opere di urbanizzazione primaria realizzate, nel
caso in cui queste siano superiori agli oneri di urbanizzazione primaria dovuti,

Amicolo terzo

I. Nel rispetto degli art. 32, 122 e 253 del D.Lgs n. 163/2006 (Codice dei Contratti
Pubblici) il Soggewo atwatore |si impegna a realizzare ofo a permetiere la
realizzazione, a proprie spese, delle seguenti opere di urbanizzazione secondaria in
atuazione degli ambiti “A", "B" ¢ “C" di cui sopra, individuate nelle tavole meglio
infra specificate ¢ le cui caratteristiche principali risultano indicate nelle medesime
tavole, che, previa sonoscrizione delle Parti, si allegano 4l presente arto affinche ne
facciano parte integrante ¢ sostanziale:

Tavale:
13 Ambito A — planimetria: .. SCALA 1:200
17 Ambito B ~ planimetria: [..] SCALA 1:200
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18 Ambito B - planimetria [..] SCALA 1:200
21 Ambito C - planimetria [..] SCALA 1:200

Sempre nel rispetto degli artt. 32, 122 e 253 del D.Lgs. n, 16372006 (Codice de:
Contratti Pubblici) - subordinatamente aila sclassifica delle aree comprese nel
comparto “D” e comunque all'avverarsi delle condizioni per la piena attuazione
dello stesso A.LO.~ il Soggetto attuarore si impegna a realizzare efo a permeftere la
realizzazione, a proprie spese, delle opere di urbanizzazione secondaria a servizio
del comparto “D”, individuate nelle tavole meglio imfra specificate e le cui
caratteristiche principali risultano indicate nelle medesime tavole, che, previa
sottoscrizione deile Parti, si allegano al presente arto affinché ne facciano parte
integrante ¢ sostanziale:

__Ambito D = planimetria [..] SCALA 1:200

2. 1l Soggetto Atuarore ed il Comune convengono che, in base al disposto del cit.
art. 32, comma 1, let. *g", secondo periodo, || Soggetto Attuatore assumera la
qualitd di promotore, gravando su di esso l'onere di predisporre e presentare al
Comure, contestualmente alla presentazione della prima domanda di permesso di
costruire per uno qualsiasi degli ambiti di cui si compone lo S.U.A. progeno
preliminare delle opere di cui alla tavole del punto precedente e, quindi, di bandire,
nel termine di gioni 45 dalla data dell'assenso espresso dall'Amministrazione
competente sul menzionato progetto preliminare, gara pubblica per l'individuazione
del soggetto cui verri affidata la realizzazione delle opere predette.

Al Soggetto Attuatore & riconosciuto diritto di prelazione —di cui dovra essere
farta menzione nel bando di gara da pubblicarsi a cura del medesimo— nei confront
deil'aggiudicatario, da esercitarsi nei modi ¢ termini di cui all'art. 32, comma 1. lest.

- “g", del D.Lgs. n. 163/20086.

.ﬂ’_——-—-‘—"‘*——_.-—— -~
_'_—_-""-a.-,____./’dr o "

Resta comungue inteso —e di cid il Soggerto Attuatore si impegna a fare
espressa menzione nel bando di gara da indirsi a sua cura ed onere— che la
realizzazione delle opere messe a gura resta subordinata all'approvazione, da parte
del Comune, del loro progetto esecutivo,

L'espletamento della procedura di cui al presente periodo non costituisce
ragione giustificativa di un eventuale ritardo nella consegna al Comune delle opere




di cui al comma primo, ¢ resta pertanto fermo il termine stabilito dall'art. 11 della
presente convenzione.

3. 1] Soggeto Artuatore si obbliga a cedere graruitamente al Comune tutte le opere,
impianti @ manufatt di cui alla tavola n.

12 Ambito A—planimetria [...] SCALA 1:200

18 Ambito B - planimetria [.] SCALA 1:200

24 Ambito C - planimetria. [...] SCALA 1:200

nonché ad analogamente cedere le relative aree di sedime ¢ di pertinenza, rimanendo
a carico del medesimo Soggetto Arttuatore la manutenzione delle opere di cul sopra
sino alla consegna delle stesse, che passeranna in capo al Comune di Ceriale nei
modi e tempi di cui al suecessivo art. 12, salve le garanzie di legge per il lavori
effettuati..

4. Tl Soggetto Auuatore si obbliga invecs a vineolare a destinazione di uso
pubblice (in luogo di procedere alla loro cessione) tutte le opere, impianti,
manufacti ¢ relative aree di cui afla tavola n.

17 Ambito B ~ planimetria [..]

di cui manterra la gestione ¢ che provvedera a co
in spposita ¢ separata convenzione, da stipularsi fra i| Comune di Ceriale ed il
Soggetto Attuatore i sensi e per gli effetti dell'art. 15 bis della L.R. n. 25/1995,

5, Per quelle opere o porzioni di opera che debbono essere realizzate su aree in
proprieta di soggetti diversi da GEO Srl, il Comune di Ceriale si impegna a
procurare o quest'ultima ~tramite le piu oppormune procedure amministrative, anche
ablatorie- la proprietd @/o comungue |a disponibilita delle stesse, al fine di

consentire la realizzazione delle indicate opere di urbanizzazione, fermo restando -
da ali

SCALA 1:200
ndurre secondo le modalita definite

peraltro— come qualsiasi onere economico/finanziario connesso &0 derivante
procedure (ivi compresi gli indennizzi eventualmente dovuti a sogeetti terzi in
relazione alle menzionate procedure ablatorie) resterd a iotale carico del Soggetto
Afttuatore, che provvedera altresi -su semplice richiesta del Comune— & mettere a
disposizione dello stesso le somme occorrenti all'espietamento delle procedure.

A twl fine il Soggerto Altuatore i impegna altresi a redigere tuma la
documentazione tecuico—progettuale propedeutica e necessaria ad avviare e
concludere le procedure espropriative di cui sopra,
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'il’ﬂ"- 2, comma 5 che precede, il Soggetto Attuatore si obbliga a consegnare al
 Comune, 8l momento del rilascio del primo permesso di costruire per uno qualsiasi
" gogli ambiti dello S.U.A., garanzia fidejussoria di importo pari ad € 100.000,00.

6. Salvo quanto previsto dal successivo art. 6, comma 4. deila presente convenzione,
. ove per qualsivoglia ragione — segnatamente per [impossibiliti di procurare ai
Soggetto Artuatore la proprieta &/o la disponibifita delle aree interne al perimetro
" dello S.UA in proprier di soggetti terzi— fosse impossibile realizzare purte di una
| una o pii delle suddette opere di urbanizzazione, il Soggetio Amuatore si obbliga
. comunque o realizzare quelle parti di oper all'esecuzione delle quali non sussistono
" condizioni ostative, ¢ cid nei ermini previsti dall'art. 11 della presente convenzione
. o, comunque, entro i termini di validita dello S.U.A.

Articolo quarto

. OQpere ulteriori

L In ottemperanza a quanto disposto dail'art. 29 del P.R.G. vigente in Comune di
Ceriale ¢ dal Provvedimento Provinciale n. 499/2001, il Soggetto Attuatore si
obbliga nei confronti del Comune di Ceriale a realizzare, oltre alle opere di cui ai
precedenti articoli secondo e terzo, le seguenti opere, meglio individuate nelle tavole
& di cui infra che, previa sottoscrizione delle Parti, si allegano al presente atto affinche
: ne facciano parte integrante e sostanziale:

i) rotatoria di mecordo tra la viabilith intema al comparto “A™ e la ex 5.5. n. |
': “Aurelia" ;
~ Tavola n. 33 — Planimetria rotonda da realizzarsi tra la nuova viabilith e via
_.) Auralla;
asfaltatura (tappeto di usura) della Via Orti del Largo,
-Tavola . 40 Planimetria Via orti del large:

2 Le opere di cui al punto I) e ii) dovranno essere conformi al progeto da
Spprovarsi —rispettivamente— da parte deila defla Provincia di Savona e del Comune




di Ceriale. suscettibile quindi di variazioni rispetio a quanto previsto nelle tavole di
eyl sopr
A garanzia dell'onere di cui al periodo che precede, il Soggetn Artuatore si obbliga
a consegnare al Comune, al momento della stipula della presente cOnvenzione,
garanzia fidejussoria (anche assicurativa) di importo pari ad € 100.000,00.
[I Soggetto Attuatore si impegna comunque & presentare al Comune di Ceriale ¢
ad ogni competente autorita la progettazione esecutiva delle opere di cui ai punti i) e
if) contestualmente alla richiesta per il rilascio del primo permesso di costruwre
relativo ad uno qualsiasi degli ambiti di cui st compone lo S.U.A.
3. 1| Soggetto Artuatore, ai fini di adeguare le previsiony progettuali dello S.U.A. in
oggetto alla sopravvenutd disciplina del Piano di Bacino Stralcio per il Rischio
[drogeologico, si impegna, entro 6 mesi dalla stipula della presente convenzione, 4
redigere a propria cura © Spesc uno studio sulla rischiosith idraulica del tratto
terminale del Rio Torsero dalla Strada Romana SP. n 3 alla foce. nonché la
progedazione definitiva (a mle studio conseguente) delle opere necessaric alla
mitigazione di tale rischio idraulico lungo il tratto prima specificato, basandosi sul
progetto preliminare redatto dall'Ing, Taramasso su richiesta del Comune di Cenale.
4. 11 progetto di cui al punto che precede dovra esserc elaborate in armonia con
quanto previsto dal Piano di Bacino Stralcio sul Rischio [drogeologico & secondo le
indicazioni fornite dalla Provincia di Savona, noncheé da essa assentito e rifenuto
cosi funzionale aila sclassifica delle ame oggi qualificate come “perifluviali
imondabili” (Fascia “A™) dalle swesso P.d.B.R.L
| &, Entro 24 mesi dall'intervenuta approvazione del progetio di cui ai commi 3° ¢ 4°
i'-.l che precedono. il Soggetto Atruatore si impegna altresi a realizzare —in esecuzione
| del progetto di cui ai punti 3 e 4 che precedono e fino alla concorrenza di €
\ 700.000,00- le opere di difésa e regimazione sulla sponda orografica sinistra del
FRiu Torsero. nel tratto del corso adiacente il comparto “D” dello S.U.A. cui accede
I" la presente convenzione, a prescindere dal fatto che esse signo da sole sufficienti a
| determinare la scalssifica deile aree ricomprese nel medesimo COMparto “D* dai
novero deile aree perifluviali inondabili (fascia A} qualora il predemto importo non
fosse sufficiente a realizzare almeno un lotto funzionale, cosi come VErTAIIO definiti
nel summenzionato progetto, il soggefto attuatore si obbliga comunque 3 VErsire al
Comune di Ceriale la somma di Euro 700.000,00, ed in questo caso cio a
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prescinders dal riconosciuta diritto ad eventuali scomputi (ovvero, la somma dovra
allora essere interamente versata nelle casse comunali senza alcun vincolo di
destinazione di scopo).

6. Resta inteso fra il Soggetto attuatore ed il Comune che, fino ail’approvazione, da
parte della Provincia di Savona &/o di ogni altra competente autorita, del progetto di
cui ai commi 3 e 4 che precedono, le previsioni edificatorie di cui al comparto
D", come definite dallo S.UA.  originariamente elaborate a cura
dell' Amministrazione, non potranno avere alcuna attuazione,

7. Solo a seguito dell'spprovazione da parte delle competenti Amministrazioni del
progetto di cui ai commi 3% & 4° che precedono, le previsioni di cui all'oniginario
S.U.A. relative al cnmpmu D" potrmnn avere attuazione um,mmm

8. La realizzazione delle opere di cui al comma § non attribuisce comunque al
Soggero Attuatore la facolti di eseguire opere edili ulteriori rispetto a quelle di cui
al comma 7, le guali —opere ulteriori- potranno essere realizzate unicamente se e
guando (anche, eventualmente, in ragione dell’esecuzione di ulteriort interventi di

regimazione lungo altri tratti del Rio Torsern) le aree ricomprese nel comparto “D”
verranno dalla Provincia di Savona sclassificate dalle aree perifluviali inondabili.

9. A garanzia dell’esecuzione delle opere di cui al comma guinto, e famo salvo
quanto ulteriormente previsto dall'art. 13, il Soggetto attuatore rijascia, al momento
della stipula della presente convenzione, garansia fidejussoria pari all’importo di €
700.0060,00,

Articalo auinto

1. Il Soggemo attuatore si nhhllgx a cnmspundm al Comune di Ceriale il contributo
di permesso di costruire dovuto per I'attuazione degli intervem edificawri da
realizzarsi nei comparti *A™, “B", “C™ ¢ “D" (in relazione a questultimo, se ¢ per
quanto di esso sia possibile ['attuazione in virti delle disposizioni dell'art. 4° che
precede) oggetto della presente convenzione.

Tale contributo & costitito, in base all'art. 2 della legge regionale 7 aprile 1995 n.
25, da una quota relativa all'incidenza delle opere di urbanizzazione primaria ¢
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secondaria (distinta, ai fini della scomputabilita, in una quota relativa alle opere di
interesse esclusivo dell'operatore —pari al 65% degli oneri totali di urbanizzazione
per la destinazione residenziale e al 75% di detti oneri per quella turistico-nicettiva
e lerziario— e in una quota relativa alle opere di interesse generale —pari al restante
35% dei medesimi onerl per la destinazione residenziale e al 25% per quella
turistico-ricettiva ¢ terziario) nonché da una quota concemente il costo di
costruzione, nell'importo determinato in base alla tariffa in vigore alla dota di
presentazione dell'istanza di permesso di costruire ed in conformita alle disposizioni
della cirata legge regionale e delle deliberazioni comunali attuative della stessa.

2. Tale contributo, nell'importo che eventualmente risultasse dovuto all'atto ded
rilascio delle concessioni, una volta eseguiti gli scomputi di cui al successivo
articalo sesto, potra essere corrisposto in numero di quatiro rate semestrali, ai sensi
dell'art. 16, D.P.R. n. 380/2001,

3. Resta inteso che, al rilascio del titalo abilitativo, il Soggetto Attuatore, qualora
voglia giovarsi della suddetta facolth di rateizzazione. dovra presentare polizza
fidejussoria di primario istituto di credito o compagnia assicurativa a garanzia
dell'esatto adempimento della propria obbligazione.

4. A tiolo meramente previsionale (e cid anche ai fini di valutarne 'incidenza con
riferimento al costo stimato delle opere di urbanizzazione proposte ), ed assumendo a
base del calcolo le tariffe oggi vigenti in Comune di Ceriale, nonché Je diverse
quantita di superficie a progetto (ricavate come quoziente delle volumetrie indicate
in premesse e dell'altezza di ogni piano edificato, pari a mr. 3) risulta che la somma
complessivamente dovuta dal Soggetto attuatore allo stesso Comune, a titolo di
contributo di permesso di costruire, & (presuntivamente) pan ad € 2 142,429 73,
risultando dalla somma di € 1.287.127/00 dovuri per la destinazione residenziale. di
€ 216.809,73 dovuti per la destinazione turistico-ricettiva e di € 638.463/00 dovuti
per la destinazione commercialefterziaria

Pil in particolare, e nel dettaglio, I'articolazione contributiva delle tre previste
funzioni insediabili risulta essere la seguente:




CONTRIBUTI DOVUTI

ONER| RESIDENZIALI
INTERESSE
CasTo Dl INTERESSE
EDIFICIO | ESCLUSIVO - TOTALE
| COSTRUZIONE CPERATORS GENERALE
A1 (RA) | €32201190 €54 31512 € 26 25805 €115 792,58
3 €°0215,18 €17236.79 % 9.280.90 € 35.732.57
p=——— €°021518 €17 236,79 £ 028090 € 38732 67
=BT € 5224031 % 155.668,7° 8181211 § 131.720,15
el RTA) % 56,298 50 € 150575, 14 €81 07436 120 8B B0
=2 € '9.083,80 € 32 201 .43 € 1738 @ BB.620 52
3 % 'B.083,80 € 42 201,43 €17 m&‘ € 6B.621 &2
TOTALE €272 205,08 € 450 445,81 €247.381,72 €978.112,38
CONTRIBUTT DOVUTT
ONER| COMMERCIALETERZIARIO
[ B ipiano leqra) €a550008 | E1iBoncas | €@esisa | €194.13308
"CONTHIBUT] DOVUT]
ONER| AREA TURISTICA CONVENZIONATA
A2 (albergo) €8857787 | €i3023216 | G000 [ € 216.808,73
CONTRIBUTT DOVUTI
ONER| RESIDENZIALI PRESUNTI
_0 €28rres | €2570452 € 3517 21 € 53.400.10
DIRTA) €T0.778,99 | € 1043034 € 84 308 50 ¥ 254.514,83
CONTRIBUTI DOVUTI
ONER| COMMERCIALETERZIARIO PRESUNTI
D [ eaiaras | co2880 | €700 € 444,350,094
CONTRIBUTI COVUTI
ONERI COMPLESSIV
0]
COSTO Ol INTERESSE
ESCLUSIVO TOTALE
e COSTRUZIONE i ool GENERALE
e JOTALE | €%8130703 | €1i12sarasl | €ds564008 | €2142.420.03
[oner ResioeziaL € 1,287.127.00)
OMERI TURISTICA CONVENZIDNATA {zqu_mn:?z
.__:E U COMMERCIALETERZIARID! _€838.493.00]
£21142429.73

TOTALE COSTO DI COSTRUZIONE (non scomputabile): € 561.307.03
TOTALE ONERI x OPERE INTERESSE ESCLUSIVO OP.: € 1.125.473,67
€ 455.649.03

TOTALE ONERI x OPERE INTERESSE GENERALE:




[ volumi interrati se pertinenziali ai fabbricati (di futura costruzione — eliminata
dalla CEC) - non saranno soggetti al contributo concessorio ex at. 5, comma |, lett.
“A™ LR 25/1995

1. Dal contributo dovuto dal chgerm Artuatore al Comune per opere di
urbanizzazione primaria ¢ secondaria, al momento del rilascio dei singoli permessi a

costruire relativi agli edifici previsti nei comparti “A”, “B7, “C" e “D",
eseguito [o scomputo dei costi sostenuti dal medesimo Soggetto Attuatore per |a
realizzazione delle opere di urbanizzazione di cui agli articoli secondo e terzo, & cid
imputando tale costo alla voce “oneri per opere di interesse esclusivo dell'operatore™
di cui al precedente art. 5
1 bis. E altresi diritto del soggetto attuatore scomputare dall’ammontare del
contributo dovuto per oneri di urbanizzazione primaria le somme corrisposte
al Comune di Ceriale ai sensi dell’art. 2, comma 7, della presente convenzione.
2. Con la somtoscrizione della presente convenzione, il Comune di Ceriale riconosce
senerale, ai fini ed agli efferti di cui agli art. 12 e 13

della L.R. n. 25/1995, le opere di cui all'articolo quarto —punti i) ed ii)- che precede,

nonché i costi necessari per la realizzazione delle opere di messa in sicurezza dei
Rio Torsero per una somma complessiva pari ad € 700.000.00, riconoscendo il
diritto del Soggemo Amuatore a scomputare il costo sostenuto per la Joro
realizzazione da quanto ancora dovuto a titolo di contributo concessorio - voce
“oneri per opere di interesse generale”.

3. 1l Soggetto Attuatore, in ogni caso, si obbliga ad eseguire le opere tutte di cui agii
articoli secondo, terzo e quarno (e/o a vincolare a destinazione d'uso pubblico dette
opere ¢ le comrispondenti aree ¢ quote d'area) anche se il costo complessivo delle
opere predette dovesse risultare superiore allimporto complessivo dei contributi
dovuti al Comune per le corrispondenti voci di costo, determinati in conformia alla
deliberazione consiliare di cui al precedente articolo quinto senza nulla avere a
pretendere a titolo di conguaglio a proprio favore da parte del Comune.
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3 bis. Resta inteso che il costo delle opere di urbanizzazione primaria realizzare nel
—¢ di pertinenza del- comparto “D" potra essere scomputato dall'ammontare del
contributo concessorio che il Soggetto Attuatore sard tenuto a versare al Comune di
Ceriale per la realizzazione dei manufatti previsti nell'originario progetto di S.L.A,
nel medesimo comparto, per quanto essa (edificazione) divenga possibile in
conseguenza della sclassifica dell'area stessa, a seguito della realizzazione delle
opere di difesa spondale, della cui progettazione ¢ realizzazione il Soggetto
Amuatore si fa carico con la presente convenzione.

Qualora le previsioni edificatorie del comparto “D™ non possano trovare
attuazione per una qualunque ragione (e, segnatamente, per la mancata sclassifica
delle arce in essa ncomprese da quelle perifluviali inondabili di cui al P.B.S.R.1), il
Soggetto Attuatore resta comunque obbligato alla realizzazione delle opere di
urbanizzazione primaria, senza peraltro maturare diritto ad aleuno scomputo,

4. Qualora, per muncanza dell'assenso di Amministrazioni &/o Autoritd diverse dal
Comune, o per [impossibilitd di procurare al Soggeta Attuatore la proprieta o
disponibiliti deila relative aree, fosse impossibile realizzare talune delle opere di cui
@ precedenti articoli 2, 3 ¢ 4 il Soggetto Artuatore si impegna ugualmente a
realizzare opere differenti ¢ ad esse fungibili, indicate dall’’Amministrazione
competente, con progeftazione a carico del commirtente di valore analogo a quelle
(prevedute nei summenzionati articoli) che non sia stato passibile eseguire anche ui
di fuori dell"ambito.

5. I costo delle opere di urbanizzazione primaria e secondaria (risultante dai
progetti esecutivi delle opere stesse) saranno scomputati in misura proporzionale al
contributo da comrispondere in relazione alla superficie lorda abitabile dei fabbricati,
ove gli stessi siano oggetto di separati ¢ successivi Permessi di Costruire, fino alla
concorrenza dell'importe dovuto per le relative voci di contributo determinato ai
sensi dellarticolo quinto, senza possibilita di compensazione, fra le prestazioni
relative 4 voci di costo disomogenee.

6. Qualora i Soggetio Artuatore si determinasse a richiedere 'assentimento di
Permessi di Costruire distint e successivi per i diversi edifici previsti in ciascun
Ambito e, al rilascio del primo Permesso di Costruire, il costo delle opere di
Urbanizzazione primaria ¢ secondaria in relazione a tale ambito risultasse superiore
dlla pertinente quota d'oneri relativa alla Permesso di Costruire stesso, la parte
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eccedente sard scomputata dai corrispondenti contributi relativi ai successivi
Permessi di Costruire, separatamente richiesti ed assentiti per gli ulteriori edifici
previsti dal 5.U.A.
imo
Ulteripri cessioni
Con la sottoscrizione della presente convenzione ii Comune di Ceriale cede al
Soggetto Attuatore, che accem ['indice edificatorio (ma non la proprietd) del
terreno catastalmente censito al F, 11, mapp. 1043 del N.C.T.. di mq 180. e cid per il
prezzo (che il Soggerto Attuatore comrisponde al Comune di Ceriale all’amo della
stipula della presente convenzione & di cui I'Ente rilascia. con la sottoscrizione della
stessa, ampia 2 liberatoria quictanza), la somma di € 51.300,00, il mtto con ogni
garanzia di legge.

1colo onavo

n aziende ie -
[l Soggetto Attuatore si obbliga, per quanto attiene I'esecuzione di apere ed impianti
relativi & servizi erogati da Enti ed Aziende anche non comunali, a richiedere i
necossari assentimenti anche prescrittivi ¢ ad eseguire le opere e gli impianti nel
piena rispetto delle prescrizioni medesime.

Articolo nono

tinazioni urbanistiche ¢ € relative

I. La superficie del comprensorio & destinata agli usi specificani nello S.U.A. in
premessa indicato,

2. Tutte le aree, gli edific, gl impianti ed | manufaiti che caratterizzano
Vinsediamento ai sensi del D.M. 2 sprile 1968, non ceduti al Comune, rimangono
vingolati alle destinazioni d'uso indicate nello S.U.A. medesimo anche in conformic
alla presente convenzione ed ai relativi allegar,

Z bis. A migliore specificazione di quanto stabilito al comma 2 —e richiamata la
Tavola B allegata alla presente convenrione— si specifica che i locali situarti al
Piano terreno degli edifici Bl e B2, meglio indicati nella suddetta Tavola B ed




in essa evidenziati, restano in perperuo vincolati alla destinazione commerciale,
senpza possibilita di mutamento d'uso in destinazione residenziale.

Parimenti, mon potranno [n nessun caso essere adibiti a destinazione
residenpinle (¢ dovranno essere adibiti a fungione commerciale o terziaria) |
locali siti al piano terreno dell’Edificio C1 situat in fregio alla piazza
prospiciente il menzionato stabile, meglio identificari nella gia citata Tavola B.
3. La/e domanda/e di Permesso di Costruire seguird/anno e si conformerd/anno alle
pnorme ¢ dispusizioni di legge, del P.R.G. vigente, delle Norme Tecniche di
Attuazione dello S.U.A, e del regolamento di cui al D.M. 5 luelio 1975 per quanto
concemne [‘abitabilita de: locall.

4. In antemperanza a quanto stabilito nel parere del C.T.U. della Provincia di Savona
n 4992001 ed a migliore specificazione dei contenuti dello S.U.A. siccome
approvato con D.C.C. n. 36/2001, il Comune ed il Soggetto Attuatore stabiliscono
che, nel rispetto delle proporzioni indicate dal citato parere della Provincia di
Savona, [attuazione dello Strumento Urbanistico Atuativo, per cid che conceme |
nuovi insediamenti di carattere rcettivo, avvenga concentrando la funzione
alberghiera, ex art. 3, comma 2, L.R. n. 11/1982, degii ambiti “A", *B", “C", e “D"
entro il manufarto A2 del comparto “A” (che pertanto sarh per intero adibito alla
destinazione alberghiera). e cid senza modifiche (quantomeno in aumento) deglh
asserti volumetrici dei singoli ambiri e, quindi., con |la contestuaie ri-allocazione
delle volumetria a destinazione ricettiva, sub specfe di Residenza Turistico
Alberghiera ex art. 3, comma 5, LR n. 11/82 entro gli altri ambiti, il murto come

meglio rmppresenato nella tabeila di seguito specificam:

TABELLA

Volumetria complessiva S.1L.A.: me S6.382.00
di cui a destinazione albergo : me 845730
di cui a destinazione RTA : me 19,733,7

Volumetria complessiva comp. A: mc 15.295,00

di cni a destinazione ricettiva : me 9.279.00
(come da adeguamento voto Prov.,)




Verifica concentrabilita deila funzione alberghiera in comparto A :
me 9.279.00 > mc 8.457.30

E verificata la concentrabitii della destinazione alberghiera mel comparto A
senza maodifica dei complessivi asserti volumetrici di cui allo S.UA. siccome
approvate con D.C.C. n. 36/2001.




TABELLA GENERALE
. v | Volumi Adeguati a Destinazioni d'Us0 | o cama
V:I:Hr;u; U A '"'| Prescrizione vote previste a seguito M@,:::&ﬁﬁh
provinc:aie adeguamento
Resdenziale 2.200,00
AMBITO A 15,296 15.295 |Alberghiero 8.457 30 0
. IRTA 4.637.70
ES Terziario  3.876.40
14. i -
AMBITO B e 14.551 |2 esigenziall 10,674,860 v
RTA 8.775.00
1 1 ; -
AMBITO C 2818 13,816 Resid 2 4.040,00 Q
- RTA 5.321,00
1 !
IAMBITO D 272 12.721 Terziono = 400.00 a
TOTALI 56,382 58,282 565.282.00
| |

VERIFICA PERCENTUALE DESTINAZIONE D'USO AMMESSE
Volume compiessivo potenziale: 56.382 mc. cosl suddiviso:

S0%turistico-ricettiva 28191 dicul 30%  Alberghiero 8.457,30
70% RTA 19.733,70
0% resicenziale 16,814 ,60
20%commerciale 11.276,40
TOTALE 56 382,00
Volumi Volumi Terziari Valumi RTA Volumi Alberghi
Residanziall -
AMBITO A 2.200.00 - 4 637,70 8.457.30
AMBITO 8 10.874 80 3.878,40 - :
IAMBITO C 4,040,00 - 8.775.00 ‘ .
AMBITO D - 7.400,00 5.321.00
Tot. Previstc a
sequito 16.914 80 11.278,40 19.733,70 B.467 30
adeguamento
Tot Prewista
dallo S.UA, 18.814 80 11,276.40 18.733,70 B.457 30
Qifferenza . 0.00 0.00 0.00 0,00
Amigolo decimo
Attumzione del piano

La realizzazione del S.U.A. in premessa indicato dovri rispertare i seguenti criteri;
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a) ogni fabbricato ed ogni opera dovri conseguire apposito € preventivo Permesso di
Costruire, salvo l'assentimento di unico P.d.C. per pil edifici ed opere;

b) lMavvenuta uitimazione a perfetta regola d'ame delle opere di urbanizzazione dovri
essere verificata ed attestata, ai fini ¢ per gii effetti dei successivi articoli
quindicesimo e sedicesimo, dall'fficio Tecnico Comunale;

¢) eventuali priorita nell'esecuzione delle opere di urbapizzazione o nella cessione
delle relative aree potranno essere richieste dal Comune in attuazione di previsioni
di P.R.G. o di particolari programmi della Civica Amministrazione, purché non in
contrasto con le disposizioni della presene convenzione, per quanto riguarda |
termini di consegna di opere o di cessione di opere,

I. Il Sogeerto Attuntore si obbliga. nei confronti del Comune di Ceriale, a realizzare
le (&/o a procurare la realizzazione, nel rispetto degli art. 32, 122 ¢ 253 del D.Lgs.
n. 163/06 delle) opere di urbanizzazione relative a ciascun comparto «l incidenti su

aree di sua diretta proprieta contemporaneamente agli edifici che di esso fanno parre
¢, comungue, entro il termine di validita dello S.UA. cui accede la presente
convenzione.

Il Soggetto Attuatore si impegna comunque ad eseguire Je opere di
urbanizzazione accedenti il comparto “D” entro il termine di validitd del presente
S.U.A., a prescindere dall'effertiva attmazione delle previsioni edificatorie dettate per
tale area dallo S.U A, medesimo,

Per cid che concermne le aree non di proprieti & fatto salvo quanto previsto nei
precedenti artt. 2, commi § e 6 ¢ 3, commi 5 e 6, restando comunque inteso fra le
parti che il Soggerto Atwatore si impegna ad intraprendere la realizzazione delle
pere (/0 a dare avvio alle procedure per la loro realizzazione da parte di terzi)
entro | successivi 30 giomi dalla consegna delle aree da parte del Comune.

2. Resta inteso che gli edifici ricompresi in ciascun comparto non poraANo essere
dichiarati agibili prima che il Soggetto Attuaiore abbia completato (per quanto
materialmente passibile in relazione all'effertiva disponibilitd delle relative aree di
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sedime) le opere di urbanizzazione primaria ¢ secondaria di cui agli artt. 2 e 5 che
precedono, relative al medesimo comparto.

3. Resta altresi inteso fra il Soegefto attuatore ed il Comune che le previsioni
edificatorie di cui al comparto “D™ non potranno avere attuazione — se non nei limiti
di cui al precedente art. quarto, comma 6~ fino a quando, in seguito alla
realizzazione dell'opera di arginatura deila cui progettazione (e parziale
realizzazione) si fard carico il Soggetto Attuatore a norma dell'art. 4 che precede, le
arce di cui al medesimo comparto “D” siano escluse dalla categoria delle arec
perifluviali inondabili.

4. In relazione a ogni singolo Permesso di Costruire dovranno essere rispettati |
terminmi previsti dall'are 15, D.P.R. n. 380/2001

icegimo

le opere ulteriori di cul allart 4 dovranno essere oggetio di apposito progetto

esecutivo comprendente gli claborati grafici necessari, una descrizione dettagliata

delle opere ed il computo metrico estimativo da inoltrarsi al Comune per
Fapprovazione, per quanto di competenza.

2. L'esecuzione delle opere di urbanizzazione sard effertuata sorto il controllo
tecnico dell'Ufficio Comunale competente, i cui funzionari avranno pertanto libero
accesso al cantiere,

3. La direzione dei lavori sari demandata a tecnico qualificato, nominato dal
Soggeno Attuatore. Le relative spese saranno a carico di questi ultimi.

4 La dara di inizio dei lavori e il nominativo del direttore dei lavori dovranno essere
comunicati al Comune, con preavviso di aimeno dieci giomi.

3. Le apere di cyj sopra saranno soggette a collaudo in corso d'opera ¢ a collaudo
definitivo da eseguirsi a cura degli Uffici Comunali o degli Enti interessati. salvo
per eventuali collaudi statici di manufarti assoggertati a particolari procedure, per i

Quali uravia il Comune si riscrva Ia nomina del collaudatore.




6. Il Comune provvederd all'effertuazione dei collaudi di sua pertinenza nel termine
di tre mesi daila richiesta all'vopo formulata dal soggetto aruatore mediante lettera
mccomandara.

7. Dei collaudi, sia in corso d'opera che definitivi, verra redatto apposito verbale,
sottoscritio da entrambe le parti.

8. Nel caso di esito negative del collaudo, il Comune provvederd a comunicare al
soggetto attuatore le proprie osservazioni entro il termine di giomi trenta,
prescrivendo i lavori di completamento o le modifiche eventualmente necessari.

9, Nei casi consentiti dalla legge. il certificato di collaudo potra essere sostituito dal
certificato di regolare esecuzione, rilasciato in conformiuk alle disposizioni vigenti.

£ 11. In ogni caso, il soggetto attuatore malleva fin d'ora il Comune da ogni e qualsiasi
¢ responsabilitd nei confronti di terzi in ordine all'esecuzione dei lavori stessi,

g 12. Le eventuali spese di collaudo, dovute ai titoli /o alle ragioni che precedono,
resteranno od esclusivo carico del soggetto attuatore.

13. La valutazione delle opere realizzate, ai fini dello scomputo dal contributo
concessorio, sard eseguita in rapporto alle misure effertivamente rilevate e ai costi
unitari nsultanti dail'applicazione dei prezzi rilevati per fanno in corso dal Preziario
ufficiale della Unioncamere di Genova.

Articolo tredicesimo

h‘; : alita dell ell impianti

B 1. Il contrarto od i contrarti definitivi necessari per il trasferimento al Comune della
: L proprietd delle aree, opere ed impianti, di cui ai precedenti articoli secondo, terzo e
f quarto. ovvero per la costituzione del vincolo di destinazione all'uso pubblico ivi
previsti (e, per quanto conceme le opere di cui alla tavola n. [...], la convenzione ex
art, 15 bis, L.R. n. 25/1995, regolante la gestione delle stesse) saranno stipulati entro
4 mesi dalla data di ultimazione delle opere medesime.

2. La superficie delle arce cedute o gravate da vincolo di destinazione di uso
pubblico di cui agli articoli precedenti ha valore indicativo dovendosi fare rinvio,
per la sua esatta definizione e misura, al tipo di frazionamento catastaie da redigersi
ta le parti -ma a spese del Soggefto Attuatore- avuto anche riguardo all'effettivo
racciamento delle aree, fatte salve le superfici minime o comunque previste dal
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S.U.A., il tutto fatto salvo degli eventuali adeguamenti cartografici necessari a
seguito dell’esalro rilievo delle aree.

1. Gli immobili dovranno essere ceduti liberi da oneri, vincoli, ipoteche, trascrizioni
pregiudizievoli, nonché sgombere da persone o cose e con le pia ampie garanzie da
gvizione.

4. Gli immobili suddemti passeranno in consegna al Comune di Ceriale. in perfetto
stato di conservazione @ manutenzione. dopo il perfezionamento dei relativi atti di
cessione e previa redazione di apposito verbale di consegna sottoscritto dalle Parn
senza onere o spesa alcuna a carico del Comune di Ceriale

5. In ogni caso il Comune si riserva la facoltd di chiederne la consegna anticipata
ancora prima del perfezionamenta dei suddeti arti. nel caso si ravvisi la necessiti di
urgente utilizzazione degli immobili stessi, per i fini previsti dalla presente

convenzione, ovvero per fini pubblici.
Articolo quattordicesimo

In caso di rasferimento anche parziale a terzi del compendio immobiliare oggetto
del S.U.A., il Soggetto Artuatore si obbliga a porre a carico degli eventuali futuri
aventi causa. mediante specifica clausola da inserire nei relativi arm di trasferimento,
tutti gli obblighi derivanti dalla presente convenzione, rimanendo tuttavia obbligato,

in solido con gli stessi. ail'adempimento degli obblight medesimi

Articolo guindicesimo

Garanzie

1. A garanzia della completa e puntuale esecuzione delle opere di urbanizzazione
che si obbliga a realizzare (0 a far realizzare ex art. 32, D.Lgs. 163/2006) a servizio
dei comparti “A", “B™ ¢ “C” nei modi ¢ nei termini previsti dalla presente
convenzione, il Soggetto Attuatore si ohbliga a consegnare al Comune, ai momento
del rilascio del/i permesso/i a costruire relativo/i agli edifici previsti in ciascun dei
Ue menzionati comparti, idonea garanzia cauzionale, prestata mediante polizza
fidejussoria rilasciata da una Compagnia di Assicurazioni autorizzata per il ramo
Cauzioni.




A garanzia della completa e puntale esecuzione delle. opere di
urbanizzione che siobhliglafuiimm{unﬁrmliuueunm3lﬂ.1+gs.
163/2006) a servizio del comparto “D" nei modi e nei termini previsti dalla presente
convenzione, il Soggetto Attuatore —fatto salvo quanto specificamente previsto
dall'are. quarto per cid che conceme la garanzia da prestarsi per la realizzazione
delle opere di arginatura del Rio Torsero— si obbiiga a consegnare al Comune
idonea garanzia cauzionale, prestata mediante polizza fidejussoria rilasciata da una
Compagnia di Assicurazioni autorizzata per il ramo cauzioni, unitamente alla
- presentazione, al Comune, del progetto esecutivo delle opere di urbanizzazione
pertinenti al comparto “D”.

2. L'importo della garanzia sari commisurato al costo delle opere di urbanizzazone
primaria e secondaria che il Soggeno Attuatore i impegna a realizzare, a scomputo
parziale o totale degli oneri di urbanizzazione cosi come definiti dal precedente
articolo quinto, in relazione a ciascun ambiro.

3. Tl costo delle opere di urbanizzazione dovra risultare dai computi metrici nonche
dagli elenchi det materiali e dei prezzi di cui dovranno essere corredati | progetti
esecutivi, stimati ai sensi dei precedenti articoli secondo, terzo e quarto.

4. Dette garanzie cauzionali dovranno essere ridotte in corso d'opera in proporzione
alla stato di avanzamento delle opere, cui si riferiscono, secondo modalid da
concordarsi con il Comune di Ceriale ¢ saranno svincolate, nel limite del %0%
(novantapercento) del costo delle opere cui si riferiscono entro 30 (wenta) giomi
dalla lettera raccomandata indirizzata dal Soggetto Attuatore al Comune, attestante
Fultimazione dei lavori.

5. T restame 10% (dieci percento) sard trattenuto a garanzia fino alla presa in
consegna da parte del Comune delle opere in guestione e, in caso di consegna
anticipata, fino ul rilascio del certificato di collaudo.

6. A garanzia del puntuale ¢ completo adempimento di tutti gli ulteriori obblighi
assunti dal Soggetto Attuatore con la presente convenzione e relativi aila cessione di
aree al Comune, il Soggetto attuatore stesso si obbliga, inoltre, a consegnare al
Comune, anteriormente al rilascio del primo Permesso di Costruire, una garanzia
cauzionale, prestata anche mediate polizza assicurativa rilasciata da una Compagnia
di assicurazioni autorizzata per il ramo cauzioni, per un importo pari al valore degli
immobili da cedere, valutari sulla base dei eriteri previsti daila legge 22 ottobre 197!
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n. 863 e successive modificazioni ed integrazioni, che risultino in vigore alla data di
consegna della predetta garanzia cauzionale.

7. Qualora le garanzie cauzionall, previa espressa autorizzazione del Comune, siano
ridotte proporzionalmente in relazione al progressivo compimento delle opere di
urbanizzazione a carico del Soggerto Attuatore ed alla cessione delle aree relative, il
Soggemio aftuatore stesso si obbliga solidamente a provvedere ad integrare |e
garanzie medesime, qualora esse venissero utilizzate. in tutto od in parte. a seguito
di inadempienze.

8. Le paranzie cauzionali sarsnno svincolate totalmente ad avvenuto integrale
adempimento degli obblighi turti gravanti sul Soggetio Attuatore ¢ contenuti nella
presente convenzione con particolare riguardo al disposto di cui al precedente
articoio undicesimo.

9. In tuti | contratti fidejussori o assicurativi di cui al presente articolo dovra essere
inserita la specifica clansoia che impegna l'istituto fidejussore a soddisfare
l'obbligazione a semplice richiesta del Comune, con l'esclusione del beneficio di cui
al secondo comma dell'art. 1944 C.C. ¢ della decadenza di cui all'art. 1957 C.C. e
senza attendere la sentenza del Giudice.

10. Dette garanzie cauzionali potranno essere sostituite da depositi cauzionali di
uguale ammontare in contanti ed in titoli del debito pubblico deflo Stato al portatore
0 gurantiti dailo staro, titolo valutabili secondo il corso del giorno del deposito, i cui
interessi eventuali saranno a favore del depositante, fermi restando gli obbiighi di
BUMENO ¢ relntegrazione innanzi previsti.

(L. In caso di inadempimento, le garanzie cauzionali di cui ai commi precedent:
polranno essere incamerate, in tutto od in parte, senza formaliti alcuna e previa
diffida ad adempiere entro congruo termine da notificarsi al Scegetto Attuatore da
parte del Comune.

Amicolo sedicesimo
Inadempienze

In caso di inadempienza da parte de Soggetto Attuatore alle obbligazioni previste
dalla presente convenzione, ferme restando le sanzioni penali ed amministrative
comminate dalla vigente legislazione urbanistica, il competente Dirigente del
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Comune di Ceriale, previa diffida, potra sospendere [l'esecuzione di laveri
relativamente all'intero S.U.A... ad un suo ambito o ad una porzione di questo se -a
proprio giudizio- |i riterra interessati da inadempienze.

Avvenuro ladempimento, saranno revocati i propri provvedimenti di sospensione
dei lavori e del rilascio delle concessioni ad adificare.

Il Comune potra inoltre chiedere, in danno del Soggetto Attuatore, l'adempimento
ovvero la risoluzione di diritto deila presente convenzione -anche senza previa
diffida- nei seguenti casi:

a) mancato rispetto dei termini fissati dal precedente articolo undicesimo per
l'attuazione di quanto ivi prevista, salvo i casi di forza maggiore;

b) esecuzione delle opere di urbanizzazione in sostanziale difformitk anche parziale
dai progetti approvati, per mancata ottemperanza a quanto richiesto dal Comune per
il rispetto della convenzione;

¢) rifinto a stipulare gli atti di cessione ovvero di provvedere alla consegna delle
aree ¢/o degli immobili, con le modalita e nei termini della preseate convenzione;

d) mancato inserimento da parte del Soggetto attuatore negli atti di trasferimento a
terzi degli immobili. delle clausole di cui ai precedenti articoli undicesimo e
dodicesimo;

@) reiterate e gravi violazioni delle altre norme contenute nella presente
convenzione.

lnusola sulla competenys

I. Salvo quanto disposto dall’art. 34, D.Lgs. n. 80/1998 e dallarr. 11. L. n.
24171990, le parti convengono, ai semsi dell'arr. 29, comma [I, del Codice di
Procedura Civile che foro esclusivo competente a conoscere quaisiasi controversia
dovesse sorgere in relazione all’attuazione, applicazione e interpretazione della
presente convenzione sard il Tribunale di Savona.

2. per mtte le comunicazioni ¢ notificazioni, in sede gindiziale e stragiudiziale,
comunque dipendenti e/o connesse alla presente convenzione, il Soggelto attuatore
dichiara di eleggere domicilio presso la societh GEO S.r.l. con sede amministrativa
in Albenga. Viale Martiri della Liberta n, 55,
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3. Le Parti convengono che qualunque modificazione del domicilio come sopra
cleo non avrd effetto alcung ai sensi del precedente comma. se non sia
preventivamente comunicata gl comune di Ceriale con apposits lettera raccomandata
con ricevuta di ritorno, anche per l'ipotesi di trasferimento totale /o parziale a terzi
del compendio immobiliare oggetto del (1),

Per espressa volonts delle Parti Ia forma della comunicazione come sopra precisata
hon ammette equipollent.

4. Le comunicazioni indinizzate al domicilio unitariamente elerto dal Soggetto
Attuatore, ai sensi def precedente quarto comma del presente articolo, per aspressa
volontd delle Parti si intendono effettuate nei confronti di turi | Soggetti Attuatori,
che si obbligano. anche in caso di variazione dello stesso, a conservare efo ad
eleggere domicilio unitariamente ai fini delle comunicazioni e/o notificazioni
comungque dipendenti dalla presente convenzione.

icole diciomei

Traserizione

1. La presente convenzione sard integralmente registrata e trascritta. 4 cura ¢ spese
del Soggerto Atruatore, 5 norma dell'art. 16 della Legge regionale 8 agosto 1987, n.
24,

2. Essa avra valore ed efficacia di contratto preliminare rispetto ai singoli acti o

cantratti necessari per il trasferimento deila proprieta delle aree e delle opere di cui -

@ prevista la cessione nella convenzione stessa, nonché ai fini deila costituzione di
altri eventuali diritri realj.

Spese

I. Tutte le spese inerent alla stipulazione, registrazione e frascrizione della
Convenzione e sue conseguenti, sono a carico del Soggetto Attuatore, che chiede
tutte le agevolazioni fiscali in materia.




2 Le spese di tutti gli atti di cessione /o convenzionali previsti dalla presente
convenzione &'o ad essa conmseguenti, nonché quelle relative alla picchettazione,

misurazione, ecc, delle aree cedute sono a carico del Soggemo Attuatore.

Il Soggetto Attuatore

[l Comune di Cenale
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